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BEGRUNDUNG

1 Anlass der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Ehekirchen hat in seiner Sitzung am 26.11.2024 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 41 ,Nérdlich SchiitzenstraRe*, sowie der 12. An-
derung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren beschlossen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung umfasst Grundstiicke mit den
FI.Nrn. 626 (Tfl., St.-Martin-StralRe), 883/1 (Tfl., SchitzenstralRe), 891 (Tfl.) und 892
(Tfl.) Gemarkung Walda im Ortsteil Schainbach mit teilweiser Lage im derzeitigen
Aulenbereich.

Die Planung ist erforderlich, um im AulRenbereich die bauplanungsrechtlichen Grund-
lagen fur die Errichtung eines Elektrobetriebs mit Wohngebaude auf FI.Nr. 892 (Tfl.)
zu schaffen. Die Gemeinde ist bestrebt einem ortsansassigen Jungunternehmer den
Verbleib in der Gemeinde attraktiv zu machen durch Ermdglichung der Etablierung
eines familieneigenen Elektrobetriebs, sowie eines Wohnhauses im direkten Umfeld
des Betriebsgebaudes.

Zudem beabsichtigt die Gemeinde durch die Aufstellung des Bebauungsplans die ge-
wulnschte Bestandssicherung des landwirtschaftlichen Stadels auf FI.Nr. 891 (Tfl.).

2 Bauleitplanverfahren

Der Bebauungsplan wird im voraussichtlich zweistufigen Normalverfahren mit Durch-
fuhrung einer Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der
Umweltbericht wird gesonderter Teil der Begrindung.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Ehekirchen zum 12. Mal geandert.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Im Umkreis zum Plangebiet ist
kein Betriebsbereich gema § 3 Nr. 5a BImSchG vorhanden. Insofern sind geman §
50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Unfallen im
Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf
benachbarte Schutzobjekte gemal § 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten. Die Aus-
legungsdauer zur Beteiligung der Offentlichkeit beachtet die gesetzlich vor-gegeben
Fristen. Die Komplexitat der inhaltlichen Fragestellungen erfordert keine Verlange-
rung der Beteiligungsfristen.

3 Beschreibung des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einem Flachenumgriff von
rund 6.074 m? ergibt sich aus der Planzeichnung und umfasst Teilflachen der Grund-
sticke mit den FI.LNrn. 626 (Tfl., St.-Martin-Stra3e), 883/1 (Tfl., Schutzenstralle),
891/1 (Tfl.) und 892 (Tfl.) Gemarkung Walda im Ortsteil Schainbach.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 41 ,NORDLICH SCHUTZENSTRARE®
GEMEINDE EHEKIRCHEN BEGRUNDUNG

3.1

3.2

Lage und bestehende Strukturen im Umfeld des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Schainbach, nérdllich der Schitzenstralte bzw. St.-
Martin-Strafle (6ffentliche Strafenverkehrsflachen). Sudlich der Schitzenstralle
grenzt Wohnbebauung innerhalb einer neueren Wohnsiedlung an. Sidwestlich
schlieRen an den Planbereich ebenfalls Wohngebaude und eine landwirtschaftliche
Hofstelle an. Im Nordosten befindet sich das Schiitzenhaus des Ortsteils Schainbach
mit dazugehdriger Parkierung und Eingriinung. Im Norden des Plangrundstlicks folgt
die offene Feldflur.

Das Plangebiet fallt von Nordwesten von ca. 402 miNN auf 398,50 miuNN im Sid-
westen hin ab.

Schain
. .:1 = 3

Abb. 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebiets, o.M. (© 2020 Bayerische Vermes-
sungsverwaltung)

Bestandssituation im Plangebiet

Das Plangebiet stellt sich derzeit als Ackerflache dar. Entlang der sidodstlichen
Grundstlicksgrenze an der Schutzenstralie befindet sich eine Baumreihe bestehend
aus 4 Eichen unterschiedlicher GroRen und Qualitaten. Ebenso entlang der Stralle
befinden sich einige Trafohduschen, die zur bestehenden Stromleitung gehoéren, die
den Planungsbereich in Nord-Stdrichtung quert. Im Sidwesten befindet sich ein be-
stehender Stadel, der bei der Planung berucksichtigt und erhalten bleiben soll.
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4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

4.1 Ziele der Landesplanung

Die Gemeinde Ehekirchen wird durch das Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP in der Fassung vom 22.08.2013, geandert durch Verordnung vom 01.06.2023)
als allgemein landlicher Raum definiert. Folgende Ziele und Grundsatze fuhrt das
Landesentwicklungsprogramm Bayern an:

1.1.1(2)

2.2.2 (G)

2.2.5(G)

3.1(G)

3.2 (2)

In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen mit moglichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die
Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiterzuentwickeln. [...]

,Die Verdichtungsrdume und der landliche Raum sollen sich unter
Wahrung ihrer spezifischen raumlichen Gegebenheiten ergédnzen und
gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsmdglichkeiten
zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.”

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

e er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum
nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,

e die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die
erforderliche Infrastruktur weiterentwickelt wird,

e seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zu-
mutbarer Erreichbarkeit moglichst auch mit 6ffentlichen und
nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,

e er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum-
und Wirtschaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann
und

e er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.”

,Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und be-
darfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen,
den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressour-
cen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume
ausgerichtet werden.”

»,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht zur Verfigung ste-
hen.”

Auf Grund der Geringfligigkeit der Flachenneuinanspruchnahme, der Anbindung an
den Siedlungsbereich sowie dem konkreten Vorhaben wird von einer Ubereinstim-
mung mit den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung ausgegangen.
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BEGRUNDUNG

4.2

Ziele der Regionalplanung

Im Regionalplan der Region Ingolstadt liegt die Gemeinde Ehekirchen im Aligemeinen
landlichen Raum. Sie stellt ein Grundzentrum dar.

Folgende Grundsatze und Ziele nennt der Regionalplan zum Punkt Siedlungsstruktur
und Siedlungsentwicklung:

3.1.1(G) Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt

ressourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in An-
spruch zunehmen und Siedlungs- und ErschlieBungsformen
flachensparend auszuflhren.

3.2.1(2) Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsflachen innerhalb der
Siedlungsgebiete genutzt werden

3.3.1 (2 Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden
Zur gewerblichen Siedlungstatigkeit fasst der Regionalplan u.a. folgenden Grundsatz:

3.4.6.1 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, ortsansassigen Betrieben die An-
passung an sich wandelnde Anforderungen zu erleichtern.

Zum Landlichen Raum werden folgende Aussagen getroffen:

2.3.1.1 (G) Der allgemeine landliche Raum ist insbesondere durch eine geringe
Verdichtung gekennzeichnet. Diese Freirdume und kleinteiligen Struk-
turen stellen die unverzichtbare Grundlage spezifischer Lebens- und
Arbeitsbedingungen dar, die gerade auch im Zusammenspiel mit den
Verdichtungsrdumen ihren besonderen Wert entfalten kénnen. Sie
sind daher nachhaltig zu sichern und in ihren jeweiligen Eigenschaften
und Werten zu starken und zu entwickeln

2.3.1.3(G) Die auf die spezifischen Eigenschaften des landlichen Raumes ange-
wiesene nachhaltige Erzeugung hochwertiger und regionaler Produkte
ist von grundlegender gesamtgesellschaftlicher Bedeutung. (...) Die
hohe Bedeutung regionaler Produkte und Erzeugnisse des landlichen
Raumes soll daher durch geeignete Malinahmen starker in das Be-
wusstsein der Bevdlkerung gerlckt werden

Das Plangebiet befindet sich in direkter Nahe zum Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
Nr. 10 ,Rainer Hochterrasse und Hochschotterplatte“ und dem Regionalen Griinzug
Nr. 04. ,Sandrachaue und Lohen im Siden von Ingolstadt®

7.1.8.2(2) In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zur Sicherung

e des Arten- und Biotopschutzes
e wichtiger Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen
e des Landschaftsbildes und der naturbezogenen Erholung

besonderes Gewicht zu.
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4.3

7.1.9.1 (2) Regionale Griinzlige sollen der Verbesserung des Klimas und zur Si-
cherung eines ausreichenden Luftaustausches, der Gliederung der Siedlungsraume,
der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen dienen.

Von einer Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung
wird ausgegangen. Die Planung steht Belangen einer nachhaltigen und bedarfsge-
rechten Siedlungsentwicklung nicht entgegen. Die ErschlieBung ist im Bestand

gesichert.
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Abb. 2:  Ausschnitt aus dem RP10, Karte 1 ,Raumstruktur” mit Kennzeichnung des Gemein-
degebiets, o.M. '

Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als Dorfgebiet, landwirt-
schaftliche Flache sowie die bestehende ErschlieBung als Stralenverkehrsflachen
dar.

i |
%ﬁ’ 0 a/ﬁbaféh "
|

Abb. 3:  Wirksamer Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ehekirchen mit Kennzeichnung des
Plangebiets, 0.M.

1

Regionalplan der Region Ingolstadt (RP10), Stand: 02. Juli 2015
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BEGRUNDUNG

6.1

Die Darstellung entspricht nicht mehr vollstandig den aktualisierten Zielvorstellungen
der Gemeinde und wird daher im Parallelverfahren geandert.

Planungsziele

Ziel der Bauleitplanung ist die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit flr einen Gewer-
bebetrieb und eine Wohnbebauung im Ortsteil Schainbach zu schaffen, sowie den
bestehenden Stadel im Stden des Planungsgebiets bauplanungsrechtlich zu sichern.

Die vorhandene und geplante Nutzung von Landwirtschaft (Nebenerwerb), nicht sto-
rendem Gewerbe und Wohnen kann mit einem doérflichen Wohngebiet (gem. § 5a
BauNVO) festgesetzt werden und fligt sich in die umgebende Nutzungsstruktur gut
ein.

Die Flache ist insgesamt Uber die angrenzende Schutzenstralle bereits erschlossen.

Auf Grund der Ortsrandlage ist die vertragliche Einbindung des Vorhabens in das
Landschaftsbild ein wesentliches Ziel der Planung.

Das Planungskonzept sieht die Lage des Wohnhauses im Osten des Planungsge-
biets neben dem Schitzenhaus vor. Das geplante Betriebsgebaude wird westlich
davon platziert und kann in den Hang eingebunden werden. Fur die Zufahrt zum
Wohngebaude mussen zwei Eichen beseitigt werden. Der Erhalt der beiden verblei-
benden, schitzenswerten Eichen wird festgesetzt. Die Gebdude werden
stidausgerichtet geplant, so dass diese flir solare Energienutzung optimal geeignet
sind.

Uber die Zufahrt zum Betriebsgebaude im Westen wird, in der Verlangerung, das
nordlich des Planungsgebiet verbleibende, landwirtschaftliche Grundstuck weiter er-
schlossen.

Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs, sowie im Suden entlang der
Schitzenstralle wird eine Eingrinung mit Pflanzgeboten festgesetzt.

Festsetzungen

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 41 ,Nordlich Schitzenstrae” hat den
Umgriff, wie in der Planzeichnung dargestellt.

Zur stadtebaulichen Sicherung des bestehenden Stadels auf FI.Nr. 892 wurde dieser
Bereich mit in den Geltungsbereich aufgenommen, soll jedoch als einfacher Bebau-
ungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB Uberplant werden, d.h. nur die Art der Nutzung,
sowie die ErschlieBung sind festgesetzt. Die Zulassigkeit von Vorhaben richten sich
nach § 34 oder § 35 BauGB.
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BEGRUNDUNG

6.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll sich in die bestehende doérfliche Gemengelage einfiigen. Daher
wird als zulassige Art der baulichen Nutzung gemal § 5 a BauNVO ein Doérfliches
Wohngebiet (MDW) festgesetzt. Zur Wahrung des Gebietscharakters werden die
Ausnahmen des § 5 a Abs. 3 BauNVO (Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftli-
cher Betriebe und die dazugehdérigen Wohnungen und Wohngebaude,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplans.

Im MDW 1 sind nur Wohnnutzungen sowie Blrordume zulassig. Die Grundflachen-
zahl liegt der Wohnnutzung angemessen bei 0,35 und die maximale Wandhohe bei
6,50 m. Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Im MDW 2 sind keine Wohnnutzungen zulassig sind. Dem gewerblichen Charakter
dienend wird die Grundflachenzahl mit 0,6 begrenzt und die maximale Wandhdhe mit
8,5m.

Im MDW 3 werden nur Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebener-
werbsbetriebe zugelassen.

Bei der Ermittlung der GRZ darf die entlang der Schitzenstralle festgesetzte private
Grianflache (Verkehrsbegleitgriin) dem Baugrundstiick zugeordnet und damit mit her-
angezogen werden. Die Ausgleichsflache im Norden des Plangebiets dagegen ist
nicht Teil des Baugrundstucks.

Die Wandhdhe ist bei Satteldachern traufseitig und bei Pultdachern firstseitig von der
Oberkante (OK) des Rohfulibodens bis zum Schnittpunkt der verlangerten Aulen-
kante des Mauerwerks mit der OK Dachhaut zu messen.

6.3 Hohenlage und Geldndeveranderungen

Der EG-Rohfullboden sollte bergseitig max. 30 cm Uber dem naturlichen Gelande
liegen. In Hanglage ergeben sich an anderer Stelle des Gebdudes mdglicherweise
groRRere Abstande zwischen Gelandeoberkante und EG-Rohfu3boden. Eine Festset-
zung im Bebauungsplan wird nicht erforderlich angesehen; fir einen barrierefreien
Zugang oder eine Befahrbarkeit der Halle ist von einer am Gelande orientierten Pla-
nung auszugehen.

Aufschattungen sind bis max. 1,0 m zulassig. Zur Anpassung des Gelandes sind Bo-
schungen mit einer Neigung von max. 1:2 (Hohe : Lange) zuladssig. Der Béschungsful
und Béschungskrone missen mindestens 1,0 m Abstand zur Grundstlicksgrenze ein-
halten.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise
Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt um die ge-
plante Position der Hauptgebaude festzulegen.

Garagen und auch Nebengebaude werden auch aulierhalb der Baugrenzen zugelas-
sen.
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6.5

6.6

Die Abstandsflachen sind gem. Art. 6 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der jeweils
gultigen Fassung einzuhalten.

Verkehrsflachen

Die Schutzenstralie sowie die Kreuzung Schutzenstralte — St.-Martin-Stral’e — Zu-
fahrtsstralle zur Biogasanlage im Norden Schainbachs wird als &ffentliche
Verkehrsflache dargestellt.

Durch den Teilgeltungsbereich wird die StralRenfihrung der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che gesichert, die zur Wahrung der Verkehrssicherheit und einer ordnungsgemafen
Planung des StraRenverlaufs geringfiigig auf privatem Gelande liegt.

Grunordnung

Die Festsetzung zur Griinordnung hat zum Ziel, mdgliche negative Auswirkungen des
Vorhabens zu minimieren bzw. zu kompensieren und die Baumassen und notwendi-
gen Verkehrsflachen stadt- und landschaftsraumlich einzubinden. Die Festsetzung
zielt darauf ab, die negativen Auswirkungen auf Boden, Wasserhaushalt und Klein-
klima zu minimieren und auf dem Planungsgebiet trotz der auch geringfligigen
Bebauung und Versiegelung Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen zu erhalten bzw.
neu zu schaffen.

Zur Forderung der Durchgrinung auf dem Grundstiick wird eine Ortsrandeingriinung
festgesetzt, die zugleich als Kompensationsmalnahme fir den Eingriff in Natur und
Landschaft dient. Auf der Flache ist eine extensive Wiesenflache mit Obstbaumbe-
stand von mind. 10 Obstbaumen anzupflanzen. Zu den benachbarten
landwirtschaftlichen Flachen sind bei Anpflanzung und Eingriinung die gesetzlichen
Mindestabstande einzuhalten. Dies bedeutet bei der Anpflanzung von Gehdlzen > 2
m einen Abstand von mindestens 4 Metern (AGBGB Art. 47 und 48). Weiterhin ist die
Bepflanzung regelmaliig zurtickzuschneiden, damit die Bewirtschaftung der Flachen
und das Befahren der Wege durch die Landwirte auch kunftig problemlos maoglich
sind.

Entlang der Schitzenstralle wird ebenfalls eine Eingrinung, u.a. zum Schutz der zu
erhaltenden Eichen festgesetzt. Diese Grunflachen sind mit standortgerechten Stau-
den und Grasern zu bepflanzen und maximal 2- 3 mal pro Jahr im spaten Herbst
oder zeitigen Frihjahr zu mahen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt von der Flache
zu entfernen.

Zur Sicherstellung einer ordnungsgemalfien Zufahrt und Sicherung der Verkehrssi-
cherheit muss voraussichtlich eine Eiche entlang der Schuitzenstralle beseitigt
werden. Die verbleibenden Baume werden als zu erhaltend festgesetzt. Fir den zu
fallenden Baum sind zwei Ersatzpflanzungen mit heimischen Laubbdumen am
Grundstuck vorgesehen.
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BEGRUNDUNG

6.7 Sonstige Festsetzungen

Zur Abgrenzung der unterschiedlichen Art und des MalRes der baulichen Nutzung wird
zwischen den beiden MDW 1 und 2 eine Abgrenzungslinie festgesetzt.

Da die landwirtschaftlichen Flachen im Norden des Geltungsbereichs zur ordnungs-
gemalen Bewirtschaftung weiterhin erreicht werden mussen, wird die Zufahrt zu
diesen als eine mit Fahrrecht zu belastende Flache festgesetzt.

Die Gemeinde Ehekirchen verfligt tber keine eigene Stellplatzsatzung, weshalb die
Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze in den Bebauungsplan integriert wird (Art.
47 BayBO). Folgende Anzahl an Stellplatzen fir PKW sind abhangig von der jeweili-
gen Nutzung nachzuweisen:

Gebaude mit Wohnungen:

o 2 Stellplatze (St) je Wohnung
Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen

e Buiro- und Verwaltungsraume allgemein: 1 St je 40 m? NUF (Nutzflache nach
DIN 277)

¢ Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Beratungsraume, Arztpraxen und
dergl.): 1 St je 30 m? NUF, mind. 3 St

Gewerbliche Anlagen

e Handwerks- und Industriebetriebe: 1 St je 70 m? NUF oder je 3 Beschaftigte

o Lagerraume, -platze, Ausstellungs-, Verkaufsplatze: 1 St je 100 m? NUF oder
je 3 Beschaftigte

o Kraftfahrzeugwerkstatten: 6 Stellplatze je Wartungs- oder Reparaturstand

Bei anderen Nutzungen ist der Stellplatznachweis gemaf der zum Zeitpunkt der Bau-
antragstellung geltenden Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) zu fihren,
sofern die Gemeinde keine anderweitige Regelung (Satzung) erlasst.

6.8 Auf Landesrecht beruhende Regelungen

Déacher

Zur Umsetzung des Planungskonzepts sind im MDW 1 und im MDW 2 Satteldacher
mit einer max. Dachneigung von 28° zulassig. Zudem sind im MDW 2 Pultdacher mit
einer max. Dachneigung von 15° zuldssig. Die Firstrichtung ist Uber die Gebdude-
langsseite anzuordnen.

Die Regelung gilt fur die Hauptdacher, und damit nicht fur untergeordnete Dachfla-
chen, wie z.B. Vordacher, Dacher Uber erdgeschossigen Anbauten oder auch
Dachern von Garagen und Nebengebauden.
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Photovoltaikanlagen

Photovoltaikanlagen bieten sich aufgrund der Sidausrichtung der Gebaude an und
mussen auf der Dachflache liegen und durfen nicht aufgestandert werden. Modulfla-
chen mussen rechteckig ausgebildet werden. Treppenférmig oder versetzt
angeordnete Module sind damit ausgeschlossen. So wird sichergestellt, dass sich die
Module in eine ruhige Dachlandschaft einfugen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,50 m zulassig. Mauern bzw. vollflachig
geschlossene Zaunanlagen sind unzulassig. Sichtbare und durchgangige Zaunsockel
sind aufgrund der Undurchlassigkeit fur Kleinetiere unzulassig. Zwischen Zaununter-
kante und der OK Erdboden ist ein Abstand von mind. 10 cm einzuhalten.
Einfriedungen im Ubergang zur freien Landschaft diirfen nur stidlich der festgesetzten
Ausgleichsflache errichtet werden.

Die Errichtung einer Einfriedung innerhalb der Ausgleichsflache oder einer vollstan-
digen Einfriedung der Ausgleichsflache ist damit nicht moglich.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mussen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, GréRe, Form, Farbge-
bung, Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die Architektur der Gebaude und in das
Stralden-, Orts- und Landschaftsbild einfligen. Zur Wahrung des doérflichen Charak-
ters durfen sie daher die Fassaden der Gebaude nicht dominieren und muissen sich
der Architektur unterordnen. Werbeanlagen sind nur an Betriebsgebauden zulassig,
durfen héchstens 0,80 m hoch sein und eine Gesamtflache von 3 m? pro Gebaude
nicht iberschreiten. An Wohngebauden und dem Bestandsstadel sind sie unzulassig.
Werbeanlagen auf Dachflachen oder in Dachflachen integriert sowie Mastwerbeanla-
gen (Pylone) sind unzulassig.

Zufahrten und Belagsflachen

Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie fur eine funktionsge-
rechte Grundstucksnutzung erforderlich sind. Soweit mdglich sind die Flachen
wasserdurchlassig herzustellen. Stellplatzflachen sind in die angrenzenden Grunfla-
chen zu entwassern.

7 Belange des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes

71 Umweltschutz

Im Umweltbericht wird aufgezeigt, dass sich durch die Umsetzung der Planung zum
einen die Nutzungsart im zu betrachtenden Gebiet andert, zum anderen durch die
Herstellung der Gebaude und ErschlieRung Ackerboden uberplant wird.

Die Umsetzung der vorliegenden Planung hat den Verlust von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen zur Folge, die insgesamt betrachtet geringe Bedeutung fur den
Naturhaushalt haben. Die Bebauung flhrt zu einer dauerhaften Versiegelung von Fla-
chen. Boden und Wasserhaushalt werden dadurch beeintrachtigt und Lebensraum
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fur Tiere und Pflanzen geht verloren. Die geplanten Verkehrsflachen und baulichen
Anlagen flhren zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Im Rahmen der Bebauungsplanung kann durch Festsetzungen der Eingriff so gering
wie mdglich gehalten werden und durch konfliktvermeidende MalRnahmen sowie die
Anlage geeigneter Ausgleichsflachen und Ersatzpflanzungen die Gesamtsituation
von Natur und Landschaft erhalten bleiben.

7.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 14 BNatSchG sind die mit der Umsetzung der Satzung verbundenen Ver-
anderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die Veranderung von Bo-
den, Wasserhaushalt und Landschaftsbild als Eingriff in Natur und Landschaft zu wer-
ten.

Zur Bewertung zukunftiger Eingriffe und zur Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichsfaktors wurde der Leitfaden flr die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung,
(2021) des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfra-
gen (StMLU) herangezogen und fur die zu erwartenden Eingriffe der
Ausgleichsbedarf ermittelt.

Zur Einschatzung des naturschutzfachlichen Potenzials der Flache erfolgte am
03.04.2023 eine Ortsbegehung. Zur Klarung der Zufahrtssituation wurde der Gehdlz-
bestand vermessen. Weiterreichende Bestandserhebungen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderlich.

Durch die Lage der Zufahrten wird voraussichtlich die Fallung eines StralRenbaums
(mittlerer Auspragung) erforderlich. Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behorde sind bei Fallung zwei Ersatzpflanzungen mit heimischen Laubbdumen auf
dem Grundstlck vorzunehmen.

e HerstellungsmalRnahme: Pflanzung von 2 heimischen Laubbdumen in der
Mindestqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

e Pflegemallnahme: Die Baume sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu un-
terhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Abb. 4: Plandarstellung zur Eingriffsermittlung

Daraus ergibt sich, abzlglich festgesetzter Minimierungsmalinahmen, ein erforderli-

cher naturschutzfachlicher Ausgleich von 3.161 Wertpunkten.

Tab. 1:

Eingriffsberechnung

Eingriffsberechnung

Ausgangszustand/Bezeich- Geltungsbe- | Ausgangszustand | Eingriffs- | Ausgleichs-
nung (BNT) reich BPI m? = Wertpunkte faktor bedarf (WP)
(WP) (0,35 -1)
A11 1.789 2 0,60 2.147
V51 54 3 0,60 97
A11 1.157 2 0,35 810
B312 28 9 1,00 252
V51 20 3 0,35 21
Summe [WP] 3.327
Planungsfaktor Begriindung Sicherung Angabe in
%
V1 Festsetzung sockelloser Schutzgut Arten | Festsetzung in BP, 5
Z&une mit 10 cm Abstand zwi- | und Lebens- aufgrundl. §9 Abs.
schen Zaununterkante und OK | rdume 1 Nr. 15 BauGB
Erdboden
Summe max 20% - 5
Summe [WP] - Planungsfaktor = Summe Ausgleichsbedarf [WP] 3.161
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Folgende naturschutzfachliche MaflRnahme ist in die Ermittlung des Ausgleichsbe-
darfs eingeflossen:

o Herstellung sockelloser Zaune mit 10 cm Abstand zwischen Zaununter-kante
und OK Erdboden

7.21 Nachweis der Ausgleichsflache

Innerhalb des Geltungsbereichs steht flir die Kompensation des Eingriffs das Teil-
Flurstick Nr. 891 zur Verfigung. Durch das vorgesehene Entwicklungsziel von Streu-
obstbestande im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem Grinland (junge Aus-
pragung) kann auf dieser Flache ein Kompensationsumfang von 4.530 Wertpunkten
entwickelt und somit der Ausgleich voll umfanglich erbracht werden, es sind keine
externen Ausgleichsflachen erforderlich.

Ausgleichsflache:

Ausgangszustand: Acker, intensiv genutzt A11(2 Wertpunkte)

Entwicklungsziel: Extensive Wiesenflache mit Obstbaumbestand B431 (8 Wert-
punkte), Aufwertung: 6 Wertpunkte/m?

e Herstellungsmalnahmen

- Wiesenansaat:10 g/ m? (3 g Saatgut + 7 g Saathilfe), mit mind. 50 %
Krauteranteil, aus Herkunftsregion ,Unterbayerische Hlgel- und Plat-
tenregion“ (HK 16)

- Baumpflanzung: Pflanzung von mind. 10 heimischen Obstbaumen mit
einem Pflanzabstand von mind. 8 m; Mindestpflanzqualitat: Halb-
stamm, 3xv, StU 12 - 14 cm

o Pflegemallinahmen

- 2 xjahrliche Wiesenmahd z.B. im Juni und August mit Abtransport des
Schnittguts und unter Verzicht auf Dingung sowie Pflanzenschutzmit-
teln

- Die Obstbaume sind fachgerecht zu pflegen. Die Jungbaume erhalten
in den ersten 5 - 8 Jahren einen jahrlichen Erziehungsschnitt. An-
schliefend wird ein Erhaltungsschnitt alle 5 - 6 Jahre, je nach Bedarf
der verschiedenen Baumarten, in unregelmaRigen Zeitabschnitten
durchgefuhrt. Der Schnittzeitraum liegt zwischen Oktober und Marz.
Das anfallende Schnittgut ist wirtschaftlich zu verwerten.

- Abgehende Obstbdume sind in der festgesetzten Mindestpflanzquali-
tat zu ersetzen.

Tab. 2: Berechnung des Ausgleichs auf dem Teil-Flurstlick Nr. 891, Gemarkung Walda
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7.3

z Prog-
“E’ Aus- nose
< | gangszus zu- AusgleichsmaB-
S tand nach stand nahme
c | BNT nach
= BNT
(o] (o)) ~
: : AHEE
; E x| 3 E x| 5|ilges
© © S |£|%¢
3 ()] i© = C] =
@ @ <<
Streuobstbesténde im
Acker (intensiv ge- Komplex mit intensiv
11A11 g 2| B431 | bis extensiv genutztem 8| 755| 6 4.530
nutzt) . ;
Griinland (junge Aus-
prégung)
Summe Ausgleichsumfang [WP] 4.530

Nach Abzug des erforderlichen Kompensationsbedarfs verbleibt auf der Flache ein
Restguthaben von 1.369 Wertpunkten. Das Guthaben kann fur den Ausgleich von
anderen Eingriffsvorhaben des Grundstiickseigentimers angerechnet werden.

Tab. 3: Gegeniiberstellung Ausgleichsumfang, Ausgleichsbedarf

Summe Ausgleichsumfang [WP] 4.530
Summe Ausgleichsbedarf [WP] 3.161
Differenz [WP], Kompensationsiiberschuss in [WP] 1.369

Die Flache ist im Bebauungsplan als MaRnahmenflache festgesetzt und den Eingrif-
fen im Plangebiet zugeordnet.

Die dingliche Sicherung wird vom Vorhabentrager zeitnah vorgenommen und eine
Kopie der Urkunde an die Gemeinde und die Untere Naturschutzbehérde Ubersendet.
Die Meldung an die zustandige Behdrde erfolgt seitens der Gemeinde.

Artenschutz

Von dem Vorhaben sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach dem
BNatSchG und keine internationalen Schutzgebietsverordnungen nach der FFH-
Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000-Gebiete) betroffen. Das Plan-
gebiet liegt auRerhalb von erfassten Wiesenbritergebieten.

Die Planflache wird aktuelle landwirtschaftlich genutzt und im Osten von Bebauung,
im Westen von einer Stromleitung und folgend einer StralRe und im Stden von Stral3e
mit Gehdlzbestand begrenzt. Zur artenschutzrechtlichen Vorabschatzung erfolgen
zwei Begehungen (03.04.2023, 04.05.2023). Nach Ortseinsicht konnten keine rele-
vanten Arten nachgewiesen werden. Verhdért wurden Hausrotschwanz, Amsel,
Kohlmeise, Haussperling. Nachdem Ackerbruter zu stark frequentierten Stralen und
vertikalen Strukturen einen Mindestabstand von ca. 100 m einhalten, kann aufgrund
der geringen Bautiefe ein Vorkommen dieser Arten mit groRer Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 41 ,NORDLICH SCHUTZENSTRARE*
GEMEINDE EHEKIRCHEN BEGRUNDUNG

Abb. 5: Gehdizbestand (mittlere, alte Ausprégung) slidliche Grundstiicksgrenze, entlang
Schiitzenstral3e

Entlang der Schitzenstralle befindet sich erhaltenswerter und ortsbildpragender
Baumbestand (Stiel-Eichen, Feld-Ahorn). Durch die Planung der Zufahrt kann die
zweite Stiel-Eiche, von der Ostseite des Grundsticks ausgehend, nicht erhalten wer-
den. Der Verlust des Geholzes ist durch zwei Laubbaumpflanzungen auf dem
Grundstuck auszugleichen. Die von der Planung nicht betroffenen Geholze sind zu
sichern und zum Erhalt festzusetzen, dabei sind die Vorgaben der DIN 18920 einzu-
halten.

Abb. 6: Gehdlzbestand (mittlere, alte Ausprdgung); zu féllender Baum rot markiert
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Zur Vermeidung mdglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe hat eine Geholzbeseiti-
gung aulRerhalb der Vogelschutzzeit, d. h. im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02., zu
erfolgen.

Folgende ASK Punkte der Artenschutzkartierung Bayern befinden sich dstlich und
sudlich des Plangebiets:

- Objektnr. 0568: Kirche Schainbach, Fledermause (unbestimmt) (Chiroptera in-
det.); Graues Langohr (Plecotus austriacus); Grol3es Mausohr (Myotis myotis)

- Objektnr. 0593: Sonstiges/ohne Lebensraumangabe, Braunes Langohr (Plecotus
auritus)

Es handelt sich hier um saP-relevante Arten. Die ASK-Punkte sind durch Stralen
raumlich vom Plangebiet abgegrenzt. Das Plangebiet selbst stellt flir diese Arten ei-
nen potenziellen Lebensraum als Jagdgebiet und Sommerquartiere dar. Diese Fle-
dermausarten jagen entlang von Gehdlzreihen, in geholzreichen Siedlungsbereichen
und nutzen Baumhohlen in Gehoélzen zum Sommerquartier. Eine Betroffenheit kann
nicht vollstandig ausgeschlossen werden, folgende Vermeidungsmalnahme (V2) zur
artenschutzrechtlichen Uberpriifung der Gehdlze ist festzusetzen: Vor Féllung von
Geholzen mit Quartierspotenzial fir Fledermause muss eine gutachterliche Untersu-
chung zu potenziellen Quartierplatzen durchgefihrt werden. Ist eine Betroffenheit
gegeben, sind entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen Okologischen Funktionalitdt zu treffen, um die Erfullung von Ver-
botstatbestanden gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszuschlie3en.

Unter Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen sind durch
das Vorhaben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen fir den Artenschutz
Zu erwarten.

8 Weitere Belange

8.1 Immissionsschutz

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemalfer Bewirtschaftung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen sowie der landwirtschaftlichen Hofstelle im
Westen des Plangebiets mit den Ublichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen
auch nachts und an Wochenenden zu rechnen. Es wird auf die landwirtschaftlichen
Emissionen (L&rm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) hingewiesen, die bei einer
ortstiblichen Bewirtschaftung angrenzender und naher landwirtschaftlich genutzter
Flachen und Betriebe entstehen. Hierzu gehoéren insbesondere Larmbelastigungen
durch Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr auch von 6:00 Uhr
morgens (z.B. Futterholen) und nach 22:00 Uhr (z.B. Erntearbeiten). Gleiches gilt fur
die ortslibliche Gulleausbringung und die daraus resultierenden Geruchsemissionen.
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8.2

8.3

Denkmalschutz

In den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes flr Denkmalpflege
sind im Plangebiet weder Bau- noch Bodendenkmaler verzeichnet. Im Norden
Schainbachs befindet sich das Bodendenkmal mit der Nummer D-1-7332-0142 ,Sied-
lung vorgeschichtlicher Zeitstellung®. Die Tatsache, dass aus den Denkmaldaten des
Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege keine Bodendenkmaler im Plangebiet
hervorgehen, schliel3t deren Vorhandensein nicht generell aus.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde
gemal Art. 8 Abs. 1 -2 BayDSchG (Bayerisches Denkmalschutzgesetz). Wer Bo-
dendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks so-
wie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaler sind von der Planung nicht direkt betroffen. Stdlich des Geltungsbe-
reichs befindet sich neben dem bestehenden Stadel das Baudenkmal mit der
Nummer D-1-85-127-34 ,Ortskapelle®. Das Denkmal wird durch das Vorhaben nicht
direkt berthrt. Aufgrund der Nahe zum Baudenkmal sollte auf eine hochwertige Bau-
gestaltung geachtet werden.

Klimaschutz

5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung
fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die
Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB). Im
Falle eines Neubaus sind die Eigentiimer seit 2009 verpflichtet, anteilig regenerative
Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Holzpelletkessel, Warmepum-
pen oder Solaranlagen geschehen.

Innerhalb des Planumgriffs kann die Nutzung von Solarenergie durch die Installation
von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auf den Dachflachen weiter ausgebaut
werden. Durch die Ausrichtung der Dachflache nach Siden ergibt sich eine beguns-
tigte Moglichkeit der Errichtung von Solaranlagen. Des Weiteren kann durch die
Orientierung der Gebaudeflachen nach Suden der Warmeeintrag durch solare Ein-
strahlung Uber die Gebaudefassade bestmdoglich ausgeschépft werden.

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken:
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- Sudausgerichtete Baukoérperstellung ermdglicht optimale Ausnutzung von Solar-
energie

- Festsetzung zum Gehdlzerhalt als ausgleichende Wirkung fiir das lokale Klima

- Festsetzung einer Ortsrandeingriinung als ausgleichende Wirkung fur das lokale
Klima

- Festsetzung wasserdurchlassiger Bodenbelage zur Regulierung der klimatischen
Aufheizungseffekte

8.4 Boden- und Grundwasserschutz

Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach unserer derzeitigen Aktenlage und nach
den Informationen aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem
(ABuDIS) keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadlichen Bo-
denveranderungen bekannt.

Es ist dennoch nicht auszuschlielten, dass im Zuge von Baumalnahmen in den be-
troffenen  Bereichen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche
Bodenverunreinigungen aufgedeckt werden. Sollte sich dies bestatigen, sind das
Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt umgehend zu informieren.

Sollten Gelandeauffullungen stattfinden sollte als Auffullmaterial nur schadstofffreies
Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) verwendet werden. Bzgl. des Wiederein-
baus von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden etc.) gilt i.d.R. die
Ersatzbaustoffverordnung (EBV). Belastetes Bodenmaterial darf nur eingebaut wer-
den bei geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am Einbauort unter
Beachtung der Vorgaben der EBV bzw. der BBodSchV n.F.

Der Mutterboden muss gemaf § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden.

9 Ver- und Entsorgung

9.1 Wasserversorgung

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch den Zweckverband zur Wasserversor-
gung der Burgheimer Gruppe sichergestellt.

9.2 Abwasserbeseitigung
Generell sind Baugebiete im Trennsystem zu erschlie3en.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das von den Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Nieder-
schlagswasser des Baugrundstiicks ist grundsatzlich auf dem Grundstiick breitflachig
zu versickern, sofern der Untergrund entsprechende Durchlassigkeiten aufweist und
ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.
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9.3

Auf den Erhalt der natlrlichen Wasserbilanz zum unbebauten Zustand ist zu achten.
Das anfallende Niederschlagswasser ist schadlos zu beseitigen.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest exemplarisch an re-
prasentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Auf die notwendige weitergehende Vorbehandlung von Niederschlagswasser von
Metalldachern wird hingewiesen.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine Beurteilung
nach LfU Merkblatt 4.4/22 / DWA-A 102 erforderlich. Sofern Rickhalteflachen erfor-
derlich sind, kdnnen diese auf den privaten Grundsticksfreiflachen untergebracht
werden.

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf
kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewasser die Voraus-
setzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG i. V. m. Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG
mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser
(Versickerung) die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der
NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Techni-sche
Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser) erfillt sind.

Die erforderlichen Planungen und Nachweise sind auf Baugenehmigungsebene zu
erbringen.

Wild abflieRendes Oberflachenwasser

Aufgrund der Hanglage ist mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen. Durch geeig-
nete bauliche Maflnahmen ist sicherzustellen, dass wild abflielRendes Wasser zu
keinen Schaden an den baulichen Anlagen fihrt, und nicht schadhaft auf Grundsti-
cke Dritter abgeleitet wird. Es wird empfohlen tiefliegende Gebaudeteile und
Offnungen vor wild abflieRendem Wasser zu schiitzen.

Grund- und Schichtwasserableitung

Hausdranagen durfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.
Abwasserbeseitigung
Das Abwasser ist in den 6ffentlichen Kanal einzuleiten.

Das Abwasser des Ortsteils Schainbach wird in einer Abwasserteichanlage mit tech-
nischer Zwischenstufe gereinigt. Die Abwasseranlage ist ausreichend leistungsfahig.

Abfallentsorgung

Das Baugebiet kann Uber die Landkreisbetriebe Neuburg-Schrobenhausen bedient
werden. Die zukunftigen AbfallgefalRe sind an der Schitzenstrale bereit zu stellen.
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9.4 Stromversorgung

Die bestehende Freileitung, die in Nord-Sudrichtung ber das Planungsgebiet ver-
[auft, wird im weiteren Verfahren zurickgebaut und unterirdisch verlegt.

Im Plangebiet sind ferner Bestandskabel und Trafostationen (Bayernwerk) vorhan-
den, die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet werden.
Leitungsabschnitte, die auf Privatgrundstiicken verlaufen, werden zudem mit einem
beidseitigem 0,5 m breitem Schutzzonenbereich versehen.

Im Schutzzonenbereich sind die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglich-
keit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grunden
des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser Abstand schritten, so sind im Einvernehmen mit dem
Versorgungsunternehmen (Bayernwerk) geeignete Schutzmaflinahmen durchzufih-
ren (s. Hinweise im “Merkblatt GUber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale",
Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. DVGW-
Richtlinie GW125).

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel er-
forderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen,
Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand maglich.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmallinahmen im Planbereich friihzeitig (mindes-
tens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.
Die weiteren Vorgaben des Versorgungsunternehmens zu Hausanschllissen sowie
deren Leistungsfahigkeit sind zu beachten.

10 Umsetzung und Auswirkung der Planung

Die Gemeinde ist bestrebt einer ortsansassigen Familie den Verbleib in der Ge-
meinde attraktiv. zu machen durch Ermoéglichung der Etablierung eines
familieneigenen Elektrobetriebs mit Wohnhaus im direkten Umfeld der Betriebsge-
baude. Sowie einen bestehenden landwirtschaftlich genutzten Stadel
bauplanungsrechtlich zu sichern.

Es ist mit einer zugigen Bebauung des Grundstlcks seitens der Bauherren zu rech-
nen.

Durch geeignete Festsetzungen werden die Beeintrachtigungen auf das Landschafts-
bild minimiert und die Belange der Baukultur gewahrt. Der planbedingte Eingriff in
Natur und Landschaft wird ausgeglichen.
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