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Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 44 — Satzung mit Begrindung

Praambel

Der Gemeinderat Ehekirchen hat am 05.11.2024 den Beschluss fur die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Sinne des § 12 BauGB mit der Bezeichnung ,LandstraBe 1a
- Bonsal“ gefasst. In der Sitzung am 05.11.2024 hat der Gemeinderat weiter zugestimmt den durch
das Planungsbiiro IB Appel erarbeiteten Vorentwurf in das friihzeitige Verfahren zu geben. Mit der
Verwaltung der Gemeinde Ehekirchen wurde abgestimmt, die vorbereitenden Verfahrensschritte
geman § 3 Abs. 1 BauGB fir die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und gemas § 4 Abs. 1 BauGB und
fur die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung ber(ihrt werden kann, durchzuftthren.

Dabei sind auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB entsprechende Hinweise bekannt zu geben.

Abschnitt A — Festsetzungen

Bestandteile des Bebauungsplanes

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Gemeinde Ehekirchen gilt die vom
Ingenieurbiiro Florian Appel, Unterhausen, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit
Festsetzungen zur Grinordnung in der Fassung vom 27.05.2025 die zusammen mit
nachstehenden textlichen Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Beigefiigt sind die
Begriindung und der Umweltbericht ebenfalls vom 27.05.2025.

1. Art der baulichen Nutzung

Das im Geltungsbereich der Bebauungsplansatzung liegende Gebiet wird als
Mischgebiet (M) im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - festgesetzt.
Prazisiert wird im Mischgebiet die Nutzung als Wohngebdude, Handwerksbetrieb und
Maschinenhallen.

2. Maf} der baulichen Nutzung
2.1. Die Anzahl der Vollgeschosse auf zwei festgesetzt.

2.2. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist auf 0,60 begrenzt.
Die maximal zulassige Grundflachenzahl darf im Mischgebiet (Ml) durch die Grundfléche
derin 8 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVQ bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellpldtze mit lhren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 %
Uberschritten werden.

2.3. Die Geschossflichenzahl (GFZ) ist auf 1,2 begrenzt.
3. Bauweise
3.1. Es sind nur Einzelhauser zulassig.

3.2. Im Einzelhaus sind zwei Wohneinheiten zuléssig.

4. Gestaltung der Gebaude
4.1. Die Hauptdécher der Hauptgebaude missen grundsétzlich als Satteldach ausgebildet
werden.

4.2. Die Dachneigung ist zwischen 15° und 25° (Wohnhaus u. Garage) und zwischen 22° und
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Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 44 — Satzung mit Begriindung
27° (Halle) zur Waagerechten auszufihren.
4.3. Als Dachdeckung diirfen nur nicht glanzende Dachsteine oder Dachziegel sowie

Metalldeckung im Farbton Rot verwendet werden. Solarfléchen zur Strom- und
Warmeerzeugung sind von dieser Einschrankung nicht betroffen.

4.4. Als Hauptfirstrichtung wird die Sudost/Nordwest-Orientierung (Haus) und
Nordost/Sudwest-Orientierung (Halle und Garage) festgelegt

4.5, Dachaufbauten in Form von Gauben und Dergleichen sind nicht erlaubt.
4.6. Fur die Hauptfassadenfarbe sind gedeckte Farbtdne einzusetzen.

4.7. Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdécher bzw. flach geneigte Dacher
zulassig.

4.8. Die Aufstanderung von Solaranlagen zur Warme- und Stromerzeugung ist nicht zulassig.

5.Ho6he der Gebaude
5.1 Als Bezugspunkt fiir die Festlegung der maximalen Geb&udehdhen gilt jeweils die
StraBenhéhe am Schnittpunkt von StraBenkante und Achse der Grundstticks-Zufahrt.

5.2 Die Wandhohe der Hauptgebaude wird traufseitig auf 5,50m uber den jeweiligen
Bezugspunkt, die Firsthéhe auf 7,50m (Wohnhaus) und 8,75m (Halle) iber Bezugspunkt

begrenzt.
Wohnhaus Halle 4
T ™~
_________ I "
5 S

5.50

_____ — - — —_—— m e —— m— . — = - ——

6. Einfriedungen, Stellplitze und Freifladchen

6.1 Einfriedungen jeglicher Art miissen zur StraBenkante einen Abstand von 1,0 m haben, im
Bereich von Ausgleichsfliachen ist die Einfriedung zwischen Ausgleichsfldche und
Bebauung zu positionieren.

6.2 Einfriedungen entlang der StraBe sind in ortstiblicher Ausfiihrung und Hohe zu errichten.

6.3 Im Bereich des Sichtdreiecks der Zufahrten darf die Hohe der Einfriedung die Hohe von 80
cm nicht Giberschreiten.

6.4 Einfriedungen miissen grundsatzlich ohne Sockel und mit einem Bodenabstand von
mind.10 cm ausgefiihrt werden, um Kleintiere nicht unangemessen zu beeintréchtigen.
Ausnahmen hiervon kénnen in Teilbereichen von max. 30 % der Lénge je Grundstlickseite
gestattet werden.

6.5 Erforderliche Stellplatze kénnen ohne Mindestabstand zur StraBenkante angeordnet
werden.

6.6 Der Abstand von Garagen zur StraBe muss von der duBersten Kante gemessen
mindestens 6,0 m betragen.
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Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 44 - Satzung mit Begrindung

6.7 Fur die Wohneinheit ist auf dem Grundstiick 2 Stellplatze nachzuweisen. Fiir eine zweite
Wohnung auf dem Grundstiick ist 1 zusétzlicher Stellplatz bereitzustellen.

6.8 Stellplatze fir den Gewerbebetrieb Zimmerei: 1 Stellplatz je 100 m? Bruttogrundflache.
(400m* BGF = 4 Stp)

6.9 Um eine fachliche Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan zu
unterstiitzen, ist mit den Bauantragsunterlagen ein Freiflichen-Gestaltungsplan

vorzulegen.

6.10 Im Planungsgebiet miissen sich Erdbewegungen, Abgrabungen bzw. Auffiillungen auf die
Bereiche innerhalb der Baugrenzen beschranken. Wurzelbeeintrdchtigungen durch
Eingriffe in den Bodenbereich im Um eld von zu erhaltenden B4dumen sind verboten.
Weiters sind MaBnahmen wie Abgraben, Aufschiitten, Lagern und das Uberfahren solcher
Flachen zu vermeiden. Bodenverdndernde MaBnahmen sind vor Ausfiihrung im
vorzulegenden Freiflachengestaltungsplan zur Bewertung darzustellen. AuBerhalb der
Bau- und Grundstiicksgrenzen sind Erdbewegungen nur im Oberbodenbereich zuléssig.

6.11 Der bestehende Baumbestand, ausserhalb der Baugrenzen, ist zu erhalten.

7. Griinordnung

7.1 Bepflanzung mit Baumen und Stréduchern:
Es sind vorwiegend Laubgehélze zu verwenden. Neben Obstgehdlzen sind die
nachfolgend bezeichneten, heimischen Baume und Strducher zu verwenden:

Carpinus betulus (Hainbuche) Eyonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Acer cam pestre (Feldahorn) Prunus spinosa (Schiehdorn)

Prunus avium (Vogelkirsche) Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Sorbus aria (Mehlbeere) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Sorbus aucuparia (Eberesche) Corylus avellana (Haselnuss)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

7.2 Pflanzgebot im Grundstlicksbereich
Die Anzahl der in der Planzeichnung zur Neu- und Ersatzpflanzung bzw. Erhaltung
vorgesehenen Einzelbdume ist mindestens einzuhalten. Die Standorte kdnnen bei
Bedarf an die individuelle Gebaudeplanung angepasst werden. Fiir die Bepflanzung
sind Obstbdume aus regionaltypischen, bewéhrten Sorten als Hochstamm (Stu 10-12,
3 xv) zu verwenden.Bei der Gesamtgestaltung der AuBenanlagen ist dem Grundsatz
der weitgehenden Erhaltung des Charakters einer Streuobstwiese Rechnung zu tragen.

7.3 Ortsrandeingriinung = Ausgleichsflache
Entlang der nordwestlichen Grenzen des Geltungsbereiches ist fir die Flurnummer 81
eine Ortsrand-Begriinung im Ubergang zu dem Flurweg FlurNr. 67 und zur
landwirtschaftlich genutzten Kulturflache herzustellen.
Fir die Pflanzung sind heimische Gehdlze zu verwenden, die gértnerisch zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten sind. Ausfalle miissen spétestens in der folgenden
Vegetationsperiode durch entsprechende Nachpflanzung ersetzt werden. Die
Umsetzung der Anpflanzungen ist im Zusammenhang mit den BaumaBnahmen durch
die Grundstiickseigentiimer durchzuflhren.

Baume:
Position und Anzahl der neu zu pflanzenden bzw. zu erhaltenden
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Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 44 — Satzung mit Begriindung

Baume missen sich an der Darstellung im Griinordnungsplan orientieren.
Qualitat der neu zu pflanzenden Bdume: stu 12-14, 3xv

Hecken:
Die mit Heckensymbol dargestellten Bereich sind als 3-reihige, freiwachsende Hecken-

bepflanzung aus heimischen Strauchsorten im Abstand von 1,5 x 1,5 m auszufiihren.
Qualitat der neu zu pflanzenden Straucher: vStr, 3-5Tr. 60-100 cm
Die Gehdlzliste unter Punkt C7.1 ist zu beachten!

8. Niederschlagswasser

8.1 Niederschlagswasser
Das von Dachflachen abflieBende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist in

einer Niederschlagswasserversickerung auf dem Grundstuick zu versickern.

Bei sickerfahigem Untergrund ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NW FreiV) mit den dazu eingefiihrten Technischen Regeln (TRENGW) und
Arbeitsblatt DW A A-138 zu beachten.

9. Okobilanzierung/Ausgleichsfliche
Die Ausgleichsflachen werden auf dem eigenen Grundstiick als Ortsrandbegranung
entlang der norddstlichen und ausgefiihrt, die Breite betragt Mind. 5m, insgesamt 190m?
Die Ausgleichsflache wird als 3-reihige Hecke ausgefiihrt, siehe dazu unter C7.3.

' Code t Lebensraumbezeichnung | Wertp. Eache ] W;rtphunﬁe
inm | it I
B112 | Mesosphiles Gebiisch |0 ] 180 1800
Summe | 1.900

Abschnitt B - Hinweise durch Text

1. Planzeichnung
Die Planzeichnung ist fir MaBentnahmen nur bedingt geeignet.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Geruch- u. Larmbelastigung

Bedingt durch die Ortsrandlage und der groBenteils l&ndlichen Pragung des
Gemeindeteils Bonsal muss mit Geruchs- und Larmbeldstigung durch die
Landwirtschaft auch abends und an den Wochenenden gerechnet werden.

3. Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, dass von Dachftachen abflieBende, unverschmutzte
Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und weiter zu verwenden.

Bei einer Niederschlagswasserversickerung auf den Grundsticken ist zu prifen,

ob ausreichend sickerfahiger Untergrund ansteht. Bei sickerfahigem Untergrund ist

die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW FreiV) mit den dazu eingefuhrten
Technischen Regeln (TRENGW) und Arbeitsblatt DW A A-138 zu beachten.

4. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Ortskanalisation zur gemeindlichen
Klaranlage in Bonsal. Die Einbindung der Abwasser in das Kanalnetz Ehekirchen
istim Zuge der geplanten Klaranlagensanierung fir die Zukunft vorgesehen.

Die Grundstlicke sind abwassertechnisch im Trennsystem anzuschlieBen.

5. Wasserversorgung
Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde nicht fir den erforderlichen Anschluss

der Grundstlicke an die zentrale Wasservorsorgung verantwortlich ist und entsprechend
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Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 44 - Satzung mit Begriindung

auch keine ggf. entstehende Kosten hierflir ibernimmt.

6. Stromversorgung
Die Stromversorgung wird tiber den zusténdigen Stromversorger sichergestellt.
Der Anschluss an das Stromversorgungsnetz erfolgt tiber Erdkabel.

7. Miillentleerung

Die Miillentleerung wird Uber die zustandigen Landkreisbetriebe sichergestellt.
Die Abfallsammelbehéltnisse missen fir die regelmaBige Entleerung

an die vorgegebene Stelle gezogen werden.

8. Denkmalpflege

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmiler unterliegen der Meldepflicht an das

Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde

gemaB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG. Im Planungsgebiet liegt das Bodendenkmal D-1-7332-0177
»Siedlung des Altneolithikums und des Mittelneolithikums*®

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu beantragen ist.

9. Bodenschutz

Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach derzeitigem Stand keine Altlastenver-
dachtsfldchen, Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenveranderungen bekannt.
Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Zuge von BaumaBnahmen in den betroffenen
Bereichen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreini-
gungen aufgedeckt werden. Sollte sich dies bestéatigen, sind die einschlégigen Be-
hérden umgehend zu informieren.

10. Altlasten

Im Umgriff des Planungsbereiches sind nach derzeitigem Stand keine Altlastenver-
dachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenverdnderungen bekannt.
Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Zuge von BaumaBnahmen in den betroffenen
Bereichen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schidliche Bodenverunreini-
gungen aufgedeckt werden. Sollte sich dies bestétigen, sind die einschlégigen Be-
hérden umgehend zu informieren.
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Verfahrensvermerk

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der éffentlichen Sitzung vom die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Behérden, Trager offentl. Belange und der Offentlichkeit

Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit gem&B § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom bis einschlieBlich beteiligt.

3. Billigung

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44, LandstraBe 1a, Bonsal mit
Fassungsdatum vom in der Gemeinderatssitzung vom 18.02.2025

4. Offentliche Auslegung

Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemé&RB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
einschlieBlich beteiligt.

5. Beteiligung Behorden, Trager 6ffentl. Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurde mit Begrindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis einschlieBlich offentlich
ausgelegt.

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Ehekirchen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
den Bebauungsplan in der Fassung vom geman § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

18 Sep. 2025

Gemeinde Ehekirchen, den .......cccceeeniinais

5. Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom ﬂ......:.g.'\?-j..Ubereinstimmt
und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet

wurden.
6. In-Kraft-Treten

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die Satzung gem&B § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §8§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

30, Ckt, 2025

Gemeinde Ehekirchen, den¥.. ...l nik

Gulinter Gamisch, 1. Bl
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Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 44 — Satzung mit Begrindung

Abschnitt C — Begriindung

Begriindung nach §9/8 BauGB zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 44 ,,LandstraBe
1a - Bonsal“ - Gemeinde Ehekirchen

1. Veranlassung
Die Bauherren Christine und Michael Heckl beabsichtigen auf dem derzeit landwirtschaftlich

genutzten Flachen mit einer bestehenden landwirtschaftlich genutzten Maschinenhalle in
Bonsal im Gebiet der Gemeinde Ehekirchen die Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage, sowie erganzend in Teilen die Nutzungsénderung einer bestehenden
landwirtschaftlichen Halle fir einen handwerklichen Zimmereibetrieb.

Die Gemeinde Ehekirchen verzeichnet zunehmendes Interesse an Baufldchen fir Hduser und
Wohnungen. Unter Beriicksichtigung bestehender Ressourcen soll hierdurch die bau- und
planungsrechtlichen Grundlagen liber die Ausweisung eines vorhabensbezogenen
Bebauungsplanes erfolgen.

2. Lage im Raum, Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Gemeindeteils Bonsal und
schlieBt hier mit der siidwestlichen Begrenzung an die LandstraBe an. Nach Norden findet der
Geltungsbereich seinen Abschluss an der Grundstlcksgrenze, darliberhinaus grenzen
landwirtschaftliche Fldchen an.

Im Geltungsbereich befindet sich eine landwirtschaftliche Halle in Eigenbesitz, die
landwirtschaftlich genutzt wird. Auf dem Grundsttick mit Flurnummer 81, Gemarkung Bonsal
soll ein Einfamilienhaus mit Doppelgarage entstehen sowie ergdnzend in Teilen einer
bestehenden landwirtschaftlichen Halle die Nutzungsanderung fur einen Zimmereibetrieb
durchgefiihrt werden. Das Wohnhaus und die Garage soll nicht unterkellert werden, in der
bestehenden Halle wird zur Abtrennung der Nutzungseinheiten eine brandschutzfachliche

Trennwand eingebaut.

3. Planungskonzept

3.1 Art der Baulichen Nutzung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Bonsal-Nord“ wird aufgrund der
vorgesehenen Bebauung eine Nutzung als ,,Mischgebiet” (Ml) gemaB § 6 BauNVO festgesetzt.
Prazisiert wird im Mischgebiet die Nutzung als Wohngebédude, Handwerksbetrieb und
Maschinenhallen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Der Gemeindeteil Bonsal ist ein Dorf landlicher Pragung. Um diesem Umstand Rechnung zu
tragen, orientiert sich das MaB der baulichen Nutzung an der Umgebung. Daher sollen
maximal 2 Vollgeschosse mit 2 Wohnungen auf dem Grundstick festgelegt werden.

§19 BauNVO gibt (iber die Grundfldchenzahl die jeweilige Anrechnung der Bereiche zwischen
versiegelten Flachen und unversiegelten Flachen aus. Durch die festgelegte Nutzung als
Mischgebiet nach §6 BauNVO und der darin festgelegten Grundflachenzahl entspricht dies
dem Charakter der Umgebung. Eine Abweichung davon ist daher nicht nétig.

Die maximale Hohenentwicklung der Bebauung wird durch die Festlegung auf 2 Vollgeschosse
und die maximal erlaubten Wand- und Firsthéhen fiir die zu errichtenden Gebaude geregelt.

3.3 Gestaltung

Der Geltungsbereich des Vorhabens liegt am nordwestlichen Ortsrand. Um hier eine
abzurundende Gestaltung zu erzielen, ist die Firstrichtung entsprechend ausgerichtet. Fur die
Gestaltung der Gebaudehiille soll dem léndlichen Umfeld Rechnung getragen werden.
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Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 44 — Satzung mit Begriindung

Far die Farbgebung der Dacher und Fassadenoberflichen werden satzungsmasig
Festlegungen getroffen.

4. ErschlieBung

4.1 Verkehr

Von der DorfstraBe mit der Bezeichnung LandstraBe ist die Zufahrt zum Geltungsbereich Uber
eine kurze StichstraBe gesichert. Der winterliche Rdumdienst umfasst auch das Grundstlck im

beantragten Planungsgebiet

4.2 Strom

Das Planungsgebiet befindet sich im Versorgernetz der E.ON Energie Deutschland GmbH*
Mit dem Anschluss an das Stromversorgungsnetz muss durch den Antragsteller die ,E.ON
Energie Deutschland GmbH* als zustandiges Versorgungsunternehmen beauftragt werden.

In dem von lhnen iiberplanten Bereich befindet sich eine Strom-Versorgungseinrichtung.

Die Lage ist eingezeichnet. Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5
m rechts und links zur Trassenachse.

Das Gebaude hat bereits einen Kabelanschluss. Falls UmbaumaBnahmen stattfinden und der
Anschluss umgelegt oder voriibergehend stillgelegt werden muss, ist dieser rechtzeitig zu
melden.

Kabelplanung(en):
Fiir Kabelhausanschliisse diirfen nur markttbliche und zugelassene Einfuhrungssysteme,

welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis
der Einfuhrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Die StandarderschlieBung fur
Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der Bebaubarkeit oder eines erhéhten
elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen gewiinscht, ist eine gesonderte Anmeldung
des Stromanschlusses bis zur Durchfliihrung der ErschlieBung erforderlich.

4.3 Trinkwasser

Fur die Versorgung mit Trinkwasser ist der ,,Zweckverband zur Wasserversorgung der
Burgheimer Gruppe“ mit seinem Sitz in 86666 Burgheim, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen
zustandig. Die Kostenltbernahme und Durchfihrung der MaBnahmen obliegen dem

Antragsteller.

4.4 Abwasser

Die Beseitigung des Abwassers ist durch den Anschluss an die Ortskanalisation
sicherzustellen. Der ndheste bestehende Schachtdeckel befindet sich am Kreuzungspunkt
LandstraBe/StichstraBe. Die Kostenlibernahme und Durchfihrung der MaBnahmen obliegen

dem Antragsteller.

4.5 Niederschlagswasser

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers von Dachern und sonstigen befestigten Flachen
sind auf den jeweiligen Grundstiicken ausreichend bemessene Entwéasserungseinrichtungen
auf dem Grundstick bis zur versickerungsfahigen Bodenschicht herzustellen.

Hierzu sei auf das DWA-Merkblatt M 153 mit zugeordneten Ergdnzungen und Arbeitsbldttern im
jeweils aktuellen Stand verwiesen. Eine freie Ableitung von Niederschlagswasser auf und tber
fremde Grundstiicke oder 6ffentliche Flachen ist nicht zulassig.

4.6 Millbeseitigung

Die Beseitigung der hauslichen Abfalle und Reststoffe wird durch die gemeindlich bestellten
Entsorgungsunternehmen auch fiir das Planungsgebiet sichergestellt. Die
Abfallsammelbehaltnisse milssen fir die regelmaBige Entleerung an die vorgegebene Stelle

gezogen werden.
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Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 44 — Satzung mit Begriindung

5. Griinordnung Schutz von Natur und Landschaft

5.1 Naturschutzrechtliche Einordnung — Bestand

In einem Teilbereich ist vorhandener Baum- und Strauchbestand. Bestehender Bewuchs in
Form von Obst- und Laubb&umen sowie Hecken und Strauchern ist grundsétztich zu erhalten.
Eine Fallung bzw. Rodung ist nur in einem fir die jeweils geplante SiedlungsmaBnahme
unabdingbaren Umfang zuléssig und darf erst nach Priifung und Bewilligung der Bauantrags-
unterlagen durch das Bauordnungsamt durchgefiihrt werden.

Das Schutzgut Boden ist durch die landwirtschaftliche Vornutzung leicht vorbelastet. Das
Schutzgut Wasser ist latent gefahrdet durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung. Die
Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Klima, Luft, Landschaftsbild und Mensch sind
durch die intensive Bewirtschaftung leicht vorbelastet.

Grundlage fiir den Umfang der Rodungs- und ErhaltungsmaBnahmen bildet der
Griinordnungsplan als Bestandteil der Bebauungsplan-Satzung.

5.2 Naturschutzrechtliche Einordnung - Eingrinung

Bestehende Gehdlze, deren Beseitigung im Hinblick auf eine ordnungsgemas durchzufiihrende
Bebauung unvermeidbar ist, miissen grundsatzlich in einer kultivierten, aber naturnahen Form
durch die Bauwilligen ersetzt werden. Die Neupflanzung kann auch Teil der
Ortsrandeingriinung sein und muss vom MaBnahmenumfang her in Zusammenhang mit dem

gesamten Planungsgebiet betrachtet werden.
Die Eingriinung des neuen Ortsrandbereiches an der westlichen Grenze des Planungsgebietes

fallt in die Verantwortung der jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

Fiir die Ortsrandeingriinung in diesen Bereichen ist ein Grundstiicksstreifen mit einer Breite
von ca. 5m von jegticher Bebauung freizuhalten und landschafts-
gartnerisch anzulegen.

6. Flichenbilanz im Geltungsbereich

ca.-Angaben in m’
Grundfliche Wohnhaus mit Garage u. Zufahrt 340 m?
Halle Bestand 752 m?
ErschlieBung StraBe und Wege auf Grundstlick 238 m?
Verkehrsfliche gesamt 1.330 m*
Griinfliche 1.061m’
Grinflache Ortsrand 109 m*
Grinflache fiir Landwirtschaft 1.100 m?
Griinflachen auf Grundstiick _ 2.270 m*
Summe Grundstiick 3.600 m*
Zufahrt, StraBe 948 m”
Grinflachen im offentl. Raum 205 m?
Summe dffentliche Flache im Geltungsbereich 1.153 m?
Gesamtfliche B 4.753 m’

7. Altlasten
Altlasten sind der Gemeinde Ehekirchen zum gegenwaértigen Zeitpunkt nicht bekannt.
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Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr. 44 - Satzung mit Begriindung

8. Immissionsschutz

Aufgrund der insgesamt noch landwirtschaftlichen Pragung des Gemeindeteils Bonsal ist auch
im Planungsgebiet mit Beeintrachtigungen durch Larm und Geruch bis in die Abendstunden
und teilweise auch an den Wochenenden zu rechnen.

9. Erneuerbare Energien und Klimaschutz

Die Nutzung erneuerbarer Energien, z.B. wird durch eine gunstige Ausrichtung der meisten
Gebaude unterstiitzt, ohne dabei auf stadtebauliche und gestalterische Grundsétze zu
verzichten.

Regelungen zur Versickerung von Niederschlagswasser zur Forderung der
Grundwasserneubildung sind in der Planung als Element des nachhaltigen Umgangs mit
Ressourcen enthalten, auBerdem ist eine groBziigige Ein- und Durchgriinung des Gebietes
vorgesehen, wozu vor allem der Griinzug mit entsprechenden Aufenthaltsqualitaten beitragt.

10. Auswirkungen

Die geplante Siedlungserweiterung hat Auswirkungen fiir das Orts- und Landschaftsbild, die
sich durch entsprechende MaBnahmen minimieren bzw. kompensieren lassen. Hierzu wird auf
den beigeflgten Umweltbericht verwiesen, in dem diese Thematik abgearbeitet wird.

Unterschrift

Gemeinde Ehekirchen, den ......ccoeeevneennaiin.

ermeister Glnter Gamisch

Gemeinde Ehekirchen
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