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8.3.2 PflegemalRnahmen
Die Wiesenflache ist nach erfolgter Bestandsentwicklung einmal pro Jahr mit Balkenmaher, ab
dem 01.07. zu mahen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Flache zu entfernen.

11.5 Wand-, Gebaude- und Firsth6hen 24 Bodendenkmaler

Im Bereich der gekennzeichneten Bodendenkmaler in den Finr. 196/9, 196/10, 196/11, 196/12, 196/13

i

und 196/14 ist fir Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7.1 BayDSchG
’ . .. notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehorde
1318 ; 2 AN D E R U N < ; 6 Griinordnung (9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB) EE— Die Anlieferzonen der Marktgebaude im Sondergebiet sind entspr. der Detailplanung der 1151 | WH6,5m Wandhohe z.B. max. 6,50 m -y beant?agen ist. 9 9
. 130 Y Ausglelchsﬂache A2 "Schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbegerausche)
6.1 Griinordnung allgemein : Bericht Nr. 223159 / 5 vom 01.03.2024, Ingenieurbiro Greiner" nach Norden auszurichten. . ) . e .. i / Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 1 Bayerisches
Q?\P v \ N Alle nachfolgend festgesetzten Gehdlze sind nach der Pflanzung vom Grundstiickseigentiimer ‘ F‘,l,umummem 1421/3 und 142 1/ ! Gemarkung Enhekirchen Die Anlieferzone ist mit einem nach Norden gerichtetem Rolltor einzuhausen. bei Sattel- und Walmdachern ist die Wandhohe traufseitig von der H— Z Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht an das Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege oder
AN artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Mindestqualitat an o { A (s)b:r!(t?nte;tlzs Erdgle"schortss-F;ohfuBbli)detnsl\;OK-EG-liFEft) S'S zum . 4 an die Untere Denkmalschutzbehdrde.
0.5 M 0.5 ‘ 0.6 GE 0.6 den gegebenen Standorten spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Einhaltung der chntipunic der verlangerien Aussenkante Vialenwerk mit der § 5 _ _ _
' ’ ’ ’ a Bei der Pflanzung sind standortgerechte und méglichst heimische Gehdlzarten zu verwenden. Festsetzungen gemaR Nr. 10 des Bebauungsplanes ,Am Hohen Weg* vorzulegen. OK Dachhaut zu messen, Erdgeschoss ist das tiefstgelegene Vollgeschoss 5 2 | —— 25 Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, dass der Mutterboden, der bei der Errichtung und
1302/1 130272 ’ die maximale Wandhohe traufseitig gemessen vom geplanten Gelande s = Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
@ \ 0 A ) a A a A 6.2 Offentliches Griin GemaR Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebéude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben, ?nrlr; Seerbgidsab;;:gdSacr?l::;p))(LiJr:l;tl ?5\,?:22?;“:: Aussenkante Mauerwerk , F EG iastzs(gezhoozb;r;zvclarg,) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen
L/ Stellplatze und FuBwege sind versickerungsfahig zu gestalten (z.B. wassergebundene Decke Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so ’ 9 | = '
GH11m GH11m GH 11 m /730 GH 11 m Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.). o ’ zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen. GemaR § 12 BauVorlV miissen die 26 Freiflachengestaltungsplan
o - Die festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen sind spétestens Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschiltterungsschutz = Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu
eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsmaRnahme herzustellen. nachweisen. . . L . . Urlichen und geplanten Geldndehdhen, Einfriedungen, Auffillungen, Bepflanzungen und
" bei Pultddchern ist die Wandhdhe traufseitig von der Oberkante = Oberflachenbefestigungen (Materialien) sowie ein qualifizierter Entwasserungsplan mit Darstellungen
Z 131977 6.2.1 Offentliche Griinflache des Erdgeschoss-Rohfuibodens (OK-EG-RFB) bis zum ‘ : der Flachen und MaRRnahmen fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung einzureichen.
1324/1 Die 6ffentliche Griinflache ist als krauterreiche Wiesenflache (Saatgutmischung Schnittpunkt der verlangerten Aussenkante Mauerwerk mit der 2 2 Dariiber hinaus ist in den Genehmigungsunterlagen die Hohe der Oberkante des RohfuRbodens im
mit mind. 50 % Blumen) anzulegen. Die Wiesenflachen sind ein- bis zweimal pro OK Dachhaut zu messen, Erdgeschoss ist das tiefstgelegene Vollgeschoss 5 [ £ ] Erdgeschoss in m (. NHN anzugeben.
Dorfstrale o ’ ) Jahr zu mahen. Das Méahgut ist nach jedem Schnitt vollstdndig von der Flache zu die maximale Firsthbhe gemessen vom am Gebaude tiefstgelegenen = ‘-E S ) . . .
X ” = entfernen. geplanten Gelénde bis zur OK First darf maximal 9,00 m betragen . EG £ L 27 :'nsf'_?:t“‘?h ccijer (ér'?nza::')s;andg Vont %epf;anz(u:(g;grégl)rﬂ'am die Bestimmungen des Art. 47 ff Gesetz zur
4/1 A 131976 G0 [ : Je angefangene 50 m Lange der Ortsrandeingriinung sind mindestens 20 \ T 7 ustuhrung des ourgerlichen Gesetzbuches Ingewiesen.
S 7 - w standortgerechte, klimaangepasste Straucher in Gruppen als 2-3 reihige Hecke ~ . ] . .
o zu pflanzen. Die Pflanzreihen sind versetzt zueinander anzulegen. Die 28 Bei geplanten Baumpflanzungen im Bereich von Ver- und Entsorgungsanlagen ist das Merkblatt
My - A Strauchpflanzungen sind méglichst als freiwachsende Pflanzungen zu erhalten. : ) . ) "Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Straen- und
v Die Pflanzabsténde sind nach WuchsgréRe der verwendeten Arten zu wéahlen: bei Flachdachern ist die Wandnhohe von der Oberl_(ante | 4 []4 max50cem Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.
o 2 ol Kleinstraucher 0.5 bis 1 m, Mittelstraucher 1,5 m und GroRstraucher 2 m. des Erdgeschoss-Rohful3bodens (OK-EG-RFB) bis zur Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von
Wy Stp OK Dachhaut zu messen, Erdgeschoss ist das tiefstgelegene Vollgeschoss 2 2 Telekommunikationslinien und unterirdischen Versorgungsleitungen nicht behindert wird.
() Mindestpflanzqualitat Straucher: v. Strauch, 3-4 Tr., 60-100cm, Pflanzliste 6.4.3 zusétzlich darf eine Attika mit einer max. Hohe von 50 cm, gemessenvon £ 8 |
3 4 A ‘ der Ok Dachhaut, ausgebildet werden g E 7 29 Gestaltung_ der Oberflache von AuBenbauteilen mit klimawandg_langepgsster Farb- und Materialwahl
/ 1319/7 6.2.2 Offentliche Griinflache - Verkehrsgriin die maximale Wandhshe gemessen vom geplanten Geléinde am Gebsude | £ | |eo S:fo‘fg?h‘zgu‘;‘dge:zz :\kl:;hg:sesf;ed‘:ﬁg :Sqrﬁ’;ghl;n“d”de;Zf;ﬁ::ﬂzauCCg‘ nféfi‘geiChE"‘éa\;’Zifdb;;"r’]-e?r:il:]e
g & o Das Verkehrsgriin ist mit standortgerechten, heimischen, bodendeckenden i i . ho — - :
A E"""' - Stauden und grésern zZu bepflanz%n oder als krauterreiche Wiesenflache 1B PLANZEICHNUNG zzzﬁ:a(ljs SA:;kse(ttZéve:ochstgelegener Dachabschluss) darf | = Hellbezugswert HBW < 40 (0 = weil3, 100 = schwarz) und ein moglichst hoher TSR-Wert mit geringer
£ “\. \ \ (Saatgutmischung mit mind. 50 % Blumen) anzulegen. Die Wiesenflache ist ein- Teilraumlicher Geltungsbereich TG2 M1:2.000 ’ thermischer Aufheizung der AuBenbauteile empfohlen. _
%\ D N \\ _ A bis zweimal pro Jahr zu mahen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig Davon ausgenommen 3|.nd gliedernde und gestaltende Farbakzente oder Anlagen zur Gewinnung
,\o)\ N, Y AN X \ ‘\’ von der Fliche zu entfernen. Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 Gebsudehth B 11.00 | solarer Strahlungsenergie.
g ) ebaudehthe z.B. max. 11,00 m
= V 444 \\ 3 . \‘ 1152 GH 11 m | 30 Zum Schutz der Umwelt ist auf die Verwendung fossiler Brennstoffe soweit wie mdglich zu verzichten
= A J VRN B Y \ A 6.2.3 zu pflanzender Baum in 6ffentlicher Grinflache 11 Auf Landesrecht beruhende Regelungen X . 9 X . R 9 :
= , 4 A~ ONLd | ] \ gelung Die Verwend tiver Brennstoffe und E llen wird ausdricklich empfohl
(3); o N 444 “ | | \ zulassig sind standortgerechte, klimaangepasste Laubbaume, Pflanzliste 6.4.2 9 Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) Die Gebaudehshe ist dor Oberkanto d Inl;abe;r)vr\:ggrgngr(rjegzns;slyzr r:gnanks;_oe?\lu? ngzré;:eéq;:r::evr\gr_e Zumspf:)uhc‘]erl]c empfohlen.
FALY N 3 | A > . , . ie Gebaudehohe ist von der Oberkante des 2 wird di ive u ive Nutzu i )
o ¥ + ' Nl "’/ ° \\ D . 9 yon _den in der Planze_!chnupg festgeuset%ten Bau_mst?n_dorten kapn innerhalb der Erdgeschoss-Rohfultbodens (OK-EG-RFB) bis zur § TL Ebenso wird die Regenwasserbewirtschaftung empfohlen, Anlagen zur Verwendung von Regenwasser
Y 1320 74N, > NG \}{/ N b : A IJD?W9||S f(?StgslsetZte_nhOﬁentl|chentGrﬁnflac:eEerlnrﬂfugl%flbgeWIC_:fle; \éve_rden. Abarenzuna unterschiedliche Art / unterschiediiches Mat der baulichen Nuteun 11.1  Abstandsflachen Oberkante des hichstgelegenen Gebaudeabschlusses 3 im Haus miissen den anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Auf die Anzeigepflicht gem. § 13
:?; 1320/20 ) ) A \f'@ 5 - R Ak 2 e aus det; . arl;zehlcltnung zu entnehmende Anzahl an Baumen ISt dabel 9.1 oo o o o o 19/_\ 4 9 16 A BauNVO 9 Es gilt die Abstandsflachenregelung gemaf Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen Fassung. ZU messen. 3 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkWV 2001) wird hingewiesen.
= - ®A<\ \\\>y 5 ¢ "/ 3 x:, =T & zwingend beizubehatten. (§1Abs. 4 und § bs. 5 Bau ) Abweichend von Art. 6 Abs. 7 Nr. 1 BayBO darf die mittlere Wandhéhe von an die Grenze gesetzten Erdgeschoss ist das tiefstgelegene Vollgeschoss é | 31 Ausleichsflich dnet dem Beb tan Nr. 29 "Am hohen W
/ e Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm 3xv mDb, StU 14-16 cm ; ’ usgleichsflachen, zugeordnet dem Bebauungsplan Nr. "Am hohen Weg"
%{ - . \\\ Y\Q\ Z & ' e [ | . I s Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen Garagen bis zu 4,5 m betragen. il EG J d gsp g
207 N O ) A 6.2.4 zu pflanzender Baum in éffentlicher Griinflache - Verkehrsgriin 9.2 DD = é = DD (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 11.2  Geléndeveranderungen \ Ausgleichsflache A3: Auf der Finr. 90/49 und einer Teilflache der Finr. 90/50, jeweils Gemarkung Walda,
0 > o S ), s e 0 2 zulassig sind standortgerechte, klimaangepasste Laubbaume, Pflanzliste 6.4.1 Die Baugrundstulicke dirfen maximal bis auf das Niveau der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen Gemeinde Ehekirchen, wird eine Ausgleichsflache mit einer Gré3e von 4.983 m? dem Bebauungsplan
£ HETTEE Mit Gehrechten zu belastende Flachen ¥ ' 5 5 i 5 5 Nr. 29 "Am hohen Weg" zugeordnet. Plandarstellung, Entwicklungsziel, Herstellungs- und Pflege-
\¢ < AN = aufgeflillt bzw. abgegraben werden. Die Gelandeoberflache darf im Umfeld der Gebaude, an Zugangen r g zug 9, g ) g g
. C\\ s\ % o : Von den in der Planzeichnung festge"set%ten Baumstandorten kann innerhalb der 9.3 DDDIC:;ID DD fzigﬁﬁlzsk/lr't\)lirﬁ;]nun_daﬁ?zle?] I(Bai;]sGrB) kenmzeichneten Fiachon ist aine und Zufahrten, bis auf die Oberkante des Erdgeschossfertigfufbodens (OK EG FFB) gefiihrt werden. T —_— maflnahmen der Ausgleichsflache sind der Begriindung des Bebauungsplans zu entnehmen.
Y o ¢ X7 0 jewells_festgesetzten offentlichen Grunflache__abgeW|_chen wgrdep. Die aus der (¢ _ g-a pr. gex A _ Bdschungen werden nur mit einer Neigung von maximal 1 : 2 (Hohe : Breite) zugelassen. o
* N % @ Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an Bdumen ist dabei zwingend FuBwegverbindung zwischen dem nérdlich angrenzenden 6ffentlichen Weg und dem Stiit q it o imalen Ansichtshah 10 I o 32 Immissionsschutz
7S AL ; w’\ beizubehalten. stidlich angrenzenden StraRenraum auszubilden und durch Grunddienstbarkeit fiir " u Z;"at‘_f’elin werden nu;ml t?lnerdmax!ma e,:b :S'Z shohe ‘é°n1 0 m 'Zl:]gtlatassgr:-,-t&e mussen zdu 2 M In der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 223159 / 5 des Ingenieurbiiros Greiner vom
\ A ; 2\« : s ) die Offentlichkeit zu sichern rundstucksgrenzen und zueinander einen Abstand von mind. 1,U m einhalten. stutzmauern sin 3 : 01.03.2024 wurde die Vertraglichkeit des Lebensmittelmarktes mit Getrankemarkt sowie Backshop,
90/4 Ny A . S AT ) \% \ Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm 3xv mDb, StU 14-16 cm einzugriinen. Der Mindestabstand zu Grundstiicksgrenzen gilt auch fiir Béschungsfiie. 2 Parkplatzen und E-Ladesaulen im SO sowie die Nutzungen im GEe in Bezug auf die angrenzenden
O 1320/21 7/ R > I {& coly 10 Immissionsschutz Zur Anlage ordnungsgemafer Zufahrten diirfen Stitzmauern entlang seitlicher Grundstiicksgrenzen bis © [ schutzbediirftigen Wohnnutzungen entsprechend den Anforderungen der TA Larm
% 6.3  Privates Grin zur dffentlichen Verkehrsflache gefiihrt werden. g nachgewiesen. Die in der Vertraglichkeitsuntersuchung in Gliederungspunkt 6.1 genannten organisa-
a StralRenverkehrslarm torischen, technischen und baulichen Schallschutzmaflinahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungs-
W02 Unbebaute Baugrundstiicksfladchen sind, soweit sie nicht fiir oberirdische Geh- und Fahrflachen, 113 Dacher v |E6 verfahrens zu beachten.
b? S) Terrassen oder Stellplatze erforderlich sind, vollstdndig zu bepflanzen oder einzusaen und dauerhaft zu Fassadenausrichtung mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- |
© 97 | erhalten. Flachen mit Schotter, Kies oder dhnlichem Belag, insbesondere in Kombination mit nicht ALALALALALA wirkungen - fiir entsprechend ausgerichtete Fassaden im Bauraum gelten die Dachform: bei +D 33 Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke
— / FWAY 0.35 durchwurzelbaren Folien, sind unzuléssig. Stellplatze, Staurdume und Fullwege sind versickerungsfahig zu nachfolgenden Bestimmunaen acniorm: © 11.6  Gebaudel werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wéhrend der liblichen Offnungszeiten in der
v ’ gestalten (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.). 9 9 gleichgeneigte Sattel- und Walmdacher (auch als Zeltdach) mit mittigem First. : © ?u elangen . . ) . ) . Bauverwaltung der Gemeinde Ehekirchen, Braugarten 1, 86676 Ehekirchen, zu jedermanns Einsicht
Fir Baumpflanzungen auf Tiefgaragen muss die Tiefgaragendecke mit einer Vegetationstragschicht von Schutzbediirftige Raume i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®) Die Firste der Dacher miissen in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen. Gebaude-.bzw. Fa§sadeplangen Uber 24"m sind ‘?'“"Ch ruck.sprlng.ende Zwischenbauten zu u?terbrech?n bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivméRig hinterlegt beim Deutschen
o) @ mindestens 80 cm Hohe tberdeckt werden. in Geb&uden, fiir deren AuRenfassaden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen geméan Pultdacher, auch versetzt bzw. 2u gliedern. Die Zwischenbauten miissen mind. 1 m hinter die Fassaden des Hauptgebaudes zurtick- Patent- und Markenamt.
P ich f ¢ trt d ind méalichst d d ie iber Fenster in AuRenf den beliiftet Die Firste der Décher miissen in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen springen, ihre Fassadenlange muss mind. 4 m betragen. Dies gilt nicht im Sondergebiet.
g Die festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Ma3nahmen sind spatestens anzeic "en .es geselzt wurden, sind mogiicns S,O anzu.or nen, cass S_'e uber Fenster in Aulbentassaden belutte Pultdich .. inH icht it sei ' 117  Stellolat hwei
195 Vio® 44 +D WH 6,5 m eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung des Hauptgebaudes herzustellen. werden, fiir die Festsetzungen durch das Planzeichen nicht getroffen sind. Bu' ac e;rtmus:el?le hanggcrf an_?e_?zlg ie|fn. \eaten Pultdach 113 ' De gta ﬁnla(t: welrs] < hat der Verord “ber den B d Betrieb von G o tiber di
A ei versetzten Pultdachern darf der Teil des tiefergelegten Pultdaches max. er er Stellplatznachweis hat gem. der Verordnung (iber den Bau und Betrieb von Garagen sowie lber die
- 7\ 6.3.1  Im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet ist je 300 m? und im Sonder- und Gewerbegebiet Soweit dies nicht mdglich ist, missen die AufRenbauteile an den mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden ein Gebaudebreite einnehmen, das Hauptdach ist in Hangrichtung zu neigen. Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen und Stellplatzverordnung - GaStellV) zu erfolgen. 6. VERFAHRENSVERMERKE
%% 4 1327 je 400 m? private Grundstiicksfléche ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen, das sich Flachdacher (Neigung < 5%, ca. 3°), begrint Abweichend von der Anlage zu dieser Verordnung sind bei Mehrfamilienhdusern (Anlage Nr. 1.2) ) .
7\ A ' oder ein Obstb_gum (re__gional—typische Obstsorten) zu pflanzen. Die unter Pkt. 6.3.3 festgesetzten zu gem. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 unter Beriicksichtigung der maRgeblichen AuRenlarmpegel und der Flachdécher sind auf mind. 80% ihrer Grundflache mind. extensiv zu begriinen. flir Wohnungen mit einer Nutzflache gréRer 60 m? 2 Stellplatze nachzuweisen. Bei Einzel- und Doppel- (beschleunlgtes Verfahren gem. § 13 BauGB)
4V A m pflanzenden Baume konnen hierauf angerechnet werden. jeweiligen Korrekturwerte K (Raumart) nach Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 fiir die unterschiedlichen Raumarten bei hausern sind je Wohneinheit 2 Stellplitze nachzuweisen.
] Y/ @ > . _ . ergibt. © Die notwendigen Stellplatze fur die Gebaude auf den Parzellen 1; 2; 3 und 4 sind in Tiefgaragen
I 4 Mindestqualitdt Laubbaum: ~ Hochstamm mind. 3xv mDb, StU 12- 14 cm Pult- sowie Flachdacher (Neigung < 5%, ca. 3°), begriint nachzuweisen.
2 Mlndestqua“tat Obstbaum: Halb- oder Hochstamm, 3xv me, StU 10-12 cm i . i . . . . i . i . " . . .. ’ . . . . 1 Del’ Gemelnderat hat in der Sitzun vom 09 04 2025 emaB § 2 AbS 1 BauGB dle
2, O AuRerdem sind fir die Fassadenseiten von schutzbedurftigen Raumen, fiir die das Planzeichen erforderlich ist, Pultd&cher nicht versetzt, Firste miissen in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen 118 Tiefgaragen . g .04, g .
W 8 D WH 6.5 Fenster mit schallgeddmmten Beliiftungseinrichtungen nach DIN 1946-6:2019-12 (,Raumlufttechnik®) oder Neigungsrichtung frei wahlbar Tiefgaragen diirfen max. 1,20 m aus dem Gelande herausragen, fiir die hierfiir notwendigen Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
o i =5 6.3.2 private Grinflachen am Baugebietsrand und tber Grunddienstbarkeitsfiachen gleichwertigen Malinahmen auszustatten, die sicherstellen, dass auch bei geschlossenen Fenstern die Flachdécher sind auf mind. 80% ihrer Grundfldche mind. extensiv zu begrinen. Gelandeveranderungen gilt abweichend von Festsetzung Nr. 11.2: ortsliblich bekannt gemacht.
= Die betreffenden Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Lage der erforderlichen Auf3enluftvolumenstrome nach DIN 1946-6:2019-12 (,Raumlufttechnik”) eingehalten werden Béschungen werden nur mit einer Neigung von maximal 1 : 2,5 (Hhe : Breite) zugelassen
i/ - / / Zaune darf ausschlielich an der Innenseite der privaten Ortsrandeingriinung erfolgen. (kontrollierte Wohnraumbeliftung). im Stitzmauern werden mit einer maximalen Ansichtshéhe von 1”20 m zugelassen.
e ,‘ g oy Die privaten Griinflchen sind als kriuterreiche, extensive Wiesenfliche Alternativ ist auch hier der Einbau anderer passiver SchallschutzmaBnahmen (z.B. nicht zum dauerhaften Pultdacher, auch versetzt Zur I:Ierstellung ordrlungsgeméfser Zufahrten sind Stiitzmauern auch mit einer Ansichtshohe 2. Zu d"em Entwurf des- Bebau_L.mgS[.:_)IaneS: in der Fassung Vo.r.n 08.04.2025 Wurden'dle .
" 23— 0,35 (gebietsheimische Saatgutmischung mit mind. 50 % Blumen) anzulegen. Die Aufenthalt aenutzte Winteradrten oder vollstindia veralaste Balkone. Laubenadnde etc ) zulssig. Die Flachdécher (Neigung < 5%, ca. 3°), begriint von Uber 1,20 m zulassig. Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
= B - % 57 A pe 0@ c @ Wiesenflachen sind ein- bis zweimal pro Jahr zu mahen. Das Méahgut ist nach maBgeinchgen AquenIérmpigel ergeben sich ausg derinlage 13 der ,schalltecinisgchen .Untersuc?\.ung der Flachdacher sind auf mind. 80% ihrer Grundflache mind. extensiv zu begriinen. Plebsonst(;gen ges':t)l;lrﬁr:]:mgeréder .I.:estsetzungt!\.ltr. 1.2 ind einzuhalt vom 17.04.2025 bis 23.05.2025 beteiligt.
- L 40055409.18 08 W e v, = iedem Schnitt vollstandia von der Flache zu entfernen. . ) . Insbesonaere adie ICNt ZUr EINngrunung von stutzmauern, sina einzunalten.
|/ L7 gl | - | ) N N < 0] ) 9 Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Auftragsnummer: 7632.1 / 2021 - FH, vom 02.09.2021, die der Begriindung des Dachneigung: bei Sattel- und Walmdachern max. 45° ) _ ) _ _ .
. : S 4 @ AN [’ Je angefangene 50 m Lénge der Ortsrandeingriinung sind mind. 20 heimische, Bebauungsplans beigefiigt ist. Die vorgeschlagenen passiven SchallschutzmaBnahmen stehen im Einklang mit bei Pultdéchern max. 25° 11.9  Stellplétze, private Fidchen am Strafenraum und FuRwege sind versickerungsfahig . _
: . N \\ s 2 Lt Vi N . +D WH 6,5 m standortgerechte Straucher in Gruppen als 2-3-reihige Hecke zu pflanzen. Die Art. 45 der Bayerischen Bauordnung BayBO, wonach Aufenthaltsraume ausreichend belliftet werden mussen. zu gestalten (z.Bsp.wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.). 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.04.2025 wurde mit der
o © LW | NN o — . gtragﬁhpﬂarl;zung;n sinéj méﬁli\clzvhsthals fr[esiwzchsende Pdflanzu:gen zu erhhallten. Dachaufbauten werden nur bei Sattel- und Walmdachern ab einer Dachneigung von 38° zugelassen 11.10 AuRer fir max. 2,5 m breite Wege, max. 50 cm breite "Traufstreifen" und ErschlieBungsflachen am Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
(o s i e i /% ie Pflanzabstande sind nach WuchsgroéRRe der verwendeten Arten zu wahlen:

Im Baugenehmigungsverfahren und im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist der Nachweis zu flihren bzw.
kénnen Abweichungen von den vorgenannten Absatzen zugelassen/ erforderlich werden, wenn durch einen die Dachaufbauten miissen mind. 1 m unter dem First des Hauptdaches
Ga Mindestofl litit Straucher: v. St h 34 Tr. 60-100 Pflanzliste 6.4.3 Sachverstandigen ermittelt wird, dass das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mall R'w,ges i.S. von Ziff. 7.1 der in dieses eingebunden werden o
s ° ) e indestplianzqualitat Straucher. v. strauch, 5-4 1r., 58-110cm, Fllanziste o.4. DIN 4109-1:2018-01 ausreicht, um sicherzustellen, dass die Korrekturwerte K (Raumart) fiir die jeweiligen .1 E!nfr!edungen . i ) ) . B B 4
N 633 schutzbedirftigen R&ume gema Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 eingehalten werden. Dacheinschnitte: ~ werden nicht zugelassen Einfriedungen der Baugrundstiicke sind nur bis zu einer Hohe von 1,2 m tiber Geldnde, als transparente '
W | ‘ 2 - fo} o @ und sockellose Zaune, mit einem Abstand zum Boden von mindestens 10 cm zuldssig, um die
g ‘ \ .
/1 196/2 x : : .

Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.
Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten kann innerhalb der Vollflachig geschlossene Einfriedungen wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. sind unzulassig.
Hshr. 11 i - jeweils festgesetzten privaten Griinflachen abgewichen werden. Die aus der

@) i Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an Baumen ist dabei zwingend beizubehalten.
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+D WH 6,5 m

ihre Gesamtbreite darf je Traufseite maximal ein Drittel der Trauflange betragen StraRenraum (z.B. Garagenzufahrten) werden Schotter- und Kiesflachen (sog. Stein- / Schottergarten)

nicht zugelassen.

vom 17.04.2025 bis 23.05.2025 o6ffentlich ausgelegt.

Kleinstraucher 0,5 bis 1 m, Mittelstraucher 1,5 m und Grof3strducher 2 m.

Die Gemeinde Ehekirchen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24.06.2025
den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 24.06.2025 als Satzung beschlossen.

zu pflanzender Baum in privater Griinflache
zulassig sind standortgerechte, klimaangepasste Laubbaume, Pflanzliste 6.4.2

Dachdeckung: Fir die Dachdeckung sind ausschlieRlich naturrote, rotbraune,graue oder anthrazit-
farbene Dachziegel oder Betondachsteine zu verwenden. AuRerdem werden matte

Blechdeckungen zugelassen. Glanzende Oberflachen sind unzulassig. 11.12 Nebenanlagen

Unabhéngig hiervon werden Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO werden mit einer Grundfldche von insgesamt max. 20 m? auch auf3erhalb 5.

(z.B.: PV-Anlagen, Sonnenkollektoren ...) zugelassen. der Baugrenzen zugelassen, sie miissen einen Abstand zum StraBenraum von mindestens 2 m einhalten.
Bei geneigten Dachern sind diese Anlagen mit derselben Neigung wie das be-

treffende Dach auszuflihren (ohne zusatzliche Aufstdnderung). Bei Flachdachern
dirfen die Anlagen aufgestandert werden, sie sind jedoch vom Dachrand um
mind. 1 m zurickzusetzen. 11.14 Werbeanlagen im Sondergebiet

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Larmschutz)

Die entspr. durch Planzeichen festgelegte Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Larmschutz) an der nordlichen
Grundstucksgrenze der Sondergebietsflache ist fur die Errichtung einer LarmschutzmalRnahme bis zu einer
Hoéhe von 4 Metern Uber der Gelandehdhe freizuhalten.

Ausgefertigt

197 Ehekirchen, den ...................

Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm 3xv mDb, StU 14-16 cm

11.13 Versorgungsleitungen
Die geplanten Gebaude sind ausschliellich Gber Erdkabel an das Telekommunikationsnetz anzuschlieen.

Stellplatzbegriinung
Pro 7 PKW-Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum zu pflanzen
(die gem. Festsetzung 6.3.3 zu pflanzenden Baume durfen hierbei mit angerechnet werden).

Die Baumgrube muss eine Mindesttiefe von 1,5 m besitzen. Die Baumscheiben sind mit standortgerechten, ) ) Im Sondergebiet werden, auch auRerhalb der Baurdume, insgesamt maximal 5 Fahnen mit einer maximalen Gunter (%amiSCh' .
bodendeckenden Stauden oder Graser anzupflanzen. 11.4  Hohenlage der Hauptgebaude Hohe von 8,0 m sowie maximal 1 Pylon mit einer maximalen Hohe von 6,0 m zugelassen. Werbeanlagen am Erster Burgermeister Siegel
Mindestqualitat Laubbaum:  Hochstamm 3xv mDb, StU 16-18 cm Geb&ude werden in ihrer GroRe auf. maximal 5 % der jeweiligen Fassadenflache begrenzt. Werbeanlagen
Hohe des RohfuBbodens des tiefstgelegenen Vollgeschosses im jeweiligen Bauraum auf dem Dach oder oberhalb der Traufe werden ausgeschlossen. Ebenfalls ausgeschlossen werden blinkende
{ o RRB —?7 als Héchstmal in Metern Gber Normalhéhennull  z.B. 405,50 m . NHN und wechselnde Werbeanlagen, sowie grelle oder neonfarbene Farbtone. 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs.
w8 40 ’50 12 Wasserwirtschaft - Umgang mit Niederschlagswasser auf den Sondergebietsflachen 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung

wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.
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. 1.PLANZEICHNUNG

——_ Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung [2020]
Bezugssystem Lage:  Universal Transverse Mercator (UTM-System)
Bezugssystem Hohe:  Meter iber Normal Null (DHHN2016)

Das auf den Sondergebietsflachen gesammelte Niederschlagswasser ist gedrosselt an den
offentlichen Regenwasserkanal abzugeben. Je Grundstiick darf eine Drosselabflussspende von

qor = 5,0 l/(s*ha Grundstlicksflache) nicht Gberschritten werden. Der maximale Drosselabfluss (QDR) je
Parzelle errechnet sich aus dem Produkt von Drosselabflussspende (qDR) und Grundstlicksgrofie (AE)
gemaf der Formel: Qor [I/s] = qpr [I/s*ha]*AE [ha]. Auf Grundlage dieses Drosselabflusses ist das
erforderliche Ruckhaltevolumen fur ein 5 jahrliches-Regenereignis zu ermitteln. Die Berechnung des
erforderlichen Rickhaltevolumens ist nach den derzeit glltigen DWA-Regelwerken durchzuflhren.

Baum-Felsenbirne
Feld-Ahorn 'Elsrijk’
Pyramiden-Hainbuche
Gleditschie 'Skyline'
Tilrkische Baumhasel

6.4 Pflanzlisten

6.4.1 Pflanzliste Baume fir Verkehrsgriin
Amelanchier arborea 'Robin Hill'
Acer campestre 'Elsrijk’

5 Carpinus betulus 'Fastigiata’
Gleditsia triacanthos 'Skyline’
Corylus colurna
Mﬂ Prunus avium 'Plena’ Gefiilltblihende Vogelkirsche

Sorbus aria 'Magnifica' Mehlbeere 'Magnifica'

Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere 'Brouwers'

Tilia cordata 'Greenspire' Winter-Linde 'Greenspire'

Tilia cordata 'Rancho’ Kleinkronige Winter-Linde 'Rancho’
6.4.2 Pflanzliste Baume fir 6ffentliche und private Ortsrandeingriinung

Acer campestre Feld-Ahorn Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Hohenlage der Hauptgebaude

Weiterhin ist auf den Sondergebietsflachen das gesammelte Niederschlagswasser so vorzubehandeln, Ehekirchen, den .................

dass eine negative Beeintrachtigung des Dorfgrabens ausgeschlossen werden kann (z. B. durch
Vorreinigung tber 20 — 30 cm bewachsenen Oberboden bzw. gleichwertige Filteranlagen oder Anlagen

mit Dibt-Zulassung. Hierzu sind die derzeit giiltigen DWA-Regelwerke (z.B. DWA-M153) zu berlicksichtigen.
Das Niederschlagswassers ist gemall DWA-M153 auf einen Emissionswert < 18 vorzubehandeln.

Glnter Gamisch

‘ Erster Bdrgermeister Siegel

Carpinus betulus Hainbuche Juglans regia Walnuss 00 \

Malus sylvestris Holz-Apfel Prunus avium Vogel-Kirsche 42, ;
M=1:1.000 Sorbus aucuparia  Eberesche Sorbus domestica Speierling \\

Tilia cordata Winter-Linde R \

‘ Dieser Bebauungsplan "Am Hohen Weg - 2. Anderung" ersetzt den rechts-
kraftigen Bebauungsplan "Am Hohen Weg" und seine bisherigen Anderungen
‘. vollstandig. Von der Anderung nicht betroffene Gutachten zum Ursprungsbe-
) . bauungsplan bleiben in ihrer Wirksamkeit erhalten.

gnext '\ 3. HINWEISE

)

6.4.3 Pflanzliste Straucher fiir Ortsrandeingriinung

0510 30

1
\

Amelanchier ovalis  Gewdhnliche Felsenbirne
Cornus alba 'Sibirica’ Sibirischer Hartriegel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster

Berberis vulgaris Gewodhnliche Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus  Gewohnl. Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

/ NORD

@

PRAAMBEL s sprosa sl s ese | GEMEINDE EHEKIRCHEN
Die Gemeinde Ehekirchen erlésst aufgrund 3.2 +D :ﬁ';:g;t‘;::;gg Kzge?;]Vollgeschossen muss das oberste Geschoss ngbucus nigra Schwarzer Holunder Viburnum lantana Wolliger Schneeball — ‘ —— Z
o - Viburnum opulus ~ Wasser-Schneeball ; 1 X \ o bestehende Grundstiicksgrenzen 2 T ~_ | vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen LAN D KRE I S N E U B U RG - SC H ROB E N HAU S E N
- der §§ 1; 1a; 9; und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) rei voligeschosse zwingen :
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 3.3 das 3. Vollgeschoss ist als "Staffelgeschoss" auszubilden - d.h. es ist mind. an zwei ) vorgeschlagene Aufstellfléche
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Seiten um mind. 0,5 m gegeniber den Auenkanten des darunterliegenden Ge- ! Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE) ’ = ruseKsnummer ! fur Millbehaltnisse B E BAU U N GS PLAN N R 29
- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) schosses einzurlicken. Die Grundflache des Staffelgeschosses darf max. 80 % der Insektenschutz |

- der Planzeichenverordnung (PlanZV) Grundflache des daruntergelegenen Geschosses aufweisen.
Im Mischgebiet muss das Staffelgeschoss nach Nord - Ost um mind. 1 m zurtick-

den gesetzt (eingeriickt) werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insektenarten, sind fir die Au3enbeleuchtung
ausschlieB3lich Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik unter Verwendung vollstandig gekapselter Lampengehause
und einer Farbtemperatur < 4.000 K zulassig.

Gebaudebestand 6 D Gebaudevorschlag

7 Q&\ &l vorgeschlagene Tiefgarage 8 J Sichtdreiecke

Vorschlag fir Einrichtungen zur Regen-
9 / Hahenschichtlinien 10 =—RRB=— g ¥ 9

wasserbewirtschaftung - Regenriickhalt

AM HOHEN WEG 2. ANDERUNG

Bebauungsplan Nr. 29 "Am Hohen Weg - 2. Anderung"

4 Bauweise, Baugrenzen
als (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 22 und 23 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) 8

SATZUNG » abweichende Bauweise -

Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Gemarkung Schonesberg, eine Ausgleichsflache mit einer GroRRe von 673 m? nachgewiesen und gemaf
§ 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan Nr. 29 "Am hohen Weg" zugeordnet.

Strauchpflanzung

die Doppelhaushalften dirfen horizontal und vertikal versetzt werden nach 6.2.1 bzw. 6.3.2

(o) offene Bauweise 4.2 a Gebaudeléngen groRer 8.1 Ausgleichsflachen allgemein Vorschlag fiir einen UBERSICHTSLAGEPLAN M=1":5.000
50 m zuléssig Mulchen sowie die Au_sbringur)g von organischen und rniner_alischen Dingemitteln, Reststoffen aus 1 ) T ‘ g X Standort 12 D vorgeschlagene Garagenzufahrt - . - : ;
Eine Begriindung in der letztgliltigen Fassung ist beigefigt. Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln ist auf den nachfolgend festgesetzten ransiormatoren - stando . yo £ /
4.3 A nur Einzelhauser zulassig Ausgleichsflachen nicht zulassig. / P, .
8.2 Ausgleichsflache A1 13 &>—  ——  — bestehende Druckleitung 14 | 1 ‘, +./ | Geholzbestand >4 ol Q.
2. FESTSETZUNGEN ad éi nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Fiir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilfliche der Finr. 200, TN
' Doppelh&user sind profilgleich zu errichten 16 7 Flache fir gleichartige und N Q
% gleichwertige Heckenersatzpflanzung 1 :

15| &

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

| pm—

WipflerpLan

Baugrenzen Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur . . . . N .
ST e—— Terrassen werden auch aufBerhalb der Baugrenzen zugelassen. -@- Entwicklung von Natur und Landschaft (Naturschutzfachliche Ausgleichsflache) 17 Bed'”_gt durch _d'e Orts'ltandlage. Ist be!.or.dnungs:qemarSer Bewwtschaftung.der.an.grenzenden
, Art der baulichen Nutzung Balkone diirfen auf bis zu 2/3 der Gesamtliénge der Gebude die Baugrenzen um Entwicklungsziel: ~ Streuobstwiese Ian(;jwwt\i;:ha;tllcheg Flachen :nt den Ublichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts
. . und an Wochenenden zu rechnen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) max. 1,50 m Gberschreiten. 8.2.1 HerstellungsmaRnahmen
: : Bauraum fir Garagen Baumpfianzung: 18 Die F"Ianz<.eichnung ist fur Maﬂfentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
2.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 4.6 e Garagen sind aulRerhalb der Baugrenzen ausschlieRlich in den hierfur vorgesehenen Pflanzung von rﬁind. 10 regionaltypischen Obstbaumen in guter Artendurchmischung mit einem etwaige Differenzen auszugleichen.
. . . o . Baurdumen zuléssig. Garagen sind mit der dem Dach des Hauptgeb&udes entspre- artabhangigen Pflanzabstand (jedoch ca. 8 m) , . N , .
m je Wohngebaudg sind m.ax. 2 VYohne|nhe|ten zulassig . - chenden Dachform und -neigung zu errichten. Begriinte Flachd&cher werden unab- Mindestaualitit Obstbaum: Halb- oder Hochstamm. 3 x veroflanzt. Stammumfana 10-12 cm 19 Die geplanten Gebaude werden tber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versogungsnetz
Doppelhauser sind als ein Gebaude zu betrachten d.h. je Doppelhaushélfte ist q ’ P ’ 9 der Bayernwerk Netz GmbH an hi n. Die H nschlulRkabel enden in Wandnischen an der
v PP ine Wohneinheit zulass - PP hangig von der Dachform des Hauptgebaudes zugelassen. Im Bereich der Garagen- er Baye we. etz angeschlossen. Die HausanschluR3kabel enden in Wandnischen an de
max. eine Wohneinheit zulassig zufahrten ist ab der stralBenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Wiesenaqsaat:_ _ _ . ) der Straltenseite zugewandten Hausauenwand.
. o Stauraum vorzusehen, der entsprechend der Festsetzung 6.3 zu gestalten ist. Ansaat mit gebietseignem Wildpflanzensaatgut (Herkunft "Unterbayerische Hiigel- und ) _ ) _
ohne Beschrankung der Wohneinheiten Die Lange und Breite der Garagen darf 8,00 m nicht {iberschreiten Plattenregion"; Saatgutmischung mit mind. 50 % Blumen) 0 20 Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
’ ' AV L Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
B fiir Tiof Vor der Ansaat ist der Oberboden durch Frasen und Eggen vorzubereiten. Nach erfolgter Aussaat ist ein 41 ,00 @// ¢ / Pz
) ) T . . . . — — D <y < . . B :
- M1 M|schgeb|et gem_ §6 BguNVO ) ' 47 TG tauraum ur .Ie garagen S o Bodepschluss dU.I?Ch Anwalzen herzustellen. In derp ersten Jahr n_ach dgr Ansaat kann ein gezielter —— e e ‘1,'\ >R @/ @ Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, .,
. Im Mischgebiet muss mind. 40 % der Geschossflache gewerblich genutzt werden. [ Tiefgaragen sind auRerhalb der Baugrenzen ausschlielich in den hierfir vorgesehenen Schnitt zur Verdrangung von aufkommenden Unkrautern erforderlich sein. ] N \ 24 3% . . . . i}
Baurdumen zuldssig. Mindestens 80 % der nicht Uberbauten Flachen Uber Tiefgaragen - 12 : ' \ QQ 7/ QQ sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen. ”‘
: ° 1 : T N ) 5 |
. . sind zu begriinen. Die Uberdeckung mit durchwurzelbarem Substrat fiir Pflanzen muss 8.2.2 Pflegemalnahmen | |13 i 14 ) Q V \ Q> p 20 - , " - =
23 é@ Ge\./.ver.beg.eblet, e'”Q?SChfa”k_t gem.§ 8 BauNVO . _ o dabei mindestens 30 bet Anaab Uberdeck bei B fl Die Wiesenflache ist nach erfolgter Bestandsentwicklung max. 2-mal pro Jahr, zwischen dem 20.06. und —] 4 I ON & (-OQ N\ E » / AQ9, Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt- i ;
zulassig sind ausschlieflich Einzelhandelsbetriebe und Dienstleistungseinrichtungen, o g o o 2 ERereeeingen bet BatmpTanztingen 31.08. zu mahen. Die zweite Mahd darf friihestens 6 Wochen nach der ersten Mahd erfolgen. Das 408,30 : % o0 S — g wn lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden,sind ;
sowie Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, sind unter Funkt b5 Frivates Grun geregeit. Méhgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Flache zu entfernen. | 406,50 405,50 J% \ . b:~ e [ diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
soziale und gesundheitliche Zwecke, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. . Ein Erziehungsschnitt der Obstbdume ist in den ersten 10 Jahren nach der Pflanzung mindestens alle - win_ e und ggf. sanieren zu lassen.
Die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nrn.: 1. und 3. BauNVO werden nicht 4.8 i._S_tPl___. Bauraum fiir Stellplatze 2 Jahre durchzufiihren.Danach ist ein regelmaRiger, fachgerechter Erhalungs- bzw. Verjingungschnitt \ Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizolbehélter gegen Auftrieb gesichert werden.
Bestandteil dieses Bebauungsplans vorzunehmen. |
|
o 33 \ | | 21 Miillentsorgung .
_ _ ) 8.3  Ausgleichsflache A2 - e o _ _ ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 08.04.2025
2 4 SonStlgeS Sondergeb|et gem § 11 BauNVO . - 5 Vel‘kehl‘SﬂaChen Fur den planbedingten Elngnﬁ: in Natur Und LandSChaft erd auf den F|n|’n. 1421/3 Und 1421/6, g \ \ 40 30 Dle Mu”behaltnlsse der Parze”en 37 und 38 S|nd am Abh0|tag auf den elngetragenen PFAFFENHOFEN’ DEN 24062025
: Zweckbestimmung: "GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel" (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB) Gemarkung Ehekirchen, eine Ausgleichsflachen mit einer GréRe von insgesamt 13.620 m2 nachgewiesen \ 0 \ 402,60 402,30 | ' Aufstelifiachen fur Millbehaltnisse bereitzustellen. Wi fler PLAN
zulassig ist ein Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb mit max. 1.200 m? Verkaufsflache / sffentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie und gemal § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan Nr. 29 "Am hohen Weg" zugeordnet. 40 ,80 - 40 ’20—\_40 ,0 ) p
inkl. Backshop und ein betrieblich eigenstandiger Getrankemarkt mit max. 400 m? 5.1 /\'/ mit unverbindlichem Vorschlag zur StraBenraumgestaltung — E 22 Alle Vorh_aben sind vor Bezug an die 6ffentliche Wasserversorgung sowie an den Schmutzwasserkanal
Verkaufsflache. Ebenfalls zugelassen werden Anlagen und Betriebe zur Nutzung TAD) Umgrenzung von Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur anzuschlieRen. Architekten Stadtplaner
erneuerbarer Energien. / offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als Wendeméglichkei S= Ezm:gtm:g szci)gliNatuErXL:ZS sli_\?vr\/]idezzhrifitt(llz\l :Ltlzrr\stﬁuulgzefachhche Ausgleichsflache) 23 Artenschutz Bauingenieure
5.2 fur Mullfahrzeuge sowie zur Notbefahrung des Baugebiets,durchfahrtsbeschrankt g ’ Baufeldfreimachung Vermgssungsmgenleure
. ) 8.3.1 Herstellungsmaflinahmen Die Baufeldfreimachung im Offenland hat vor oder nach der Brutzeit der Bodenbriter (bis spatestens ErschlieBungstrager
3 ?ga;:ber aa:lhcr;ecrj] NUBtZU”Q tzbuchs - BauGB - § 16 der B t . BaUNVO) 53 / \ offentl. Wege (Fu-, Rad- Anlage einer Feuchtmulde mit Oberbodenabtrag auf ca. 1.000 m? (Béschungsneigung 1:10) Anfang Méarz, ab Mitte August) zu erfolgen. Hohenwarter Stralke 124
S. r. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - er Baunutzungsverordnung - Bau : 1\ und Wirtschaftswege) 85276 Pfaffenhofen
Gehdlzbeseitigung Tel.: 08441 5046-0
3.1 0,45 Grundflachenzahl z.B. 0,45 Zur Vermeidung méglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe darf die Gehdlzbeseitigungen lediglich Fax: 08441 504629
auRerhalb der Vogelschutzzeit, d.h. von 1.10. bis 28./29.02. erfolgen. Mail ue@wipflerplan.de
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