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anbaufreie Zone an Bereich ohne
" 54 der Staatsstrafie - 15 m 55 / e 8.3.2 PflegemaRnahmen 11.5 Wand-, Gebaude- und Firsth6hen 24 Bodendenkmaler
N R Die Wiesenflache ist nach erfolgter Bestandsentwicklung einmal pro Jahr mit Balkenmaher, ab Im Bereich der gekennzeichneten Bodendenkmaler in den Finr. 196/9, 196/10, 196/11, 196/12, 196/13
. 04 dem 01.07. zu mahen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Flache zu entfernen. und 196/14 ist fir Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7.1 BayDSchG
’ ' .. notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehorde
1318 O 6 Griinordnung (9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB) Die Anlieferzonen der Marktgebaude im Sondergebiet sind entspr. der Detailplanung der 1151 | WH6,5m Wandhohe z.B. max. 6,50 m -y beant?agen ist. 9 9
130 "Schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Gewerbegerausche)
6.1 Griinordnung allgemein Bericht Nr. 223159 / 5 vom 01.03.2024, Ingenieurbiro Greiner" nach Norden auszurichten. . i - .. " / Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1 Bayerisches
Alle nachfolgend festgesetzten Geholze sind nach der Pflanzung vom Grundstiickseigentiimer Die Anlieferzone ist mit einem nach Norden gerichtetem Rolltor einzuhausen. bei Sattel- und Walmdachern ist die Wandhohe traufseitig von der Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht an das Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege oder
9 . g J g Oberkante des Erdgeschoss-Rohfuibodens (OK-EG-RFB) b Fe—— - ;
a artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Mindestqualitat an o :r_t?n ektzs r gl?_sc ortss- A° u l? etnsl\/(l - _k 't)dls zum ! an die Untere Denkmalschutzbehérde.
0,5 @D 0,5 0.6 é@ 06 den gegebenen Standorten spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Einhaltung der OT( gaz::aut Zetrj \r/r?;:sr,:;]: s:j :s:r?;s:ir;teda:Ltji:;;vte:elem:an:;oll oschoss § E _ _ _
' ' ' ’ & Bei der Pflanzung sind standortgerechte und méglichst heimische Gehélzarten zu verwenden. Festsetzungen gemaf Nr. 10 des Bebauungsplanes ,Am Hohen Weg* vorzulegen. . : sen, Erdgesc geleg 9 T E |— 25 Im AIIgemelner'1 soll darauf geach.tet w.erden, da.xss der Mutterbodeﬂn, der bei der Errichtung l.Jlnd
1302/1 13022 die maximale Wandhdéhe traufseitig gemessen vom geplanten Gelande s = Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
A \ 0 A ) a A a A 6.2 Offentliches Griin GemaR Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebéude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben, ?nrlr; feerbgid;ab(i;:gdsac:l::;zlijr:: ?5\/?:22?;“:: Aussenkante Mauerwerk , F EG iasl:s(gezhoozb;r;:vclarg,) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen
L/ Stellplatze und FuBwege sind versickerungsfahig zu gestalten (z.B. wassergebundene Decke Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so ’ 9 | = '
GH11m GH11m GH11m /730 GH11m Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.). o ’ zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen nicht entstehen. GemaR § 12 BauVorlV miissen die 26 Freiflachengestaltungsplan
%/K/ S Die festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen sind spatestens Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschitterungsschutz =T Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan mit Angaben zu
eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsmafinahme herzustellen. nachweisen. . . L . . Urlichen und geplanten Geldndehdhen, Einfriedungen, Auffillungen, Bepflanzungen und
s bei Pultdachern ist die Wandhche traufseitig von der Oberkante %ﬁ == Oberflachenbefestigungen (Materialien) sowie ein qualifizierter Entwésserungsplan mit Darstellungen
Z 131972 6.2.1 Offentliche Griinflache des Erdgeschoss-Rohfuibodens (OK-EG-RFB) bis zum ‘ : der Flachen und MaRRnahmen fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung einzureichen.
1324/1 Die 6ffentliche Griinflache ist als krauterreiche Wiesenflache (Saatgutmischung Schnittpunkt der verlangerten Aussenkante Mauerwerk mit der 2 2 Dariiber hinaus ist in den Genehmigungsunterlagen die Hohe der Oberkante des RohfuRbodens im
mit mind. 50 % Blumen) anzulegen. Die Wiesenflachen sind ein- bis zweimal pro OK Dachhaut zu messen, Erdgeschoss ist das tiefstgelegene Vollgeschoss g [ & ] Erdgeschoss in m (. NHN anzugeben.
Dorfstrale o ’ ) Jahr zu mahen. Das Méahgut ist nach jedem Schnitt vollstdndig von der Flache zu die maximale Firsthbhe gemessen vom am Gebaude tiefstgelegenen = = S ) . . .
N A A entfernen. geplanten Gelande bis zur OK First darf maximal 9,00 m betragen ' G g » 27 Hinsichtlich der Grenzabsténde von Bepflanzungen wird auf die Bestimmungen des Art. 47 ff Gesetz zur
4/1 g\\ 13196 (50 [ : Je angefangene 50 m Lange der Ortsrandeingriinung sind mindestens 20 \ T 7 Ausflihrung des Burgerlichen Gesetzbuches (AGBGB) hingewiesen.
w standortgerechte, klimaangepasste Straucher in Gruppen als 2-3 reihige Hecke ~ ] ] . )
o c zu pflanzen. Die Pflanzreihen sind versetzt zueinander anzulegen. Die 28 Be| geplanten Bqumpﬂan_zungen im Beremzh Yon Ver- und Entsorgungsanlagen ist das Merkblatt
Wy - A Strauchpflanzungen sind méglichst als freiwachsende Pflanzungen zu erhalten. : ) . ) Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und
v Die Pflanzabsténde sind nach WuchsgréRe der verwendeten Arten zu wéahlen: bei Flachdachern ist die Wandnhohe von der Oberkante | 4 []4 max50cem Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.
o 2 ol Kleinstraucher 0.5 bis 1 m, Mittelstraucher 1,5 m und GroRstraucher 2 m. des Erdgeschoss-Rohful3bodens (OK-EG-RFB) bis zur Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von
Wy Stp OK Dachhaut zu messen, Erdgeschoss ist das tiefstgelegene Vollgeschoss 2 2 Telekommunikationslinien und unterirdischen Versorgungsleitungen nicht behindert wird.
(\\ Mindestpflanzqualitat Straucher: v. Strauch, 3-4 Tr., 60-100cm, Pflanzliste 6.4.3 zusétzlich darf eine Attika mit einer max. Hohe von 50 cm, gemessenvon 5 2 | —— . o .
A ‘ der Ok Dachhaut, ausgebildet werden g = 29 Gestaltung der Oberflache von Aufienbauteilen mit klimawandelangepasster Farb- und Materialwahl
4 B2y 1319/7 e 6.2.2 Offentliche Grinflache - Verkehrsgriin die maximale Wandhdhe gemessen vom geplanten Gelande am Gebaude | & £G Zur Vermeidung von Aufheizeffekten an Dach- und Fassadenflachen sind schwarze bzw. graue
9 & A~ — . Das Verkehrsgriin ist mit standortgerechten, heimischen, bodendeckenden bis zur OK Attika (bzw. héchstgelegener Dachabschluss) darf | — aalcltgflachen o:iéj\?vnili('):aosiader']énf(t)r(l)ci]e Ukr\‘d -materldallt.an zu Vl('errTthlge: E‘ls'éNér?/\?arrt]er‘fm .
) . | Stauden und Grasern zu bepflanzen oder als krauterreiche Wiesenfliche maximal 7,5 m betragen = elibezugswert HE (0 = weif, 100 = schwarz) und ein moglichst hoher TSR-Wert mit geringer
~ “\ S \ (Saatgutmischung mit mind. 50 % Blumen) anzulegen. Die Wiesenflache ist ein- thermischer Aufheizung der Aufienbauteile empfohlen. _
N S A Dy A bis zweimal pro Jahr zu mahen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig Davon ausgenommen 3|.nd gliedernde und gestaltende Farbakzente oder Anlagen zur Gewinnung
'\0‘\9, W N ~ o \\ von der Fliche zu entfernen. solarer Strahlungsenergie.
) 444 N %) )l 152 | GH11m Gebaudehéhe z.B. max. 11,00 m \
\ 5% N . . . T .
R Ter o, W) A 23 [ & 2 plnzender Baum in fenticher Grnfache 1 AufLancesreot beruhendo Rgelnger T == 3 ZumSohutz dor Ul e aut e Veruendurg fssher Bremsofs sl wie moglch 2 verzichen.
P L q ‘ | zuldssig sind standortgerechte, klimaangepasste Laubbdume, Pflanzliste 6.4.2 . . R i :
4 7 vvv N o | z) \ . ; . g gep . 9 Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) Die Geb&udehohe ist von der Oberkante des o 1 Insbesondere wird die passive und aktive Nutzung der Solarenergie empfohlen.
o 4+ & Sox é""/ = \\ . 9 yon _den in der PIanzeﬂmhnupg feStgeuset%ten Bau_mst?n_dorten kapn innerhalb der Erdgeschoss-Rohfultbodens (OK-EG-RFB) bis zur § ¢ Ebenso wird die Regenwasserbewirtschaftung empfohlen, Anlagen zur Verwendung von Regenwasser
1320 ) X N \>/ XN > A ngells festgesetzte_n offentlichen Grunflache geringflgig ?bgeW|c_:hen we_rden. o o ) 11.1  Abstandsflachen Oberkante des héchstgelegenen Gebaudeabschlusses 3 im Haus mussen den anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Auf die Anzeigepflicht gem. § 13
= 0020 7 ~ /\4 f>> / & > afl Y A Die aus der Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an Baumen ist dabei 91 loo oo oo Abgrenzung unterschiedliche Art / unterschiedliches Mal} der baulichen Nutzung Es gilt die Abstandsflachenregelung geméR Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen Fassung. 4 messen § Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkWV 2001) wird hingewiesen.
= N4 » = A ; i 1 [e—e—e—eo 9o . >
\= % < b4 ‘ X// T . zwingend beizubehalten. (§1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) Abweichend von Art. 6 Abs. 7 Nr. 1 BayBO darf die mittlere Wandhohe von an die Grenze gesetzten ; ; ] |
> & N ’ gix . . ) Erdgeschoss ist das tiefstgelegene Vollgeschoss. £ . . " "
S, 4 N\ 7, & W $ Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm 3xv mDb, StU 14-16 cm S Mit Leit ht belastende Fléch Garagen bis zu 4,5 m betragen 31 Ausgleichsflachen, zugeordnet dem Bebauungsplan Nr. 29 "Am hohen Weg
= _ ~ A 8 it Leitungsrechten zu belastende Flachen ’ . ! EG
= oa 4 ) ) —
1320/ 7 S &) NN 6.2.4 zu pflanzender Baum in dffentlicher Griinflache - Verkehrsgriin 9.2 DD = é = DD (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 11.2  Gelandeveranderungen \ — Ausgleichsflache A3: Auf der Finr. 90/49 und einer Teilflache der Finr. 90/50, jeweils Gemarkung Walda,
AN o S ), A= 0 2 zulassig sind standortgerechte, klimaangepasste Laubbaume, Pflanzliste 6.4.1 . ) Die Baugrundstulicke dirfen maximal bis auf das Niveau der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen Gemeinde Ehekirchen, wird eine Ausgleichsflache mit einer Gré3e von 4.983 m? dem Bebauungsplan
> 7 v 4V - = lC:_;' == Mit Gehrechten zu belastende Flachen aufgefiillt bzw. abgegraben werden. Die Gelandeoberflache darf im Umfeld der Geb&ude, an Zugangen Nr. 29 "Am hohen Weg" zugeordnet. Plandarstellung, Entwicklungsziel, Herstellungs- und Pflege-
. C\\ > o » yon Qen in der Planze"ichnupg festge"set%ten Baumst.andorten kann ipnerhalb der 9.3 DD - DD l(:§ugrs®t;s.vlrlt\)lirr.]§l]nundaﬁ?z.ef:‘] (B:;;JsGrB) kenmzeichneten Fiachon ist aine und Zufahrten, bis auf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (OK EG FFB) gefiihrt werden. T —_— mafinahmen der Ausgleichsflache sind der Begriindung des Bebauungsplans zu entnehmen.
Y o ¢ 7 2 jewells_festgesetzten offentlichen Grunflache__abgeW|_chen wgrdep. Die aus der (¢ _ g-a pr. gex A _ Béschungen werden nur mit einer Neigung von maximal 1 : 2 (Hohe : Breite) zugelassen. o
X N % Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an Bédumen ist dabei zwingend FuRwegverbindung zwischen dem nordlich angrenzenden offentlichen Weg und dem Stiit q it o imalen Ansichtshah 10 I o 32 Immissionsschutz
7S &L : w’\ @ beizubehalten. stidlich angrenzenden StraRenraum auszubilden und durch Grunddienstbarkeit fiir " u Z;"?E’e;n werden nu;ml elnerdmaxma e/?b :S'Z shonhe \(’joq 0 m Zl:]gtlatassgr:,t&e mussen zdu 2 M In der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 223159 / 5 des Ingenieurbiiros Greiner vom
y 2 = 2 . : : : rundstlicksgrenzen und zueinander einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten. Stiitzmauern sin 5 C ; 5[ ; ; ; 5 ;
90/% _ v A N 9 =\ 8 Mindestqualitat Laubb . Hochst 3 Db. StU 14-16 die Offentlichkeit zu sichern i ) } . : o - 3 01.03.2024 wurde die Vertraglichkeit des Lebensmittelmarktes mit Getrankemarkt sowie Backshop,
&S =< V,," 74 \’% ' inaestquaiiat Laubbaum ochstamm Sxv:mub, em einzugrinen. Der Mlndestfabstand zu Grun.(.jstucksgrenzen gilt auch far BO_SCth‘gSfUGG-" _ g Parkplatzen und E-Ladeséulen im SO sowie die Nutzungen im GEe in Bezug auf die angrenzenden
D 1220/21 7/ N > e {& Gy v 10 Immissionsschutz Zur Anlage ordnungsgemaler Zufahrten dirfen Stitzmauern entlang seitlicher Grundsticksgrenzen bis (i | schutzbedirftigen Wohnnutzungen entsprechend den Anforderungen der TA Larm
o 6.3 Privates Grin zur 6ffentlichen Verkehrsflache gefiihrt werden. g nachgewiesen. Die in der Vertraglichkeitsuntersuchung in Gliederungspunkt 6.1 genannten organisa-
7 StralRenverkehrslarm EG torischen, technischen und baulichen Schallschutzmaflinahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungs-
ol Unbebaute Baugrundstuicksflachen sind, soweit sie nicht fiir oberirdische Geh- und Fahrflachen, 113 Dacher 4" —_— verfahrens zu beachten.
b? Oo . Terrassen c?_der Stell_plétze erfordgrlich sinfi, vc_)IIsténdig zu b_epflanzen odgr einzus?ien. und Qau_erhaft zu Y Fassadenausrichtung mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
; 97/ &S/ | grha:en. Fl?ghen r[r__utl'Schot_te(;, KlesI 9dgr ag?“ﬁhﬁ:n B%l?g, lpsbesonge;eén Komb_lndatlon m:: nicht i wirkungen - fir entsprechend ausgerichtete Fassaden im Bauraum gelten die Dachform: bei +D 33 Dieinden Festsetzun_gep des Bebauungsplanes genannten [")IN-Norm__en und wei.terep Regelwerke
S =G m 0,35 urchwurzelbaren Folien, sind unzulassig. Steliplatze, stauraume und Fulswege sind versickerungsianig zu nachfolgenden Bestimmungen _ _ ) o _ 116 Gebaudelingen werden zusammen mit dlgsem Bebelzuungsplap wahrend der ubIlchen_Offnungsz_elten in der o
v gestalten (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.). gleichgeneigte Sattel- und Walmdacher (auch als Zeltdach) mit mittigem First. i . . ) . . . Bauverwaltung der Gemeinde Ehekirchen, Braugarten 1, 86676 Ehekirchen, zu jedermanns Einsicht
Fir Baumpflanzungen auf Tiefgaragen muss die Tiefgaragendecke mit einer Vegetationstragschicht von Schutzbediirftige Raume i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®) Die Firste der Dacher miissen in Langsrichtung des Geb&udes verlaufen. S;v?a;l?e-lizsévr.nF?DsiZaZdv?/inslca:r?g:gat?ee; i‘u?szl:?n?:c;’c: ';:cr:ii)e”rngiing:si\;v:;hzzga:;in tzis;t;r:;ezﬁzzk_ bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivméaRig hinterlegt beim Deutschen
0] @ mindestens 80 cm Hohe tberdeckt werden. in Geb&uden, fiir deren AuRenfassaden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemag Pultdécher, auch versetzt V- 2U gl ' ) . ' RN UPtg Patent- und Markenamt.
Pl ichen fest ot q ind méaalichst q q ie (iber Fenster in AuRent den beliiftet Die Firste der Dicher miissen in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen springen, ihre Fassadenlange muss mind. 4 m betragen. Dies gilt nicht im Sondergebiet.
el 0 s X ° Die festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Ma3nahmen sind spatestens anzeic "en .es gesetzt wurden, sind moglichs S,O anzu.or nen, dass s!e uber Fenster in Aubentassaden belutte . . . . . . ' .
% o &5 +D WH 6,5 m eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung des Hauptgebaudes herzustellen. werden, fir die Festsetzungen durch das Planzeichen nicht getroffen sind. Pultdécher mussen in Hangrichtung geneigt sein. 11.7  Stellplatznachweis
s E Bei versetzten Pultdachern darf der Teil des tiefergelegten Pultdaches max. 1/3 der Der Stellplatznachweis hat gem. der Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen sowie iber die
e Z N 6.3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet ist je 300 m? und im Sonder- und Gewerbegebiet Soweit dies nicht méglich ist, miissen die AuRenbauteile an den mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden ein Gebaudebreite einnehmen, das Hauptdach ist in Hangrichtung zu neigen. Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen und Stellplatzverordnung - GaStellV) zu erfolgen. 6. VERFAHRENSVERMERKE
%% < . 1327 je 400 m? private Grundstiicksfléche ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen, das sich Flachdacher (Neigung < 5%, ca. 3°), begrint Abweichend von der Anlage zu dieser Verordnung sind bei Mehrfamilienhdusern (Anlage Nr. 1.2) )
9 \ A \ ' oder ein Obstb_gum (re__gional—typische Obstsorten) zu pflanzen. Die unter Pkt. 6.3.3 festgesetzten zu gem. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 unter Beriicksichtigung der maRgeblichen AuRenlarmpegel und der Flachdé&cher sind auf mind. 80% ihrer Grundfldche mind. extensiv zu begriinen. fir Wohnungen mit einer Nutzflache gréer 60 m? 2 Stellplatze nachzuweisen. Bei Einzel- und Doppel-
AW A & a3y [ m pflanzenden Baume konnen hierauf angerechnet werden. jeweiligen Korrekturwerte K (Raumart) nach Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 fiir die unterschiedlichen Raumarten bei hausern sind je Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.03.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
, S S = . . . i - .. s T
7 > G ergibt. Die notwendigen Stellplatze fir die Gebaude auf den Parzellen 1; 2; 3 und 4 sind in Tiefgaragen
A y @ 4 Mindestqualitit Laubbaum:  Hochstamm mind. 3xv mDb, StU 12- 14 cm J Pult. sowie Flachdacher (Neigung < 5%, ca. 3°), begriint e P garad 9;?;93822 dfts_i?bﬁubunkgsplfnes beiihlossen- Der Aufstellungsbeschluss wurde am
A 2 Mindestqualitat Obstbaum:  Halb- oder Hochstamm, 3xv mDb, StU 10-12 cm o . o . o . L . : ) . oL T .. ' .03. ortsublich bekannt gemacht.
X 25 A ‘;‘ ! quat . v AuRerdem sind fir die Fassadenseiten von schutzbedirftigen Raumen, fur die das Planzeichen erforderlich ist, Pultdacher nicht versetzt, Firste mussen in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen 118  Tiefgaragen 9
sy P i 5 0 inri Yy - i i i i wa : D . = . . - . - .
N 7 \__M\_ 3 o3 — +D WH 65 m . o . ) . o Fer?ster ml.t schallgedammten Beluftungsem.rlch.tungen nach DIN 1946 6.2.019 12 (,Raumlufttechnik ).oder :Zf:;ff::ﬂ:?;ﬁl r\:]viar:‘glbgtr)o/  Grundilche mind. extensiy 20 beartinen Tiefgaragen diirfen nicht aus dem Gelande herausragen, fir die hierfiir notwendigen 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
0 Mrpe— = ey @ ’ 6.3.2 pDrllvabtetG;;mfldachle:rlm"arr? Bat_Jgdeblets'rar}.d r‘:”dBUb;r Grun?dl_enﬁtbltarkegs_flal_chend glr-?lczw?nLgenAMiBnlar};ner auszm:s.t.atten, dl}1e|:s)l|(|:\jh(1e;3;:”gr]2,od1393jza‘lchr{] bei F?;ChLos_i%n?n Fehnsltern d'ed PR ' 9 ' Gelandeveréanderungen gilt abweichend von Festsetzung Nr. 9.3 : Darlegung und Anhoérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
= ie betreffenden Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Lage der erforderlichen AuRenluftvolumenstréme nac -6: -12 (,Raumlufttechnik®) eingehalten werden Béschunaen werden nur mit einer Neiaquna von maximal 1 2.5 (Héhe - Breite) zugelassen. . ! .
i {5 —~ 2\ / / Zaune darf ausschlieRlich an der Innenseite der privaten Ortsrandeingriinung erfolgen. (kontrollierte Wohnraumbeliiftung). im Stl'jtzmaL?ern bl magimglen e v,on(O wo zugelissSn e o 19.03.2024 hat in der Zeit vom 09.04.2024 bis 13.05.2024 stattgefunden.
| «‘ 5 , ’ ’ e - . . ; " :
: 0p 3 v Die privaten Griinfldchen sind als kriuterreiche, extensive Wiesenfiiiche o ) . ) ) Pultdicher, auch versetzt zueinander einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Die sonstigen Bestimmungen der Festsetzung Nr. 9.3, 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
\ Cf‘,—:,‘—— < 0,35 (gebietsheimische Saatgutmischung mit mind. 50 % Blumen) anzulegen. Die ﬁ:fg:?;;tlzt;ﬁ:t?s\;i:te;rgE;.ﬁu;ﬁe\:;ZsﬁzzIi;evresrsELZCQZ:E;]ZBEE?::QQE;ne'f:t) Zzlf;g:s?;eg;:ﬂen Flachdacher (Neigung < 5%, ca. 3°), begriint insbesondere die Pflicht zur Eingriinung von Stiitzmauern, sind einzuhalten. gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
— _ ‘ A Ca ) N . N . " . : , . . i . . o . : . . ) _ ) . _ . . , .
L & OF — AR et & XY V% ‘@ @ }géﬁsrg?ﬁr:znvzr;,:;gigb\llsc')ﬁvézlmf;!a.z;zJzihérf#erilzmen' Das Mahgutist nach maRgeblichen AuRenldrmpegel ergeben sich aus der Anlage 13 der schalltechnischen Untersuchung der Flachdacher sind auf mind. 80% ihrer Grundfliche mind. extensiv zu begrinen. 11.9  Stellplatze, private Flachen am Stralenraum und Fullwege sind versickerungsfahig 19.03.2024 hat in der Zeit vom 09.04.2024 bis 13.05.2024 stattgefunden.
I/ [ 2 | f\\ \ N AN N < (0] ' Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Auftragsnummer: 7632.1 / 2021 - FH, vom 02.09.2021, die der Begriindung des Dachneigung: bei Sattel- und Walmdachern max. 45° zu gestalten (z.Bsp.wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.). 4 7u dem Entwurf des Bebauunasplanes in der Fassung vormn 18.06.2024 wurden die
T - : ] }: 3 L @ (b\\ # Je angefangene 50 m Lange der Ortsrandeingriinung sind mind. 20 heimische, Bebauungsplans beigefligt ist. Die vorgeschlagenen passiven SchallschutzmalRnahmen stehen im Einklang mit bei Pultdachern max. 25° 1110  AuBer fiir max. 2,5 m breite Wege, max. 50 cm breite "Traufstreifen” und ErschlieRungsfldchen am ' Behird p i s g ?ﬁ’ dicher Bel g " 4 A-b 2 BauGB in der Zeit
'|_ 1 1 — 1\ B\ \\ o”"" 2 N\ N 2 : +D WH 6,5 m standortgerechte Stréaucher in Gruppen als 2-3-reihige Hecke zu pflanzen. Die Art. 45 der Bayerischen Bauordnung BayBO, wonach Aufenthaltsraume ausreichend belliftet werden miissen. . ) . . StraRenraum (z.B. Garagenzufahrten) werden Schotter- und Kiesflachen (sog. Stein- / Schottergérten) enhoraen un Sonls igen lrager o er? .|C er Belange gemal § S. auLb In der Zel
T o 1 W &2 N Y. s — O cruatlr . Strauchpflanzungen sind méglichst als freiwachsende Pflanzungen zu erhalten. Dachaufbauten werden nur bei Sattel- und Walmdéachern ab einer Dachneigung von 38° zugelassen nicht zugelassen. vom 11.07.2024 bis 12.08.2024 beteiligt.
(i g s 8 o o g e (0 0”% — s e f = Die Pflanzabstande sind nach Wuchsgrofte der verwendeten Arten zu wahlen: Im Baugenehmigungsverfahren und im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist der Nachweis zu filhren bzw. ihre Gesamtbreite darf je Traufseite maximal ein Drittel der Traufldnge betragen o . _
N o i : \ ° Kleinstraucher 0,5 bis 1 m, Mittelstraucher 1,5 m und GroBstraucher 2 m. kénnen Abweichungen von den vorgenannten Absatzen zugelassen/ erforderlich werden, wenn durch einen die Dachaufbauten miissen mind. 1 m unter dem First des Hauptdaches 11.11  Einfriedungen 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.06.2024 wurde mit der
ke 7 \ Ga % 1(o Vi . ltit Straucher: v. S N 3T 1 — 4 Sachverstandigen ermittelt wird, dass das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges i.S. von Ziff. 7.1 der in dieses eingebunden werden Einfriedungen der Baugrundstiicke sind nur bis zu einer Hohe von 1,2 m tber Gelande, als transparente Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
at! e ° .4 -e indestpflanzqualitdt Straucher: v. Strauch, 3-4 Tr., 60-100cm, Pflanzliste 6.4.3 DIN 4109-1:2018-01 ausreicht, um sicherzustellen, dass die Korrekturwerte K (Raumart) fiir die jeweiligen und so.c.:ke.llosg Z"aune,_ m.|t einem Abftand. zum Boden von mindestens 10 cm zulassig, um die vom 11.07.2024 bis 12.08.2024 o6ffentlich ausgelegt.
‘ \ . -- | 6.3.3 2u pflanzender Baum in privater Griinflache schutzbediirftigen Raume gemaR Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 eingehalten werden. Dacheinschnitte: werden nicht zugelassen DU"Cf_]_|aS§'9ke't far Kle|nt|er'e zu gewahrlel.sten. _ . o
i :g | - | \ 42 o @ zulissig sind standortgerechte, klimaangepasste Laubbaume, Pflanzliste 6.4.2 Vollflachig geschlossene Einfriedungen wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. sind unzulassig. 6. Die Gemeinde Ehekirchen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.09.2024 den
T | | o - - . Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Dachdeckung: Fur die Dachdeckung sind ausschlierslit.;h naturrote, rotbraune,graue oder anthrazit- 11.12 Nebenanlagen Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB
/1 196/ — o = = i 57 o _Von fjen in der Planzelghnung feﬁtge"setzten Baumstandorten kanrj innerhalb der Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Larmschutz) farbene Dachziegel oder Betondachsteine zu verwenden. AuBerdem werden matte Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO werden mit einer Grundflache von insgesamt max. 20 m? auch auRerhalb in der Fassung vom 17.09.2024 als Satzung beschlossen.
| Hshr. 11 - . - Jewells.festgesetzten privaten Grinflachen ab_gewmhgn werdgn. !Dle aus dgr Blechdeckungen zugelassen. Gléanzende Oberflachen sind unzuléssig. der Baugrenzen zugelassen, sie miissen einen Abstand zum StraRenraum von mindestens 2 m einhalten.
© © : Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an Baumen ist dabei zwingend beizubehalten. Die entspr. durch Planzeichen festgelegte Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Unabhangig hiervon werden Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie 7. Ausgefertigt
197 N T : _ —\\ Mindestaualitat Laubb Hochst 3xv mDb. StU 14-16 UmwelteFi)n.wirkungen im Sinne desgBun%esimmissionsschutzgesgetzes (Lérmschu?z)gan der nérdlichen (z.B.: PV-Anlagen, Sonnenkollektoren ...) zugelassen. 113 \éersorg:;n?slegunbgend q HiieRlich tiber Erdkabel an das Telek at ) nliefs Ehekirchen, den
© 79 I indestqualitat Laubbaum. Hochstamm Sxv mbb, -locm i i 3 ; ; ; ; ; } ie geplanten Gebaude sind ausschlief3lich Uber Erdkabel an das Telekommunikationsnetz anzuschlief3en. T
i/‘h \ ] j ! ///\ Grundstiicksgrenze der Sondergebietsflache ist fiir die Errichtung einer LarmschutzmaRnahme bis zu einer Bei geneigten Dachern sind diese Anlagen mit derselben Neigung wie das be g
m A \r\'\/E m 634 Stellplatzbegrinung Hahe von 4 Metern iiber der Gelandehdhe freizuhalten. tr?ﬁende. Dach auszufuhrerl (ohne zusatzllche /.\ufs.tanderung). Bei Flachdachern 11.14 Werbeanlagen. im Sondergebiet ) . . o -
0,35 N 1 0,35 Pro 7 PKW-Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum zu pflanzen durfen die Anlagen aufgestandert werden, sie sind jedoch vom Dachrand um Im Sondergebiet werden, auch aulterhalb der Bauraume, insgesamt maximal 5 Fahnen mit einer maximaten ...
= = (die gem. Festsetzung 6.3.3 zu pflanzenden Baume diirfen hierbei mit angerechnet werden). mind. 1 m zurtickzusetzen. Hbéhe von 8,0 m sowie maximal 1 Pylon mit einer maximalen Héhe von 6,0 m zugelassen. Werbeanlagen am Giinter Gamisch
o i Die Baumgrube muss eine Mindesttiefe von 1,5 m besitzen. Die Baumscheiben sind mit standortgerechten, ) } Gebaude werden in ihrer GrolRe auf. maximal 5 % der jeweiligen Fassadenflache begrenzt. Werbeanlagen u N : . .
‘ bodendeckenden Stauden oder Graser anzupflanzen. 1.4 Hohenlage der Hauptgebaude auf dem Dach oder oberhalb der Traufe werden ausgeschlossen. Ebenfalls ausgeschlossen werden blinkende Erster Blrgermeister Siegel
196/1 T T T Mindestqualitat Laubbaum:  Hochstamm 3xv mDb, StU 16-18 cm und wechselnde Werbeanlagen, sowie grelle oder neonfarbene Farbtone. .
+D WH 6,5 m Hohe des RohfuBbodens des tiefstgelegenen Vollgeschosses im jeweiligen Bauraum 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs.
als HéchstmaR in Metern (iber Normalhdhennull  z.B. 405,50 m (. NHN 12 Wasserwirtschaft - Umgang mit Niederschlagswasser auf den Sondergebietsflachen 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
177
198 { RRB 6.4  Pflanzlisten 405.50 wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
) Das auf den Sondergebietsflachen gesammelte Niederschlagswasser ist gedrosselt an den o : -
Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
6.4.1 Pflanzliste Baume fiir Verkehrsgriin 6ffentlichen Regenwasserkanal abzugeben. Je Grundstiick darf eine Drosselabflussspende von . o
198/ qor = 5,0 l/(s*ha Grundstiicksflache) nicht tberschritten werden. Der maximale Drosselabfluss (QoRr) je Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
° Amelanchier arborea 'Robin Hill' Baum-Felsenbirne Parzelle errechnet sich aus dem Produkt von Drosselabflussspende (QDR) und Grundstiicksgrofe (AE) Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
Acer campestre 'Elsrijk’ Feld-Ahorn 'Elsrijk’ gemal der Formel: Qor [I/s] = qoR [I/s*ha]*AE [ha]. Auf Grundlage dieses Drosselabflusses ist das und 215 BauGB wird hingewiesen.
- = Carpinus betulus 'Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche erforderliche Riickhaltevolumen fiir ein 5 jahrliches-Regenereignis zu ermittein. Die Berechnung des
‘W Gleditsia triacanthos 'Skyline' Gleditschie 'Skyline' erforderlichen Rlckhaltevolumens ist nach den derzeit gultigen DWA-Regelwerken durchzufihren.
Corylus colurna Turkische Baumhasel .
| Prunus avium 'Plena’ Gefiilltbliihende Vogelkirsche Héhenl der H taebaud Weiterhin ist auf den Sondergebietsflachen das gesammelte Niederschlagswasser so vorzubehandeln, Ehekirchen, den ...................
“ E - Sorbus aria 'Magnifica’ Mehlbeere 'Magnifica’ onéenlage der nauptgebauae dass eine negative Beeintrachtigung des Dorfgrabens ausgeschlossen werden kann (z. B. durch
DDDDD s = Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere 'Brouwers' Vorreinigung Gber 20 — 30 cm bewachsenen Oberboden bzw. gleichwertige Filteranlagen oder Anlagen
= [ ~ Tilia cordata 'Greenspire’ Winter-Linde 'Greenspire' mit Dibt-Zulassung. Hierzu sind die derzeit glltigen DWA-Regelwerke (z.B. DWA-M153) zu berlicksichtigen.
———— Tilia cordata 'Rancho’ Kleinkronige Winter-Linde 'Rancho’ Das Niederschlagswassers ist geméaf DWA-M153 auf einen Emissionswert < 18 vorzubehandeln. GtG ----- h --------------------------------------
unter Gamisc
d} 6.4.2 Pflanzliste Baume fiir 6ffentliche und private Ortsrandeingriinung Erster Blrgermeister Siegel
Acer campestre Feld-Ahorn Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn |
202 Carpinus betulus Hainbuche Juglans regia Walnuss 00 \
Malus sylvestris_ Holz-Apfel Prunus avium . Vog_el—i_(irsche 42, '.| . .
Sorbus aucuparia  Eberesche Sorbus domestica Speierling ) \ Dieser Bebauungsplan "Am Hohen Weg - 1. Anderung" ersetzt den
L ANZE | CH N Tilia cordata Winter-Linde '. rechtskraftigen Bebauungsplan "Am Hohen Weg" vollstandig.
,\ ] e .
Geobasisdater: - ungsverwaltung [2020 6.4.3 Pflanzliste Straucher fur Ortsrandeingrinung | i Von der Anderun_g nlc_ht_betroffc_ane GUtaghten Zum Ursprungsbe-
BezUg Lage: Universal Transverse Mercator (UTM-Sys ; bauungsplan bleiben in ihrer Wirksamkeit erhalten.
ugssystem Hohe: ormal Null (DHKN2016) Amelanchier ovalis  Gewdhnliche Felsenbirne Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze ‘|
Cornus alba 'Sibirica’  Sibirischer Hartriegel Cornus mas Kornelkirsche SO \
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Corylus avellana Hasel gflEH '| 3. Hi NWE|SE
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn Euonymus europaeus  Gewohnl. Pfaffenhitchen )
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche D
. : Prunus spinosa Schlehe Rhamnus catharticus Kreuzdorn
PRAAMBEL 3 Maé&:sr aa;“d;eg ngzung tzbuchs - BauGB 16 der B ¢ d BauNVO Rosa canina Hunds-Rose Rosa multiflora Vielblitige Rose |
(§ s. 1Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - § er Baunutzungsveroranung - Bau ) Sambucus nigra Schwarzer Holunder Viburnum lantana Wolliger Schneeball __ ' — G E M E | N D E E H E Kl RC H E N
H ~
. . . " i Vibumum opulus Wasser-Schneeball 1 X \ bestehende Grundstiicksgrenzen 2 T~ vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Die Gemeinde Ehekirchen erlasst aufgrund 3.1 0,45 Grundflachenzahl z.B. 0,45 1 S Lo~ LAN D KRE I S N E U B U RG _ SC H ROB E N HAU S E N
-der §§ 1; 1a; 9; und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) mlr\desten.s zwei Vollgeschosse und maximal 3 Vollgeschosse 7 Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 3 1337 Elurstiicksnummer 4 @ Vf)rge"schlag"en.e Aufstellflache
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 3.2 @ +D bei der Errichtung von 3 Vollgeschossen muss das oberste Geschoss fiir MUllbehaltnisse
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) im Dachgeschoss liegen Insektenschutz B E BAU U N G S P LAN
- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) ) ) Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insektenarten, sind fir die Au3enbeleuchtung 5 @ Gebéaudebestand 6 Gebaudevorschla N R- 29
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) drei Vollgeschosse zyvmgerld ) . _ 3 ausschlieBlich Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder ’ AM H O H E N WEG .
33 das 3. Vollgeschoss ist als "Staffelgeschoss" auszubilden - d.h. es ist allseitig um LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik unter Verwendung vollstandig gekapselter Lampengehause 1 AN D E RU N G
den mlnd. 05 m gegenuber d?n AuRenkanten des darunterliegenden Geschosses und einer Farbtemperatur < 4.000 K zulassig. 7 <§ & l vorgeschlagene Tiefgarage 8 J Sichtdreiecke )
einzurticken. Die Grundflache des Staffelgeschosses darf max. 80 % der Grund-
" . " flache des daruntergelegenen Geschosses aufweisen. o
Bebauungsplan Nr. 29 "Am Hohen Weg - 1. Anderu ng Im Mischgebiet muss das Staffelgeschoss nach Nord - Ost um mind. 1 m zuriick- 8 Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 des Baugesetzbuchs - BauGB) 9 / Hahenschichtlinien 10 —RRB— Vorschlag fyr Einrichtungen zur I?egen-
gesetzt (eingeriickt) werden. wasserbewirtschaftung - Regenriickhalt
als 8.1 Ausgleichsfléchen allgemein Vorschlaa fiir einen UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:5.000
Mulchen sowie die Au_sbringur)g von organischen und rniner_alischen Diingemitteln, Reststoffen aus 11 G ) Transforrgr]]atoren - Standort 12 D vorgeschlagene Garagenzufahrt = fal 2 : .
SATZUNG 4 Bauweise, Baugrenzen Agrarggsanl?gen sowie che_mls_,chen Pflanzenschutzmitteln ist auf den nachfolgend festgesetzten . i) =
: (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 22 und 23 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) Ausgleichsflachen nicht zulassig. — Lall = '. ,
i ise - 13 >—  ——  — bestehende Druckleitun 14 | & ' | Gehdlzbestand >4
. .. . s . . . abw?lcher]de Bauvxfelse 8.2 Ausgleichsflache A1 9 z %
Eine Begriindung in der letztgiiltigen Fassung ist beigeflgt. 4.1 (0] offene Bauweise 4.2 d Gebaudelangen grofer Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilflache der Finr. 200, JRN/
50 m zulassig Gemarkung Schonesberg, eine Ausgleichsflache mit einer GréRe von 673 m? nachgewiesen und geméaf 15 € Strauchpflanzung 16 7 Flache fir gleichartige und ¥ <
§ 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan Nr. 29 "Am hohen Weg" zugeordnet. nach 6.2.1 bzw. 6.3.2 A gleichwertige Heckenersatzpflanzung
4.3 A nur Einzelhauser zulassig
2_ FESTS ETZUNGEN Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ) . . ) . )
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig A1) | Entwicklung von Natur und Landschaft (Naturschutzfachliche Ausgleichsflache) 7 :Be(;'”grtt dirczl_df Or't:sltar;‘dlage.tlzt bei glr.dgungl_s:qemagter I?)eww‘tjscéhaﬂurl’:g.der.an.grenzendin "
4.4 @ Doppelhéuser sind profIIgIelch zu errichten Entw|ck|ungsz|e|: Streuobstwiese and Wi \7\7 ah [¢] e; achen :\l en uplichen Larm-, Staub- un erucnsimmissionen auch nacnts
1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs die Doppelhaushalften dirfen horizontal und vertikal versetzt werden 821 HerstellungsmaBnahmen und an Yochenenden zu rechnen.
18 Die Planzeichnung ist fir Maflentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
' 4.5 e Baugrenzen Baumpflanzung: etwaige Differenzen auszugleichen.
B Art der baulichen Nutzung ) Pflanzung von mind. 10 regionaltypischen Obstbaumen in guter Artendurchmischung mit einem
(59 Abs.TNr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BaullVo) H H Bauraum fir Garagen artabhangigen Pflanzabstand (jedoch ca. 8 m) 19 Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versogungsnetz
46 iGa | ) g . L Mindestqualitat Obstbaum: Halb- oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm gep , _ 9ung
21 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO : [ Ry Garagen sind aufRerhalb der Baugrenzen ausschlief3lich in den hierflr vorgesehenen der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen. Die Hausanschluf3kabel enden in Wandnischen an der
Baurdumen zuldssig. Garagen sind mit der dem Dach des Hauptgeb&udes entspre- Wiesenansaat: der StralRenseite zugewandten Hausaullenwand.
Ay je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig chenden Dachform und -neigung zu errichten. Begriinte Flachdacher werden unab- Ansaat mit gebietseignem Wildpflanzensaatgut (Herkunft "Unterbayerische Higel- und
v Doppelhauser sind als ein Gebaude zu betrachten d.h. je Doppelhaushalfte ist hangig von der Dachform des Hauptgebaudes zugelassen. Im Bereich der Garagen- Plattenregion"; Saatgutmischung mit mind. 50 % Blumen) 20 Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
max. eine Wohneinheit zulassig zufahrten ist ab der strallenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer 20/ - Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
Stauraum vorzusehen, der entsprechend der Festsetzung 6.3 zu gestalten ist. Vor der Ansaat ist der Oberboden durch Frasen und Eggen vorzubereiten. Nach erfolgter Aussaat ist ein 41 ,00 NP / Pz
T : PRI : Bodenschluss durch Anwalzen herzustellen. In dem ersten Jahr nach der Ansaat kann ein gezielter —— = - &> s — "‘/ /4 > N Q z e : : 3
Die Lange und Breite der Garagen darf 8,00 m nicht Gberschreiten. e e 5 T ) 7N 4 Qo) Sollten sich im Zuge von Baumafinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, ,
ohne Beschrankung der Wohneinheiten Schnitt zur Verdrangung von aufkommenden Unkrautern erforderlich sein. 2 1'2 i I : \ S N @ v 3% sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen T‘
— Q '
, - . r T N\ Nt =
4.7 i1G o S ieRlich i ierfi 822 Pllegemafnanmen 13 it X ) Y > N © : 40 0 Sollten im Bereich des Beb lanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt o
Mischaebiet 6 BauNvO ' i Tiefgaragen sind aulerhalb der Baugrenzen ausschlief3lich in den hierflir vorgesehenen Die Wiesenflache ist nach erfolgter Bestandsentwicklung max. 2-mal pro Jahr, zwischen dem 20.06. und 40 30/|’ ) I A\ g Sap 7 olften im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtslachen bzw. ein konkreter Alt- i
29 @D 'SC. gebie gem. § gu . B ) Baurdumen zuldssig. Mindestens 80 % der nicht liberbauten Flachen Uber Tiefgaragen 31.08. zu mahen. Die zweite Mahd darf friihestens 6 Wochen nach der ersten Mahd erfolgen. Das ’ >s$ QR A e — W WD lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden,sind g
Im Mischgebiet muss mind. 40 % der Geschossflache gewerblich genutzt werden. sind zu begriinen. Die Uberdeckung mit durchwurzelbarem Substrat fiir Pflanzen muss Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstédndig von der Flache zu entfernen. l 40 ,50 40 ’50 J‘\"‘"b-@;\_%? . 50‘# e g il diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
dabei mindestens 30 cm betragen. Angaben zu Uberdeckungen bei Baumpflanzungen Ein Erziehungsschnitt der Obstbdume ist in den ersten 10 Jahren nach der Pflanzung mindestens alle 410 s und ggf. sanieren zu lassen.
) ) } ind unter Punkt 6.3 Privates Grii It 2 Jahre durchzufiihren.Danach ist ein regelmaRiger, fachgerechter Erhalungs- bzw. Verjungungschnitt \ Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizélbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.
GE Gewerbegebiet, eingeschrankt gem. § 8 BauNVO Sind unter Funkt 6.5 Frivaiés Grun geregeit. vorzunehmen. m |
23 zulassig sind ausschlieRlich Einzelhandelsbetriebe und Dienstleistungseinrichtungen, T | \ 21 Millentsorgung
sowie Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, 4.8 I_S_tpl____ Bauraum fiir Stellplatze 8.3  Ausgleichsflache A2 \ \ Die Milllbehaltnisse der Parzellen 37 und 38 sind am Abholtag auf den eingetragenen ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, ~ DEN 19.03.2024
soziale und gesundheitliche Zwecke, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf den Finrn. 1421/3 und 1421/6, Z | \\ 102.30 |40 ,30 Aufstellfischen fir Miillbehlnisse bereitzustellen ggﬁ:ggg E)Em 1?882822
. . . - o " . R . ) .
Die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nm.: 1. und 3. BauNVO werden nicht Gemarkuﬂng Ehekirchen, eine Ausgleichsflachen mit einer Gr?Be von msgesaTt 13.620 m? nachgewiesen A0 00 40 ’60 ) | ‘Nflpfler PLAN , .09.
Bestandteil dieses Bebauungsplans 5 Verkehrsflachen und gemaR § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan Nr. 29 "Am hohen Weg" zugeordnet. 403,80 - 40 ’20——\— ) . o _ .
g 22 Alle Vorhaben sind vor Bezug an die 6ffentliche Wasserversorgung sowie an den Schmutzwasserkanal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB) -m- En:gljelrglzung vonNFI?chendfill_r M:Br;?:tmﬁn tzum r?cth?tz’hf'urr] P]legelupdhz;lj.r. ) i anzuschlielRen. Architekten Stadtplaner
7PN Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO 51 = offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie 3= Ezmgkﬁzgsﬁ;- a uErxL:Znsi\?v:/]ieZZ r?]it(F:uL(irr\Stgwuuldzeac iche Ausgleichsflache) 23 Artenschuts Bauingenieure .
2.4 Zweckbestimmung: "GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel" ' mit unverbindlichem Vorschlag zur Strallenraumgestaltung ' Baufeldfreimachung Vermgszun95|ngenleure
zulassig ist ein Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb mit max. 1.200 m? Verkaufsflache sffentliche Verkehrsfiache b q Zweckbesti Is Wendemaalichkei 8.3.1 Herstellungsmal3nahmen Die Baufeldfreimachung im Offenland hat vor oder nach der Brutzeit der Bodenbriiter (bis spatestens Erschlieffungstrager
inkl. Backshop und ein betrieblich eigenstandiger Getrankemarkt mit max. 400 m? 59 / % ?__ el\r/]l "II(I;f i erkenrstlache eNSOtT) ?rir we;: i: mm;ngt; ads ri‘nhftmt;)g ICh "elkt Anlage einer Feuchtmulde mit Oberbodenabtrag auf ca. 1.000 m? (Béschungsneigung 1:10) Anfang Marz, ab Mitte August) zu erfolgen. Hohenwarter StraRe 124
Verkaufsflache. Ebenfalls zugelassen werden Anlagen und Betriebe zur Nutzung ur Mufltahrzeuge sowie zur Notbetahrung des Baugebiets,durchiahrisbeschran 85276 Pfaffenhofen
erneuerbarer Energien. . Gehdlzbeseitigung Tel.: 08441 5046-0
53 / \ offentl. Wege (FulR-, Rad- Zur Vermeidung maoglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe darf die Geholzbeseitigungen lediglich Fax: 08441 504629
' und Wirtschaftswege) auRerhalb der Vogelschutzzeit, d.h. von 1.10. bis 28./29.02. erfolgen. Mail ve@uwipflerplan.de
Proj.Nr.: 3035.026




