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BERATENDER INGENIEUR - DiPL.-ING.[FH) MARTIN KASER - ORTSABRUNDUNGSSATIUNG 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG .
DER EINBEZIEHUNGSSATZUNG *SEIBOLDSDORF -SUDWEST”, GEMEINDE EHEKIRCHEN, GEMARKUNG DINKELSHAUSEN

Die Gemeinde Ehekirchen erldsst aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 10 und § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3
Baugesetzbuch — BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedn-
dert am 21.12.2006 [BGBL 1 S. 3314) des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung BayBO (Bay RS
2132-1-), des Art. 23 der Gemeindeordnung GO fUr den Freistaat Bayern (Bay RS 2020-1-1-1) und
des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes BayNatSchG (Bay RS 791-1-U) folgende

ORTSABRUNDUNGSSATZUNG
1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DER EINBEZIEHUNGSSATZUNG
SEIBOLDSDORF — SUDWEST*

FLUR-NR. 709/2, 709 TF uND 871 TF, GEMARKUNG DINKELSHAUSEN

in der Fassung vom 20. Juni 2023 Uber die Festsetzung von Grenzen fUr den im Zusammen-
hang bebauten Orisbereichen in Seiboldsdorf — SUdwest

§ 1 Flache der Einbeziehung

Die GrundstUcke Flur-Nr. 709/2, 709 TF und 871 TF der Gemarkung Dinkelshausen liegen inner-
halb des im Zusammenhang bebauten Ortsbereiches.

§ 2 Geltungsbereich

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind im beiliegenden Lageplan, M = 1/1.000, festgesetzt
und umfassen die Flur-Nr. 709/2, 709 TF und 871 TF Gemarkung Dinkelshausen. Der beilie-
gende Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 3 Zulassigkeit von Vorhaben

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig, wobei das zweite Vollgeschoss entweder im Dach-
geschoss oder Untergeschoss liegen muss.

§ 4 Hohenlage

FOr das Wohnhaus der Parzelle 1 wird eine max. Héhenlage von Oberkante RohfuBboden
EG (OK RFB EG) = 395,0 m U NN festgesetzt.

FUr das Wohnhaus der Parzelle 2 sowie fUr die Garage wird eine max. Hohenlage von
Oberkante RohfuBboden KG (OK RFB KG) bzw. von Oberkante RohfuBboden Garage
{OK RFB Ga) = 392,25 m U NN festgesetzt.

§ 5 Ortisrandbegriinung

Auf der Westseite des GrundstUckes ist ein Streifen mit einer Tiefe von mind. 5,0 m und auf
der SUdseite von 3 m als landschaftsgerechter Ortsrand zu gestalten. Hierzu sind auf mind.
75 % der GrundstiUckslénge zweireihige Str&ucher gemdB Pflanzliste 2 zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten, Bdume gemaB Pflanzliste 2 sind im dargestellten Umfang in die Pflanzung
einzubringen.

Proj 544/21 — Fassung 31.10.2023 / sf



BERATENDER INGENIEUR - DIPL.-ING.{FH} MARTIN KASER - ORTSABRUNDUNGSSATIUNG 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

DER EINBEZIEHUNGSSATIUNG ~SEIBOLDSDORF -SUDWEST”, GEMEINDE EHEKIRCHEN, GEMARKUNG DINKELSHAUSEN

Pflanzliste 1: Baume

Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, mind. 3 xv., m.Db., $1U 12-14 cm

* Amelanchier arborea 'Robin Hill
» Acer campesire

» Carpinus betulus

« Juglans regia

* Prunus avium

» Tilia cordata 'Greenspire’

« Tilia cordata 'Rancho’

Baum-Felsenbire

Feld-Ahorn

Hainbuche

Walnuss

Vogelkirsche

Winter-Linde 'Greenspire’
Kleinkronige Winterlinde 'Rancho’

» Obstbdume in verschiedenen regionaltypischen Sorten

Pilanzliste 2: Strducher

Mindestpflanzqualitai: 2 x v. Str., 5 bis 7 Triebe, 60 bis 100 cm

» Amelanchier ovalis

* Amelanchier lamarckii
* Berberis vulgaris

» Cornus mas

» Cornus alba 'Sibirica’
 Corylus avellana

e Ligustrum vulgare

¢ Prunus spinosa

» Rosa canina

» Sambucus nigra

¢ Viburnum lantana

§ 6 Freiflachengestaltungsplan

Gewdhnliche Felsenbirne
Kupfer-Felsenbirne
Gewdhnliche Berberitze
Kornelkirsche

Sibirischer Hartriegel
Haselnuss
Gewodhnlicher Liguster
Schlehe

Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Bauantragsstellungen ist ein Freifléchengestaltungsplan beizufigen.

§ 7 Sonstiges

im Ubrigen richtet sich die Bebauung derin § 1 genannten GrundstUcke nach § 34 BauGB.
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§ 8 Vorstehende Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft

Gemeinde Ehekirchen, den 05.03.2024

1. Birgermgeister Giinter Gamisch, Gemeinde Ehekirchen
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HINWEISE:

1 Immissionsschutz:

Von den landwirtschaftlich genutzten Flédchen und Hofstellen in der néichsten Umgebung
kdnnen auch bei ordnungsgemdaBer Bewirtschaftung Geruchs-, Larm- und Staubemissio-

nen ausgehen.

2 Wasserrechtliche MaBnahmen:

2.1 Bei evil. Errichtung einer Hausdrainage ist darauf zu achten, dass ein Anschluss an
den Abwasserkanal nicht erfolgen kann.

2.2 Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachfléchen) ist bei Versickerungs-
fahigkeit des Untergrundes auf den jeweiligen Grundsticken moglichst breitfldchig
(z. B. Uber Mulden) zu versickern.

2.3 Alle Bauvorhaben sind an die &ffentliche Abwasseranlage anzuschlieBen.

2.4 Eine Versiegelung der GeldndeoberfiGche ist soweit wie mdglich zu vermeiden.

3 Allasten

Konkrete Anhaltspunkte fir eine schddliche Bodenverdnderung (z.B. auffdlige Verfdr-
bung, auffélliger Geruch) oder Altlast (z.B. Kinstliche AuffUllung mit Abfallen) unterliegen
der Mitteilungspflicht nach Art. 1 Satz 1 Bayer. Bodenschutzgesetz. Sie sind dem Landrat-
samt Neuburg/D.-Schrobenhausen unverziglich anzuzeigen.

4 Bodendenkmaler

Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unter-
liegen der Meldeplicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

5 Milltonnen

Muligef@Be missen zur Entleerung an der “Ingolst@dter StraBe” bereitgestellt werden.

6 Allgemeines

Baubeantragungen sind ein Entwdsserungsplan beizufigen sowie die Héhenentwicklung
der geplanten Gebd&ude, des bestehenden und geplanten Geldndes zeichnerisch dar-

zustellen.
7 Emmissionen

Die Emissionen, die von der Kirche ausgehen (Uberwiegend Glockengel&ute) sind von
den Bewohnern im Umfeld der Kirche zu durlden.
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BEGRUNDUNG:

1 Planung

1.1  Bestehende Verhdilinisse
Die bisherige ,,Ortsabrundungssatzung Seiboldsdorf-Sidwest" umfasste einen Teil
des jetzigen Geltungsbereiches und bezog diesen in den bebaubaren Innenbe-
reich der Ortschaft Seiboldsdorf ein.
Die nérdlich unmittelbar angrenzende landwirtschaftliche Hoffliche wird derzeit
umgestaltet. So ist u. a. der westliche und schon baufdllige Stadel abgebrochen
worden. Dennoch soll die Landwirtschaft im Nebenerwerb weiterbetrieben wer-
den. Das bestehende Wohnhaus mit angebautem Nebengebdude soll erhalten
bleiben, ebenso die weiteren in der Hoffldche liegenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Unterstell- und Lagerhallen.
Die betreffenden Grundsticke sind im Fi&ichennutzungsplan als "Dorfgebiet” aus-
gewiesen.

1.2 Iweck der Planung
Die Planung wurde erforderlich, um die rechtlichen Voraussetzungen fir die Ein-
beziehung der im Plan dargestellten umgrenzten FiGche in den Innenbereich des
Ortes Seiboldsdorf zu schaffen.
Durch die VergréBerung des Satzungsbereichs soll hier ein zweites Grundstick be-
baubar und als (Betriebsleiter-Wohnung) nutzibar werden. Durch den RUckbau
des bisherigen Stadels und die insgesamt zurickgenommene Nutzung der Land-
wirtschaft im Nebenerwerb soll einerseits eine auskdmmliche Wohnnutzung er-
moglicht und anderseits eine WeiterfUhrung der landwirtschaftlichen Tatigkeit in
angemessener Weise beibehalten werden.

2 VerkehrsmaBige ErschlieBung
Die Baugrundsticke werden Uber die “Ingolstédter StraBe” (Kr ND 13), Flur-Nr, 705/12, Ge-

markung Dinkelshausen, erschlossen.
3 Versorgung / Enisorgung
3.1 Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt Uber den Anschluss an die ge-
meindliche zentrale Wasserversorgung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung
Burgheimer Gruppe.

3.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluss an das gemeindliche Kanal-
system in Seiboldsdorf.
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4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Erweiterung des Satzungsgebietes (Parzelle 2) im nérdlichen Geltungsbereich liegt
auf der Abbruchsflidche des ehemaligen Stadels bzw. unmittelbar westlich davon. Die
Flache ist zum Teil als Traktorweg und Gerdteabstellbereich ohne eigenen Bewuchs und
in Teilen vereinzelt mit Gras belegt.

Gehdlze oder sonstige bedeutsame Vegetationen sind, mit Ausnahme eines zu erhal-
tenden Kastanienbaumes, nicht vorhanden.

Im Bdschungsbereich der siidostlich vorbeifihrenden KreisstraBe (Kr ND 13) ist umfang-
reicher Strauchbestand (auBerhalb des Satzungsbereiches) vorhanden.

Die festgesetzte Ortsrandeingrinung im SUden setzt vorgenannten Strauchbestand im
Geltungsbereich (3 m breit) fort.

Die bisher festgesetzte Ortsrandeingrinung im Westen wird auch im Westen der
Parzelle 2 fortgesetzt.

Die aufgrund der Ausweisung der Ortsabrundungssatzung *Seiboldsdorf-SUdwest” not-
wendig werdenden naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen sind in der folgen-
den Bedarfsberechnung festgestellt.

Die Erweiterungsfléiche im Norden des Geltungsbereiches wurde bisher u. a. von einem
Uberdachten Maschinen- und Gerdate- Unterstellstand, einem Fahrsilo und einer wasser-
gebundenen Zuwegung fur landwirtschaftliche Fahrzeuge gepragt. Lediglich am West-
rand sind untergeordnete Gehdlze vorhanden.

Durch die Gberwiegend untergeordnete Bedeutung fur den Naturhaushalt und
dadurch bedingte geringe Empfindlichkeit gegenUber den geplanten Eingriffen wird
das Erweiterungsgebiet gemdaB ,Leitfaden’ als ,Gebiet geringer Bedeutung' (wie das
bisherige Gebiet der Ortsrandsatzung auch) eingestuft.

Angesichts der hier vorhandenen Situation von Eingriff und festgesetzien eingriffsmin-
dernden MaBnahmen (Gestaltung Ortsrand, Durchgrinung u.a-) kann ein mittlerer
Kompensationsfaktor von 0,35 fir die vorliegende Planung als angemessen erachtet

werden.

Der Ausgleichsnachweis wird Uber das Okofléchen-Management des Landkreises Neu-
burg-Schrobenhausen erbracht.
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Bedarfsberechnung gemdas Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Eingriffsfidche: Ausgleichsflache

* Baufenster: e Bedarf:

- Parzelle 1 = 621 m? 1.842 m? x 0,35 (Eingriffstyp Bl)

+ Anteil Flur-Nr. 709 TF = 156 m? Ab =645 m?

- Parzelle 2 = 500 m*
* Nachweis:

Gesamtifldche Baufenster = 1.277 m? Ausgleich im Okofléchen-Manage-
ment des Landkreises Neuburg-

* Verkehrsfldche: (Zufahrt) Schrobenhausen

- priv. Wohnweg = 520 m?

- Zufahrisfldche auf

Parzelle 2 = 45m?

Gesamte Verkehrsfliche = 565 m?

» EingriffsfiGche:

1.277 m? + 565 m? = 1.842 m?

5 Fachstellen

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB wird durchgefihrt.

Gemeinde Ehekirchen, den den 05.03.2024

1. Birgermglster GinterGamisch, Gemeinde Ehekirchen
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6 Verfahrensvermerke:
6.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ehekirchen hat in der 6ffentlichen Sitzung vom
20. Juni 2023 die 1. Anderung der, Ortsabrundungssatzung “Seiboldsdorf-Sidwest’,
gemd&B § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde geméB § 2 Abs. 1 BauGB am 07.07.2023 ortsUblich bekannt
gemacht.

Gemeinde Ehekirchen, den 05.03.2024

1. BUrgermeist GOnter Gamisch, Gemeinde Ehekirchen

6.2 Billigungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ehekirchen hat in seiner Sitzung am 20.06.2023 den
Entwurf der Orstsabrundungssatzung i.d.F. vom 20.06.2023 gebilligt und die 6ffentli-
che Auslegung beschlossen.

Gemeinde Ehekirchen, den 05.03.2024

1. BUrg%is*ér Ginter Gamisch, Gemeinde Ehekirchen
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6.3 Offentliche Auslegung

Die dffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 20.06.2023 gebilligten Entwurfs
der Ortsabrundungssatzung i.d.F. vom 20.06.2023 wurde mit Begrindung gemas § 3
Abs. 2 BauGB vom 07.07.2023 durchgefUhrt.

Gemeinde Ehekirchen, den 05.03.2024

/4
Gﬁny' &amisch, 1. BUrgermeister Gemeinde Ehekirchen

6.4 Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange
Die Beteiligung der Behdrden und sonstige Traiger &ffentlicher Belange zum Entwurf

der Ortsabrundungssatzung i.d.F. vom 20.06.2023 fand gemd&B § 4 Abs. 2 BauGB
ebenfalls in der Zeit vom 14.07.2023 bis 14.08.2023 statt.

Gemeinde Ehekirchen, den 05.03.2024

/4

1. B('Jrge?é' er Gunt& Gamisch, Gemeinde Ehekirchen
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6.5 Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ehekirchen hat mit Beschluss vom 31.10.2023 die
1. Anderung und Erweiterung der Einbeziehungssatzung *Seibolsdorf-SOdwest” mit
Begrindung i.d.F. vom 20.06.2023 gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gemeinde Ehekirchen, den 05.03.2024

Gister GUnter Gamisch, Gemeinde Ehekirchen

6.6 Bekanntmachung

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Beschlusses der 1. Anderung und Erweiterung
der Einbeziehungssatzung “Seiboldsdorf-SUdwest” erfolgt am 05.03.2024

Dabei wurde auf die Rechisfolgen des §§44 und 215 BauGB, sowie auf die Einseh-
barkeit des Bebauungsplanes hingwiesen.

Zu der Bekanntmachung trat die 1. Anderung und Erweiterung der Einbeziehungs-
satzung “Seibolsdorf-SUdwest” in der Fassung vom 31.10.2023 in
Kraft (§10 Abs.3 BauGB).

Gemeinde Ehekirchen, den 05.03.2024

1 .B/"(germeister GUnter Gamisch, Gemeinde Ehekirchen
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