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BEBAUUNGSPLAN NR. 36

*LEANDERWEG-WEIDORF~

- Fassung vom 31. Januar 2023 -

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Die Gemeinde Ehekirchen erldsst aufgrund der §§ 2, 9. 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV) und des Art. 23 der Gemeindeordnung for
den Freistaat Bayern (GO) folgenden:

BEBAUUNGSPLAN NR. 34 “LEANDERWEG-WEIDORF
als Satzung

Bestandteile:

QTMMOO®>»

Planzeichnung, M = 1/1.000
Festsetzungen durch Planzeichen
Hinweise durch Planzeichen
Textliche Festsetzung

Hinweise durch Text
Verfahrensvermerke

Begrindung

Inhalt des Bebauungsplanes

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 ‘Leanderweg-Weidorf’, gilt die vom
Beratenden Ingenieur Dipl.-Ing. (FH) Martin K&ser, Buch, ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung in der Fassung vom 31. Januar 2023 die zusammen mit den nachstehenden
Festsetzungen den Bebauungsplan bilden.

Art der baulichen Nutzung
Das mit “MI” bezeichnete Gebiet wird als Mischgebiet gemdB § é Baunutzungsverord-
nung (BauNVvO) festgestellt. Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BaUNVO sind nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

3.1 Zahl der Voligeschofle
Zuléssig sind als Héchstgrenze zwei Vollgeschosse "II”

3.2 Grundflachenzahl bzw. Grundflache

3.2.1 "MITY
- max. Grundfliche der Gebdude = 1.600 m?
- Grundfléichenzahl GRZ = 0.6
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322 "MIZ

- max. Grundflache der Gebdude = 1.000 m?

- Grundflachenzahl GRZ = 0,8
323 "MIF

- Grundflachenzahl GZR = 0,35

3.3 Geschossflachenzahl

3.3.1  "MITT

- Geschossfldchenzahl GFZ = 0.9
332 M2

- Geschossfldchenzahl GFZ = 1,0
333 "MIZ’

- Geschossfldchenzahl GFZ = 0,6

3.4 Wohneinheiten
zul&ssig sind max. 2 Wohneinheiten je Wohngebdude

4 Bauweise
4.1  Essind Einzelnduser gemdas Planzeichnung zul&ssig.
4.2 Im Baugebiet gilt die offene Bauweise.

43 Hauptgebdude, Nebengebdude und Garagen sind nur innerhallb der Baugren-
zen zuldssig.

4.4 Esgilt die Abstandsfléichenregelung Art. 6 der Bayerischen Bauordnung.

5 Bauliche Gestaltung
5.1 Ddcher

- Ort- und Traufgénge, die schrag zulaufen, sind nicht zugelassen.

- Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zul&ssig.

- Dachaufbauten und Zwerchgiebel durfen insgesamt nicht Ianger als
die Halfte der L&nge des Hauptgebdudes sein.

- Der Dachfirst muss parallel zur Gebdudeldngsseite verlaufen.

- Dachibersténde giebel- und fraufseitig max. 70 cm.
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5.1.1 Betriebs- und Nebengebdude

- Dacheindeckung: rotes bis rotbraunes und anthrazitfarbenes Deckungs-

material
- Dachform: Satteldach
- Dachneigung: 15° bis 25°

5.1.2 Wohngebd&ude

- Dacheindeckung: rotes bis rotbraunes und anthrazitfarbenes Deckung-
material, ausgenommen GroBformate und Trapezbleche

5.1.2.1 bei einer Geschossentwicklung von zwei Vollgeschossen, wenn das
zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss liegt (Bauweise "I1+D7):

- Dachform: Satteldach
- Dachneigung: 35° bis 45°

5.1.2.2 bei einer Geschossentwicklung von zwei Vollgeschossen, wenn das
zweite Vollgeschoss nicht im Dachgeschoss liegt (Bauweise "11°):

- Dachform: Walm- und Satteldach
- Dachneigung: 15° bis 25°

5.1.3 Garagen

- Dacheindeckung bei geneigten Dachern: rotes bis rotbraunes und
anthrazitfarbenes Deckungsmaterial, ausgenommen GroBformate und

Trapezbleche

- Dachform: gleichgeneigte Sattel- und Walmd&cher mit gleicher
Dachneigung, wie das Hauptgebd&ude
- Flachd&cher

5.2 Wandhdéhen

52.1 - bei einer Geschossentwicklung von nur einem Vollgeschoss (Bauweise 'I')

- Wandhdhe max. 4,50 m, gemessen vom Verschnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut bis zur hdchstanliegenden Oberkante des natlrlichen

Geléndes.

522 - bei einer Geschossentwicklung von zwei Vollgeschossen, wenn das zweite
Voligeschoss im Dachgeschoss liegt (Bauweise "1+D’)

- Wandhdhe max. 4,50 m (wie bei 5.2.1)

531/21 "Leanderweg ~ Weidorf” Fassung 31.01.2023 / sf korr.04.01.24
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5.2.3 - bei einer Geschossentwicklung von zwei Vollgeschossen, wenn das zweite
Vollgeschoss nicht im Dachgeschoss liegt (Bauweise *II°)

- Wandhdhe max. 6,50 m (Bezugspunkt wie unter 5.2.1).

5.3 Photovoltaikanlagen

- Eine Aufstéinderung von Photovoltaikanlagen auf den Gebdudeddchern ist
nicht zuldssig.

5.4 AuBenwdande
- Wandoberfléiche: heller Anstrich, kein auffallig strukturierter Putz

- Die Verkleidung von Fassaden mit Wandplatten, Holzstrukturen sowie nicht
glanzenden Metallverkleidungen sind zuldssig
- Grelle Farbgebungen sind unzuldssig

5.5 Stellpldtze
- Der Bauwerber hat die Stellpléize in seinem Bauantrag darzustellen.
FUr Wohnhduser sind je Wohneinheit jeweils zwei Stellplaize nachzuweisen. Bei
gewerblichen und nicht Wohnnutzung dienenden Bauten richtet sich der Stell-

platzbedarf nach der Garagen- und Stellpiatzverordnung (GaStellV).
Stellplatze sind grundsdtzlich versickerfahig auszubilden.

6 Garagen

6.1 Garagenvorplétze

- Garagen mUssen mit ihren zum ErschlieBungsweg ‘Leanderweg” gerichteten
Einfahristoren mindesten 5,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie liegen.

- Der Stauraum mit mindestens 5,0 m Tiefe darf nicht eingefriedet werden.

6.2 Die Wandhdhen der Garagen durfen im Mittel bis zu 3,0 m betragen.
(Bezugspunkt wie unter 5.2.1).
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7 Einfriedungen

7.1 Als Einfriedungen entlang der ErschlieBungsweges sind nur Holzz&une mit senk-
rechter Lattung und Metallz&une mit senkrechten Staben mit einer Hohe von ma-
ximal 1,2 m zuldssig.

7.2 Entlang der rickwdrtigen Grenzen sind neben Einfriedungen nach 7.1 Maschen-
drahtzé&une mit einer Héhe von maximal 1,2 m zul&ssig.

7.3 Durchgehende Zaunsockel sind unzuldssig. Der Bodenabstand des Zaunes muss
mindestens 10 cm Uber Oberkante des Bodens liegen.

8 Grunordnung
8.1 Private Grinflachen

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfléichen sind als Freiflachen nach landschafts-
gartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je angefangene 300 m? GrundstUcks-
flache ist ein Baum gemdB Pflanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In
den privaten Grinfléchen sind Biume und Str&ucher gemaB Pflanzenlisten 1 und 2
im dargesteliten Umfang zu pflanzen. Die demnach zu pflanzenden BAumen werden
auf das o.g. fliichenbezogene Pflanzgebot angerechnet. Ebenso angerechnet wird
die dauerhafte Erhaltung bestehender Gehdlze. Nadelgehdlze werden auf die
Pflanzgebote nicht angerechnet.

8.2 Private Grinfldche im Nordosten

Am Nord- und Ostrand des Geltungsbereiches ist ein landschaftsgerecht begrinter
innerer Grinbereich auszubilden. Zur Entwicklung naturnaher freiwachsender Feld-
hecken sind heimische, standortgerechte Laubstréiucher gemaB Pflanzenliste 3 in
zwei gegeneinander versetzte Pflanzreihen mit einem Pflanzabstand von max. 1,5 m
x 1,5 m auf mindestens 50 % der jeweiligen Randldnge zu pflanzen. Biume gemaB
Pflanzenliste 3 sind in die Pflanzungen im planlich dargestellten Umfang einzustreuen.
Die zur Eingrinung gepflanzten Baume und Straucher sind daverhaft zu erhalten.

Ansonsten ist ausschlieBlich autochthone Pflanzware aus dem hiesigen Herkunftsge-
biet zu verwenden.

Bei den Neupflanzungen entiang des nordlich des Geltungsbereichs gelegenen
Mihlbach ist darauf zu achten, dass keinerlei zusatzliche Durchflusshemmnisse ent-

stehen.

Die verbleibenden Fliichen sind als extensiver Wiesenstreifen zu entwickeln. Hierzu
sind diese mit einer krauterreichen Saatgutmischung einzuséen und kinftig zweimal
pro Jahr (1. Schnitt ab 01.07., Folgeschnitt im September) zu md&hen. Das anfallende
Mdhgut ist dabei abzufahren. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
unzul&ssig. Gartnerisch orientierte Formschnitte sind im Bereich der Ortsrandeingro-
nung nicht zuléssig, wohl aber nach Bedarf bestandserhaltende Pflegeschnitte. Al-
ternativ zur Mahd kann eine exitensive Beweichung mit anschlieBendem Saube-
rungsschnitt erfolgen.
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? PflanzmaBnahmen

- Bepfianzung
Am Rand des Geltungsbereiches ist nur gebietseigenes (autochthones) Pflanzgut aus
dem Herkunftsgebiet (6.1 Voralpenland) sowie auch klimaangepasste, standortge-
rechte Baum- und Straucharten zu verwenden.
Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind sp&testens in der Pflanzperiode nach Ab-
schluss der Bauarbeiten durchzufUhren. Die untenstenenden Pflanzqualitéten dirfen
nicht unterschritten werden.
Bei Gehdlzpflanzungen sind die fir Grenzabsténde geltenden gesetziichen Regelun-
gen zu beachten.
Die zu pflanzenden B&ume und Strducher sowie die zugehdrigen Vegetationsfldchen
mussen fachgerecht gepflegt und erhalten werden; abgangige Pflanzen sind spétes-

tens in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
Die Lage der Baum- und Strauchstandorte ist geringfigig veradnderbar.

Zur Sicherstellung der DurchfUhrung der Eingrinung ist zusammen mit dem Bauantrag
ein quadlifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

PFLANZENLISTE 1; - BAUME FUR NORDLICHEN RAND DES GELTUNGSBEREICHS
Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, mind. 3 xv., m, Db., StU 14-16 cm gebietseigen

Acer campestre

Acer pseudoplantanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Juglans regia

Malus sylvestris

Prunus avium

Prunus padus

Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Walnuss
Holz-Apfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Winter-Linde

PFLANZENLISTE 2: - STRAUCHER FUR NORDLICHEN RAND DES GELTUNGSBEREICHS
Mindestpflanzquadiitat: v. Str., 5 bis 7 Triebe, 60 bis 100 cm, gebietseigen

Heister, 2 x v., 125-150 cm, gebietseigen

Amelanchier ovalies
Berberis vulgaris
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Frangula ainus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa camina

Salix caprea
Sambucus nigra
Syringa vulgaris in Sorten
Viburnum opulus
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gewodhnliche Felsenbime
gewohnlicher Berberitze
Kornelkirsche

Hasel

Eingriffliger WeiBdorn
Faulbaum (giftig)
gewohnlicher Liguster (giftig)
Rote Heckenkirsche (giftig)
Schlehe

Kreuzdorn (giftig)
Hunds-Rose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Flieder

Wasser-Schneeball
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PFLANZENLISTE 3: - BAUME FUR PRIVATE GRUNFLACHE (INKL. WESTLICHER, OSTLICHER, SUDLICHER

Rand Geltungsbereich)

Mindestpflanzqualitéit: Hochstamm, mind. 3 xv., m.Db., $tU 14 -16 cm
als Halb- oder Hochstamm mit Stammumfang 10-12 cm zuldssig

Amelanchier arborea 'Robin Hill
Acer campestre 'Elsrijk’

Alnus x spaethii

Carpinus betulus 'Fastigiata’
Corylus colurna

Liquidambar styraciflua "Worplesdon'’
Prunus avium 'Plena’

Sorbus aucuparia “Edulis’
Sorbus intermedia 'Brouwers'
Tilia cordata 'Greenspire’

Tilia cordata 'Rancho’

Baum-Felsenbirne

Feld-Ahorn 'Elsrijk’

Purpur-Erle

Pyramiden-Hainbuche

TOrkische Baumhasel

Amberbaum 'Worplesdon'

Geflllt blihende Vogelkirsche
Essbare Eberesche

Schwedische Mehlbeere 'Brouwers'
Winter-linde 'Greenspire'
Kleinkronige Winter-Linde 'Rancho’
Obstbdume in verschiedenen
regionaltypischen Sorten

PFLANZENLISTE 4: -— STRAUCHER FUR PRIVATE GRUNFLACHEN (INKL. WESTLICHER, OSTLICHER, SUDLICHER

Rand Geltungsbereich

Mindestpflanzqualitét: v. Str., 5 bis 7 Triebe, 60 bis 100 cm

Amelanchier ovalis

Berberis vulgaris

Buddleja davidii inn Sorten
Cornus alba “Sibirica”
Comus mas

Corylus avellana
Philadelphus coronarius
Philadelphus “Schneesturm’
Rosa canina

Rosa multiflora

Sambucus nigra

Spiraea x vanhouttei
Spiraea x cinereal “Grefsheim”
Syringa vulgaris in Sorten
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Viburnum “Pragense’
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Gewdhnliche Felsenbimme
Gewdhnliche Berberitze
Schmetterlingsflieder
Sibirischer Harfriegel
Kornelkirsche

Hasel

Europdischer Pfeifenstrauch
Falscher Jasmmin ‘Schneesturm’
Hunds-Rose

VielblUtige Rose

Schwarzer Holunder
Pracht-Spiere

Schnee-Spiere “Grefsheim’
gewohnlicher Flieder in Sorten
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Prager Schneeball
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10 Wasserwirtschaft
10.1 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.

10.2  Unverschmuiztes Niederschlagswasser von D&chern und befestigten Fldchen
ist, soweit nicht als Brauchwasser genuizt, auf den Grundsticken breitfléchig zu
versickern.

103 Hausdranagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

11 Schallschutz

Zulasssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die for
Mischgebiete zuléssigen Schallimmissionen nicht Gberschreiten.

Den Baubeantragungen ist eine schallfechnische Untersuchung durch ein qua-
lifiziertes Buro beizufUgen, welches die zutreffenden schalltechnischen Schutz-
maBnahmen darlegt.

Parzelle 1 bis 3:

Es ist fUr Schlaf- und Kinderzimmer mit Fenstern an der Sud-, West- und Ostfassa-
de mindestens ein zusatzliches Fenster zur BelUftung an einer anderen Fassade
erforderlich bzw. es ist eine aktive BelUftung einzubauen.

An der SUdfassade sind die Anforderungen nach DIN 4109 ,,Schallschutz im
Hochbau, Anforderungen und Nachweise" vom November 1989 entsprechend
des Larmpegelbereichs IV zu erflllen.

An der Ost- und Westfassade sind die Anforderungen der vorgenannten Norm
entsprechend des Larmpegelbereiches lll zu erfUllen.

Akfive Beluftungen kdnnen entfallen, wenn die AufenthaltsrGume mit Winter-
garten/Loggien oder anderen ,,Pufferrdumen* vor den Larmemissionen ge-

schitzt werden (Verbesserung mindestens 15 dB (A)).
Die , Pufferraume" selbst dirfen als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht genutzt
werden.

12 Bestehende Gebdude

RechtmdBig erichtete und bestehende Gebdude genieBen Bestandsschutz.
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E. Hinweise durch Text

1.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe und FIG-
chen, sowie durch den Verkehrsbetrieb der sidlich vorbeifuhrenden “Péttmeser Stra-
Be’ kdnnen zeitweise LArm- und Geruchsbeldstigungen, sowie Staubemissionen auf-
treten.

Schicht- und Grundwasseraustritte sind nicht auszuschlieBen. Keller sollten wasser-
dicht ausgefuhrt werden. Alle Bauvorhaben sind an die dffentliche Entwasserungsan-
lage und an die &ffentliche Wasserversorgung anzuschlieBen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplans Altlastenverdachtsfldchen, ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt werden, sind
diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzu-
grenzen und ggf. zu sanieren.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
(z. B. auf den Déchern) sind zuldssig, - jedoch keine aufgestdnderten Anlagen.

Die Verwendung regenerativer Energien bzw. ein sparsamer und rationeller Um-

gang mit Energie und der Einsatz besonders effizienter Energieerzeugnis — und -
verbrauchstechnologien sind erwiUnscht.

.Die Erichtung und der Betrieb von Luftwdrmepumpen sind immer wieder Anlass zu
Larmbeschwerden. Hierzu wird u. a. auf die Publikation des Bayerischen Landesamtes
for Umwelt verwiesen.
(Link:http://www.lfu.bayern.de/laerm/Iuftwaermepumpen/doc/tieffrequente  geraeur-
sche teil3 luftwaermepumpen.pdf)”

Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz).

Bei der Bayernwerk Netz GmbH durfen fUr KabelanschlUsse nur marktGbliche Ein-
fuhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Prifnachweise sind vorzulegen.

Emissionen, die von der Kirche ausgehen (Uberwiegend Glockengeldut), sind von
den Bewohnern im Umfeld der Kirche zu dulden.
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F. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat am 15.02.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes der Innen-
entwicklung “Leanderweg - Weidorf” beschlossen. Dieser Beschluss wurde am

04. 03.2022 ortstblich bekannt gemacht.

23. Jan, 2024

Ehekirchen, ................

/um'e? Edffiisch, 1. BUrgermeister

2. Der Gemeinderat hat am 15.02.2022 den Planentwurf in der Fassung vom 15.02.2022
mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

23 Jan. 2024

Ehekirchen, ................

/éijn'rer Gamisch, 1. BUrgermeister

3. Der Planentwurf mit Begrindung hat in der Zeit vom 14.03.2022 bis 19.04.2022 Sffent-
lich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am

/ mit dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist

vorgebracht werden kdnnen, orfsUblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt

gemacht.

Ehekirchen, 23 Jan,. 2024

Gunter Gamisch, 1. BUrgermeister
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4. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB hat vom 04.03.2022 bis 20.04.2022 stattgefunden.

23, Jan. 2024

Ehekirchen, ................

7t§égmi§ch, 1. BUrgemeister

5. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 31.01.2023 den Bebauungsplan mit Begrin-
dung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 31.01.2023 festgestellt und als Sat-
zung beschlossen.

23 Jan. 2024

Ehekirchen, ................

/@On?er Gamisch, 1. Birgermeister

6. Ausgefertigh:

(z 00 &
23 Jan. 2024 \?“\‘%’/ &

El ele (S P b
“‘"——"’/’ 9ﬁne GO“|SCI, ].BUIQG e|sle
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7. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am 23.01.2024. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 und §§ 214 und 215 BauGB
und auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes wird hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung vom 23, 0A4. 2024 ist der Bebauungsplan Nr. 36 “Leanderweg-Weidorf” in der

Fassung vom24.04.20%%n Kraft getreten.

Ehekirchen, 23..'3“ 2024 £ /
/?r("feré&‘r’ﬁisch. 1. BUrgermeister
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