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3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflachen, Wohneinheiten

31 /AN

3.2 Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

nur Einzelhauser zulassig

WipflerpLAN

der angrenzenden o6ffentlichen ErschlieBungsstraf3e liegen. Die Hohenlage ist in der Mitte der
stral3enzugewandten Gebaudeseite rechtwinklig zum befestigten Fahrbahnrand zu ermitteln.
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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung Januar 2020 — 0 5 10 30 m
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PRAAMBEL I
3.3 Baugrenze
Die Gemeinde Ehekirchen erlasst aufgrund Die nach Art. 6 BayBO erforderlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.
- der 88 1; 1a; 9 und 34 des Baugesetzbuches (BauGB) 4 Dacher
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Zulassig sind Pultdacher mit einer Dachneigung bis 10°.
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)
5 Gelandeveranderungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 17 des Baugesetzbuchs - BauGB)
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gultigen Fassung fiir die . . . . .
Das Gelande darf innerhalb des Bauraums bis zur OK der festgesetzten Hohe des EG RFB aufgefullt bzw.
. . N . " abgegraben werden.
Einbeziehungssatzung "FI.Nr. 35/1 Dinkelshausen
als 6 Bodenschutz
Befestigte Nebenflachen wie Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen o. . sind sickerféhig zu gestalten
mmﬁNCDQ (z. B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter,
Schotterrasen, wassergeb. Decke).
Eine Begrindung ist beigefugt.
7 Grinordnung
2. FESTSETZUNGEN 7.1 Grunordnung allgemein
Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen sind
o . im Zuge der jeweiligen Bau- bzw. ErschlieBungsmalnahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz-
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der Gebéaude.
Alle nachfolgend griinordnerisch festgesetzten Gehdlze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen.
2 Mal3 der baulichen Nutzung, H6henlage
7.2 Privates Griun
2.1 GRZ04 Grundflachenzahl als HéchstmaR, hier: 0,4
Je 300 m2 angefangene private Grundstiicksflache wird mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum
WHmaxX festgesetzt.
2.2 Wandhohe der Traufseite, hier: max. 6,80 m Mindestqualitéat Laubb&dume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
6.80 m Mindestqualitat Obstbaume: Halb- oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
2.3 Bezugspunkte flr die Hohe baulicher Anlagen Die nicht Uberbauten priv. Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen
Gesichtspunkten anzulegen.
Die maximal zulassige Wandhohe ist wie folgt zu messen: .
- Unterer Bezugspunkt: Oberkante RohfuRboden (OK RFB) im ErdgeschoR; - Nadelgehdlzhecken aus heimischen oder nicht heimischen Arten sind nicht zulassig.
- Oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt der verlangerten Aul3enkante des aufsteigenden m i
Mauerwerks mit der Oberkante der auReren Dachhaut auf der Traufseite des = 8 Einfriedungen
Gebaudes [ '™
Mauern bzw. vollflachig geschlossene Zaunanlagen sind unzuldssig.
. Der Abstand zwischen Zaun und Geléndeoberflache bzw. gelandebiindigem Zaunsockel muss zur
2.4 Hohenlage T - :
Durchgangigkeit fir Kleinsauger mind. 10 cm betragen.
Die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens (OK RFB) darf max. 60 cm unter bzw. tiber der Oberkante
9 Sonstige Planzeichen

6 MaRzahl in Metern, z. B. 6 m

4 Zufahrt Garage

3.

HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer, z.B. 125

bestehendes Hauptgebaude mit Hausnummer und Nebengebéude

Geplantes Wohngebaude

Abbruch bestehende Gebaude

Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7.1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Landwirtschaft

Bedingt durch die Ortsrandlage sind bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der landwirtschaftlich
genutzten Agrarflachen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind
von den Anliegern (Eigentiimer oder Mieter) auch im Zeitraum von 6:00 Uhr morgens und nach 22 Uhr
zu dulden. Dies gilt ebenfalls fir die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr
verursacht werden.

Die von der Stral3e ausgehenden Emissionen sind von den Bewohnern hinzunehmen.
Das Abwasser ist in den 6ffentlichen Kanal einzuleiten.

Die Emissionen, die von der Kirche ausgehen (liberwiegend Glockengelaut) sind von den Bewohnern
im Umfeld der Kirche zu dulden.

Artenschutz

Vor einem Gebaudeabriss hat eine Uberpriifung der Geb&aude auf potenzielle Fledermausquartiere,
Fledermausspuren und gebaudebriitende Vogelarten zu erfolgen. Ist eine Betroffenheit gegeben, sind
entsprechende MaRRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitat zu treffen, damit es zu keiner Erfillung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG
kommt. Diese MaBnahmen sind im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehérde
Neuburg-Schrobenhausen abzustimmen.

6. VERFAHRENSVERMERKE

(Verfahren nach § 13a BauGB)

1. Der Gemeinderat Ehekirchen hat in der Sitzung vom gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
der Einbeziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsheschluss wurde am ortstiblich
bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom wurden die Behdrden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
beteiligt.

3. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

wurde mit der Begriindung gemé&R
offentlich ausgelegt.

4.  Die Gemeinde Ehekirchen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom die
Einbeziehungssatzung fir den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Ehekirchen, den

Glinter Gamisch, 1. Blrgermeister (Siegel)
5. Ausgefertigt e

Ehekirchen, den

Glinter Gamisch, 1. Blrgermeister (Siegel)

6.  Der Satzungsbeschluss zu der Einbeziehungssatzung wurde am ..................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit aufgehoben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Ehekirchen, den

Glinter Gamisch, 1. Blrgermeister (Siegel)

GEMEINDE EHEKIRCHEN
LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN

EINBEZIEHUNGSSATZUNG
FL.NR. 35/1 DINKELSHAUSEN
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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung April 2019
Bezugssystem Lage: UTM 32
Bezugssystem Hohe: m 0. NHN (DHHN 2016)

ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, den 12.12.2023
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Architekten Stadtplaner
Bauingenieure
Vermessungsingenieure
ErschlieBungstrager

Hohenwarter StraRe 104
85276 Pfaffenhofen an der Ilm
Tel.: 09081 27509-30

Fax: 09081 27509-50

Mail. info@wipflerplan.de
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