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1 Anlass der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Ehekirchen hat in seiner Sitzung am XX. XX.XXXX
die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,FI.Nr. 35/1 Dinkelshausen® gemaf 8§ 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Baugesetzbuch) beschlossen. Gemeinden kdnnen durch Sat-
zung einzelne Aul3enbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des an-
grenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind (Einbeziehungssatzung).

Der Geltungsbereich der vorliegenden Einbeziehungssatzung umfasst das Grund-
stick mit der FI.Nr. 35/1 Gemarkung Dinkelshausen im Ortsteil Dinkelshausen mit
Lage im derzeitigen AulRenbereich. Die Gemeinde ist bestrebt einer ortsansassigen
Familie durch den einen teilweisen Abbruch des Bestands und Ersatzneubaus den
Verbleib in der Gemeinde attraktiv zu machen. Daher soll mit der Planung das Grund-
stuick in den Ort einbezogen und so bedarfsgerecht Bauland ausgewiesen werden.

2 Bauleitplanverfahren

Die Voraussetzungen fiur die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung gemaf § 34
Abs. 5 BauGB sind erfullt.

Darlber hinaus wird weder die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder dem Landesrecht unterliegen
begriindet, noch liegen Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter vor. Ebenfalls bestehen keine Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Fur die Einbeziehungssatzung ist das vereinfachte Verfahren gemaf § 13 Abs. 2 Satz
1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 anzuwenden.

3 Beschreibung des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung mit einem Flachenumgriff
von rund 1.550 m2 ergibt sich aus der Planzeichnung und umfasst das Grundstiick
mit der FL.LNr. 35/1 Gemarkung Dinkelshausen im Ortsteil Dinkelshausen.

3.1 Bestandssituation im Plangebiet

Das Plangebiet stellt sich derzeit als landwirtschaftliche Hofstelle dar. Das Grund-
stick ist weitgehend bebaut bzw. durch die langgestreckte Zufahrt fast vollstandig
versiegelt. Lediglich entlang der ErschlieBungsstral3e befindet sich eine kleine Grin-
flache mit einer Hecke entlang der Strafl3e.

Die Gebaude entlang der westlichen Grundstiicksgrenze werden abgebrochen und
anstelle dessen ein Ersatzneubau geplant. AuRerhalb der westlichen Grundstiicks-
grenze befinden sich Bestandsgehdlze, die mit ihrer Krone das Plangebiet Uberragen.
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3.2

4.1

Lage und bestehende Strukturen im Umfeld des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Dinkelshausen und grenzt im Osten an die Stral3e
Dinkelshausen B (6ffentliche Stral3enverkehrsflache) an. Der Stral3e gegeniberlie-
gend bzw. ndrdlich und sudlich des Plangebiets folgen landwirtschaftliche Hofstellen
mit teilweise neu gebauten Wohngebauden. Im Westen grenzt eine freie Feldflur, die
als Pferdekoppel genutzt wird, an den Geltungsbereich an.

WD cgl§halsen

@

Abb. 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebiets, 0.M. (© 2020 Bayerische Vermes-
sungsverwaltung)

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Ziele der Landesplanung

Die Gemeinde Ehekirchen wird durch das Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP in der Fassung vom 22.08.2013, geandert durch Verordnung vom 01.01.2020)
als allgemein landlicher Raum definiert. Folgende Ziele und Grundsatze fihrt das
Landesentwicklungsprogramm Bayern an:

1.1.1 (2 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilrdume sind weiter zu entwickeln. [...]

2.2.5(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

-er seine Funktion als eigenstéandiger Lebens- und Arbeitsraum
nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, [...]
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- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahr-
en kann [...].

3.1(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung unterbesonderer Beriicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

3.2 (2) Neue Siedlungsflaichen sind madglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. [...]

Auf Grund der Tatsache, dass es sich bei der Planung um eine Nachverdichtung mit-
tels Ersatzneubau handelt und keine neue Flacheninanspruchnahme stattfindet, wird
von einer Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundséatzen der Landesplanung aus-
gegangen.

4.2 Ziele der Regionalplanung

Laut dem Regionalplan der Region Ingolstadt liegt die Gemeinde Ehekirchen im land-
lichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Malf3e gestérkt werden soll. Sie
stellt ein Kleinzentrum sowie einen bevorzugt zu entwickelnden Ort dar. Folgende
Grundsatze und Ziele nennt der Regionalplan zum Punkt Siedlungsstruktur und Sied-
lungsentwicklung:

B Il 1.1 (G) Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von beson-
derer Bedeutung, ausreichend Flachen fir eine gewerbliche und
wohnbauliche Siedlungstatigkeit bereitzustellen.

B 1l 1.1.1 (G) Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt
ressourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in An-
spruch zu nehmen und Siedlungs- und ErschlielRungsformen flachen-
sparend auszufuhren.

Bl 1.3 (2) Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. [...]

Bl 1.5 (2) Aufeine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbeson-
dere am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.

Der Regionalplan trifft hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
fur das Plangebiet keine Aussagen.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem RP10, Karte 1 ,Raumstruktur” mit Kennzeichnung des Gemein-
degebiets, 0.M. !

Von einer Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung
wird ebenfalls ausgegangen. Die Planung verfolgt in Form der Nachverdichtung die
Belange einer nachhaltigen und bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung. Die Er-
schlieBung ist im Bestand gesichert.

4.3 Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan
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Abb. 3:  Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Ehekirchen mit Kennzeichnung des
Plangebiets, 0.M.

! Regionalplan der Region Ingolstadt (RP10), Stand: 02. Julis 2015
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6.1

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Planbereich und dessen bauliches Um-
feld als eine Dorfgebietsfliche vor. Direkt angrenzend an den Geltungsbereich
befindet sich Landwirtschaftliche Flache. Der Bestandsbaum auf dem ndrdlichen
Nachbargrundstiick wird als zu erhaltend dargestellt.

Die Einbeziehungssatzung steht den Darstellungen des Flachennutzungsplans somit
nicht entgegen und wird aus diesem entwickelt.

Planungsziele

Ziel der Einbeziehungssatzung ist die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit fur eine
Wohnbebauung im Ortsteil Dinkelshausen zu schaffen. Die Planung ermdglicht eine
Bebauung mit Einzelhaus zur Wohnnutzung nach Abbruch der bestehenden Ge-
baude.

Der Ersatzneubau wird unter Berticksichtigung der Nachbarbebauung sowie der im
Planumgriff bereits vorhandenen Bebauung fiir stadtebaulich vertretbar angesehen
und fihrt zu einer maf3vollen Ergdnzung der bestehenden Siedlungsstruktur.

Auf Grund der Ortsrandlage ist die vertragliche Einbindung des Vorhabens in das
Landschaftsbild ein wesentliches Ziel der Planung.

Planungskonzept

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich zum einen nach
§ 34 BauGB, wonach als Beurteilungsmal3stab die Eigenart der naheren Umgebung
herangezogen wird und zum anderen nach den in der vorliegenden Satzung getroffe-
nen und im Folgenden erlauternden Festsetzungen. So soll eine angemessene
Einbindung der Kubatur des Ersatzneubaus in die ortstypische Baustruktur geschaf-
fen und eine moderne Bauform mittels Pultdach ermdéglicht werden.

Stadtebauliches Konzept

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und Wandhdhe
bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird aufgrund des Neubaus und teilweisen Verbleibs der Be-
standsgebdude auf dem Planungsgrundstick mit 0,4 festgesetzt. Die
Grundflachenzahl bleibt unterhalb der Obergrenze eines Dorfgebiets von 0,6 (8 17
BauNVO). Laut § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 % (berschritten werden.

Orientiert an den Bestandsgebauden wird die Wandhohe auf der Traufseite des Pult-
dachs auf 6,80 m beschrankt.

Da das neue Gebaude an die Bestandsgebaude angebaut werden soll, orientiert es
sich mit seiner Hohenlage an den diesen. Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohful3-
bodens (OK RFB) darf max. 60 cm unter bzw. tiber der Oberkante der angrenzenden
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6.2

6.3

offentlichen ErschlieBungsstral3e liegen. Die Hohenlage ist in der Mitte der stral3en-
zugewandten Gebéaudeseite rechtwinklig zum befestigten Fahrbahnrand zu ermitteln.

Im Geltungsbereich sind nur Einzelh&user mit maximal 2 Wohneinheiten zugelassen.
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch eine Baugrenze in der Planzeichnung
festgesetzt. Die Baugrenze wird relativ eng um das geplante Gebaude festgesetzt, so
dass die bendtigten Abstandsflachen zu den benachbarten Geb&duden eingehalten
werden kdnnen. Es ist aber noch ausreichend Spielraum fur Balkone und Terrassen
vorhanden.

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung beschranken sich im Wesentlichen auf
die Dachgestaltung. So ist zur Verwirklichung eines modernen Baukorpers aus-
schlie3lich ein Pultdach mit einer Dachneigung bis 10° zugelassen. Das Gelande darf
innerhalb des Bauraums bis zur Oberkante der festgesetzten Hohe des Erdgeschol3
Rohful3bodens aufgefillt bzw. abgegraben werden.

Verkehrskonzept

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt von Osten Uber StraRe Dinkelshausen B.
Ein Ausbau von Verkehrswegen zur Erschliefung des Grundstiicks ist somit nicht
erforderlich.

Um die Bodenversiegelung und den Umfang des abzuleitenden unverschmutzten
Niederschlagswassers auf ein Mindestmalfd zu reduzieren, sind oberirdische Stell-
platze sowie die privaten Zufahrten in wasserdurchlassiger Weise (z.B. wasserdurch-
lassiges Pflaster, Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen, Schotter
oder Rasen) auszufuhren.

Grinordnungskonzept

Da die Bestandgebaude auf der westlichen Grenze des Geltungsbereichs liegen und
nach Osten hin eine Hofform bilden, befindet sich derzeit eine kleine Griinflache ent-
lang der ErschlieBungsstral3e auf dem Grundsttick. Diese wird von der Planung nicht
berthrt und bleibt bestehen.

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze auf der Pferdekoppel und im Norden auf
dem Nachbargrundstiick befinden sich einige Gehdlze, die aulRerhalb des Geltungs-
bereichs liegen und von der Planung nicht berihrt werden. Somit wird im
Vorhabengebiet von einer Ortsrandeingriinung abgesehen.

Die nicht Gberbauten privaten Grundsticksflachen sind als Freiflachen nach land-
schaftsgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen. Je 300 m2 angefangene private
Grundstucksflache wird mindestens ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum fest-
gesetzt.
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7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

Belange des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes

Umweltschutz

Mit der Aufstellung von Satzungen nach 8§ 34 BauGB sind die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB entsprechend zu bericksichtigen. Nachfolgend wird schutzgut-
bezogen eine Bestandsaufnahme und eine Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung abgegeben.

Schutzgut Klima und Luft

Das Vorhabengebiet stellt sich als landwirtschaftliche Hofstelle dar. Ein Teil der Ge-
baude wird abgebrochen und durch einen Neubau ersetzt. Aufgrund der geringeren
Grol3e des Neubaus als die Bestandsgebaude ist die zu erwartende Versiegelung von
Flachen und damit die klimatischen Aufheizungseffekte von geringer Erheblichkeit.
Der Zustand des Kaltluftabflusses @ndert nicht.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als gering zu bewerten.

Schutzgut Boden

Da das Plangebiet bereits bebaut und durch die Zufahrt nahezu vollstéandig versiegelt
ist, ist die natlrliche Bodenfunktion bereits beeintrachtigt bzw. nicht mehr vorhanden.

Die durch das Vorhaben zu erwartende geringere Flachenversiegelung ermdglich es,
dass sich im Bereich der zuklnftig grof3eren Gartenflachen die nattrlichen Boden-
funktionen wiedereinstellen kdnnen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind daher als gering zu bewerten.

Schutzgut Flache

Das Planvorhaben schafft Baurecht flr ein Baugrundstiick in unmittelbarer Anbindung
an die Siedlungsflache. Die Gebaude entlang der westlichen Grundstiicksgrenze wer-
den abgebrochen und anstelle dessen ein Ersatzneubau geplant. Es findet keine
Neuinanspruchnahme von Flachen statt. Die ErschlieBung des Vorhabens ist gesi-
chert. Der Eingriff wird durch die Festsetzung einer Baugrenze minimiert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als gering zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Wasserschutzgebiete, wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete gemar3
dem Regionalplan der Region Ingolstadt (RP10) werden von der Planung nicht be-
rihrt. Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Genauere Untersuchungen zum Grundwasserstand bzw. Baugrund liegen nicht vor.

Um den Umfang des abzuleitenden unverschmutzten Niederschlagswassers auf ein
Mindestmal? zu reduzieren, wird die Herstellung von Wegen mit wasserdurchlassiger
Wegedecke festgesetzt. Weiter kann sich die Wasserrtickhaltung im Bereich der pri-
vaten Gartenflaiche wiedereinstellen.
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut als gering zu bewerten sind.

7.1.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und deren Lebensraume

Von dem Vorhaben sind keine Schutzgebiete betroffen. Auch liegen innerhalb des
Plangebiets keine Biotope nach amtlicher Biotopkartierung vor.

Es wird davon ausgegangen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
gemal § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG eintreten. In der Artenschutzkartierung
TK-Blattes 7332 ,Burgheim Sud“ sind keine Funde im direkten Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung und seiner ndheren Umgebung verzeichnet. Ein Verstol3 ge-
gen das Artenschutzrecht nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist demnach nicht
zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als gering zu bewerten.

7.1.6  Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Ortsteils Dinkelshausen, im Anschluss
an den vorhandenen Siedlungszusammenhang. Aufgrund der geringen GrolRe des
Plangebietes und der beabsichtigten Nachverdichtung mittels Ersatzneubau sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut von geringer Erheblichkeit. Die Lage der Bestands-
baume aulRerhalb des Geltungsbereichs tragen zur Eingriinung des Grundstticks bei.
Die Belange der Baukultur werden durch geeignete Festsetzungen gewahrt und die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild so insgesamt minimiert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind als gering zu bewerten.

7.1.7 Wechselwirkungen der Schutzguter

Es ergeben sich nach derzeitigem Planstand keine Wechselwirkungen, die im Zu-
sammenspiel eine erhdhte Umweltbetroffenheit beflrchten lassen.

7.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da es sich bei dem Vorhabengebiet um eine bebaute und daher nahezu versiegelte
Landwirtschaftliche Hofstelle handelt, die durch einen Abbruch und Ersatzneubau
nachverdichtet werden soll, findet kein Eingriff in Natur und Landschaft statt. Die Er-
mittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichs ist daher nicht nétig.

7.3 Artenschutz

Die bestehenden Geholze befinden sich auf3erhalb des Geltungsbereichs und sind
daher von der Planung unberihrt.

Es kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass die landwirtschaftlichen Ge-
baude Fledermausen als potenzielles Sommerquartier dienen. Ebenfalls kdénnten
gebaudebriitende Vogelarten die Gebaude als Fortpflanzungsstatte nutzen.

Vor einem Gebaudeabriss muss deshalb eine Uberpriifung auf potenzielle Fleder-
mausquartiere, Fledermausspuren sowie Fortpflanzungsstatten von
gebaudebewohnenden Vogelarten durch eine fachkundige Person erfolgen.

WIPFLERPLAN P-NR. 3035.055 STAND 12.12.2023 SEITE 11 VON 15



BEGRUNDUNG

8.1

8.2

Ist eine Betroffenheit gegeben, sind entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung und
zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat zu treffen, damit es zu
keiner Erfullung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG kommt. Diese Mal3-
nahmen sind im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehtérde Neuburg-
Schrobenhausen abzustimmen.

Mit der Aufstellung der Satzung wird nicht in vorhandene Gehdlze eingegriffen. Eine
Betroffenheit der Verbotstatbestande des 8§ 44 BNatSchG ist nicht erkennbar.

Zum Schutz der Vogel wird darauf hingewiesen, dass Gehdélze aulRerhalb der Vogel-
schutzzeit, d.h. nur in der Zeit zwischen 1.10. und 28.02., gerodet werden durfen.

Werden diese Vorgaben beachtet sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen fur den Artenschutz zu erwarten.

Weitere Belange

Immissionsschutz

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Nahe zu landwirtschaftlichen Hofstellen und
grenzt an eine Pferdekoppel an.

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung der an-
grenzenden und nahe gelegenen landwirtschaftlichen Flachen und Betriebe mit den
Ublichen Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen auch vor 6:00 Uhr morgens und
nach 22 Uhr abends zu rechnen.

Hierzu gehoren insbesondere Larmbelastigungen durch Verkehrslarm aus dem land-
wirtschaftlichen Fahrverkehr auch von 6:00 Uhr morgens (z.B. Futterholen) und nach
22:00 Uhr (z.B. Erntearbeiten). Gleiches gilt fur die ortsibliche Gulleausbringung und
die daraus resultierenden Geruchsemissionen.

Zudem sind die Emissionen, die von der Kirche ausgehen (Uberwiegend Glockenge-
laut) von den Bewohnern im Umfeld der Kirche zu dulden, ebenso wie die von der
StralR3e ausgehenden Emissionen von den Bewohnern hinzunehmen sind.

Denkmalschutz

In den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
sind im Plangebiet weder Bau- noch Bodendenkmaler verzeichnet.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich die denkmalgeschitzte Katholi-
sche Kirche St. Gertrud mit der Nummer D-1-85-127-21. Daher ist auf die Gestaltung
der zukunftigen Bebauung ein besonderes Augenmerk zu legen. Eine Beeintrachti-
gung des Baudenkmals ist durch die Bebauung jedoch nicht zu erwarten.

Um die Kirche befindet sich das Bodendenkmal D-1-7332-0222 ,Mittelalterliche und
frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Gertrud in Dinkelshau-

sen-.

Die Tatsache, dass aus den Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fur Denk-
malpflege keine Bodendenkmaéler im Plangebiet hervorgehen, schliel3t deren
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8.3

8.4

9.1

Vorhandensein nicht generell aus. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler un-
terliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder an
die Untere Denkmalschutzbehtérde geman Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG (Bayerisches
Denkmalschutzgesetz).

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art ist zudem eine Denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art.
7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Klimaschutz

Bauleitplane sollen nach 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschen-
wurdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen
(8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB). Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer seit 2009
verpflichtet, anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch
Holzpelletkessel, Warmepumpen oder Solaranlagen geschehen.

Innerhalb des Planumgriffs kann die Nutzung von Solarenergie durch die Installation
von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auf den Dachflachen weiter ausgebaut
werden. Durch die Ausrichtung der Dachflache nach Westen ergibt sich eine begtins-
tigte Mdoglichkeit der Errichtung von Solaranlagen. Des Weiteren kann durch die
Orientierung der Gebaudeflachen nach Westen der Warmeeintrag durch solare Ein-
strahlung Uber die Gebaudefassade bestmdglich ausgeschopft werden.

Maflnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken:

- Baukorperstellung nach Westen ermdglicht eine individuelle und optimale Ausnut-
zung von Solarenergie

- Festsetzung zur Baumpflanzung als ausgleichende Wirkung fur das lokale Klima

- Festsetzung wasserdurchlassiger Bodenbeldage zur Regulierung der klimatischen
Aufheizungseffekte

Hochwasserschutz

Es befinden sich keine Gewasser in unmittelbarer Nahe des Vorhabengebiets.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch den Zweckverband zur Wasserversor-
gung der Burgheimer Gruppe sichergestellt.
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9.2 Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasserbeseitigung

Das von den Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Nieder-
schlagswasser des Baugrundstiicks ist grundsatzlich auf dem Grundstiick breitflachig
zu versickern, sofern der Untergrund entsprechende Durchlassigkeiten aufweist und
ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser“ (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV), die hierzu eingefihrten Technischen Regeln (Technische Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser,
TRENGW und Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in oberirdische Gewasser, TRENOG), in den jeweils aktuellen
Versionen zu beachten.

Weiter sind bei der Planung das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser), das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser) und gegebenenfalls die Arbeitsblatter DWA-A 117
(Bemessung von Regenrickhalteraumen), DWA-A 118 (Hydraulische Bemessung
und Nachweis von Entwasserungssystemen) und DWA-A 166 (Bauwerke der zentra-
len Regenwasserbehandlung und -riickhaltung) in den jeweils aktuellen Versionen zu
bericksichtigen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser darf ausschlief3lich tGiber unbelastete Bo-
denflachen erfolgen. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist so rechtzeitig beim Landratsamt zu beantragen, dass
vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren durchgefuhrt werden kann.

Grund- und Schichtwasserableitung

Hausdranagen durfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.
Abwasserbeseitigung

Das Abwasser ist in den offentlichen Kanal einzuleiten.

9.3 Abfallentsorgung

Das Baugebiet kann Uber die Landkreisbetriebe Neuburg-Schrobenhausen bedient
werden.

9.4 Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Nach derzeitiger Erkenntnislage sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflachen,
Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenverdnderungen bekannt. Es ist dennoch
nicht auszuschlief3en, dass im Zuge von Baumalinahmen im betroffenen Bereich Alt-
lastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung aufgedeckt
werden. Sollte sich dies bestatigen, sind das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen
und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt umgehend zu informieren.
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10 Umsetzung und Auswirkung der Planung

Mit der vorliegenden Einbeziehungssatzung wird eine einzelne, durch die bauliche
Nutzung angrenzender Bereiche gepragte Aul3enbereichsflache in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil einbezogen.

Es ist mit einer ziigigen Bebauung des Grundstiicks seitens der Bauherren zu rech-
nen.

Durch geeignete Festsetzungen werden die Beeintrachtigungen auf das Landschafts-
bild minimiert und die Belange der Baukultur gewahrt. Es findet kein Eingriff in Natur
und Landschatft statt.
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