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Im Planbereich gilt die offene Bauweise. Gebaude dirfen nicht langer als 50 m sein.
Garagen und Nebengebaude sind so zu situieren, dass sie innerhalb der angegebenen Baugrenzen liegen.

\ \ \ \ \
BEBAUUNGSPLAN NR.39  "DINKELSHAUSEN - OST"
' 5 \ \ Fir Hauptgebaude sind ausschlieflich Satteldacher mit einer Dachneigung von mind. 15°
/ §D, 15°-38 und max. 38° zulassig. Nebengebaude kénnen einen andere Dachform und -neigung
aufweisen.
92 ‘; Firstrichtung
> 5 Der Gebaudefirst muss Uber die Langsseite der Gebaude verlaufen.
WH8,5m 06 Dachaufbauten: sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig. Die Gesamtlénge aller Dachaufbauten wird auf
max. 50% der gesamten Dachlénge begrenzt.
SD, 15°-38° , . . . . . .
9 = 0 Photovoltaikanlagen: mussen auf der Dachflache liegen und dirfen nicht aufgestandert werden
Z\  154/1
=
62 7.3 Einfriedungen
Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,50 m zulassig. Mauern bzw. vollflachig geschlossene Zaunanlagen sind
unzulassig. Sichtbare und durchgangige Zaunsockel sind unzulassig. Zwischen Zaununterkante und der OK Erdboden
\=f ist ein Abstand von mind. 10 cm einzuhalten. Bei Einfriedungen im Ubergang zur freien Landschaft
(Ortsrandeingriinung) ist der Zaunverlauf nur auf der Innenseite der Eingriinung zulassig.
9/1 S
S 7.4 Werbeanlagen
Werbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, GréRe, Form, Farbgebung, Lichtwirkung sowie
Materialauswahl in die Architektur der Geb&aude und in das Straen-, Orts- und Landschaftsbild einfligen. Sie diirfen
die Fassaden der Geb&ude nicht dominieren und mussen sich der Architektur unterordnen.
= Werbeanlagen sind nur an Gebauden zulassig, dirfen hdchstens 0,80 m hoch sein und eine Gesamtflache von 10 m?
pro Gebaude nicht tiberschreiten. Werbeanlagen auf Dachflachen oder in Dachflachen integriert sowie
Mastwerbeanlagen (Pylone) sind unzulassig.
O
8/5 5 75  Zufahrten und Belagsflachen
Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie fiir eine funktionsgerechte Grundstiicksnutzung
< 758 erforderlich sind. Soweit méglich sind die Flachen wasserdurchlassig herzustellen. Stellplatzflachen sind in die
angrenzenden Griinflachen zu entwassern.
8/37 o 3 o
.
2 157 8 Hohenlage - Gelandeveranderungen
Der EG-RohfulRboden darf max. 30 cm uber dem natirlichen Gelande liegen. Aufschittungen sind bis max. 1,0 m,
B 2 Abgrabungen zur Nutzung der Hanggeschosse bis max. 2,0 m, zulassig. Zur Anpassung des Geléndes sind
Bdschungen mit einer Neigung von max. 1 : 2 (Héhe : Lénge) zuldssig. Der Bdschungsfull muss mindestend 1,0 m
Abstand zur Grundstiicksgrenze einhalten.
E 756
10 9 Immissionsschutz
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden Tabellen
»Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m** angegebenen Emissionskontingente L, nach DIN 45691:2006-12
,Gerauschkontingentierung” weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis
06.00 Uhr) uberschreiten:
WH6,5m 0,6 Emissionsflache Emissionskontingent [dB(A)/m?]
Bezeichnun Fléche innerhalb der Kontingentflache [m? Tag (Lex,tags Nacht (Lex,nachts
MDW2a 6.579 69 54
6.
N MDW2b 2.076 66 51
Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei
ggf. in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte im Richtungssektor k . durch L., + L., zu ersetzen ist.
M _ 1 1 000 Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird nicht
=L ausgeschlossen.
1. PLANZEICHNUNG = g
" ] |
- Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 “@, 05 10 30 @) Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tiber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann zulassig,
Bezugssystem Lage: UTM 32 o = C wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten
Bezugssystem Hohe: - m G NHN (DHHN 2016) | | | ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation gema® Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet
/ ° N A0 %71 - Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.
Mit dem Bauantrag bzw. im Freistellungsverfahren ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der
'y ( Einhaltung der schallschutztechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Dinkelshausen — Ost"
PRAAMBEL 5 Grinordnung g g asp
vorzulegen.
5.1 Griinordnung allgemein
Die Gemeinde Ehekirchen erlasst aufgrund . '
Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen sind im Zuge 10 Sonstige Planzeichen
- der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) der jeweiligen Bau- bzw. ErschlieBungsmalRnahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz- bzw.
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme des Geb&udes bzw. Fertigstellung der ErschlieRung. . .
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 5 Mafszahl in Metern
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Alle nachfolgend griinordnerisch festgesetzten Gehdlze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, dauerhaft
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen.
Bauverbotszone (20m ab dem befestigten Fahrbahnrand der St 2050)
den Bebauungsplan Nr. 39 "Dinkelshausen - Ost" 52 Grlinordnung fiir private Baufidchen
Je 500 m? angefangene private Grundstiicksflache ist mind. ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum fiir oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
as SATZUNG. die Ortsrandeingriinung zu pflanzen.
Mindestqualitat Baume innerhalb des Grundstiicks: Hochstamm, mind. 3xv., m.Db., StU 14-16cm
Mindestqualitat Baume Ortsrandeingriinung: Hochstamm, mind. 3xv., m.Db., StU 14-16 cm, gebietseigen 3. HINWEISE
2. FESTSETZUNGEN
Nadelgeholzhecken (heimisch oder fremdléndisch) sind nicht zuldssig. o )
1. Hinweise durch Planzeichen
1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Private PKW-Stellplatze sind mit Baumen zu untergliedern. Bei gereihten Stellplatzen ist nach maximal 8 Stellplatzen
ein mindestens 2 m breiter Griinstreifen mit mindestens einem standortgerechtem, klimaangepasstem Laubbaum zu 46/6 . . )
Bestehende Flurstlicksgrenzen mit Flurstiicksnummer
pflanzen.
2 Art der baulichen Nutzung 5.3 private Griinflache zur Ortsrandeingriinung .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) Gebaudebestand
. . Entlang der &stlichen Grundstlicksgrenze ist eine Ortsrandeingriinung mit einer Gesamt-Breite von mind. 8 m, an der
Dorfliches Wohngebiet gem. § 5a BauNVO siidlichen Grundstiicksgrenze mit mind. 7 m zu erstellen. Die nicht mit Baumen und Strauchern bepflanzten Flachen
. . . . . . o . . . Q Bebauungsvorschlag
sind als extensive Wiesenflache mit gebietsheimischem, standortgerechtem Saatgut einzuséen, extensiv zu pflegen
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. und max. zweimal im Jahr zu mahen (1. Schnitt nach dem 15.06., 2. Schnitt vor dem 15.09.) Das anfallende
_ o o Schnittgut ist abzufahren. Die Ausbringung von Diingern und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Nebenanlagen Ab Bereich it unt hiedlichen Festset Immissi hut
Im MDW 1 ?'”d r}urWohnnutzungen sowie Bliroraume zulassig. innerhalb der privaten Ortsrandeingriinung sind unzulassig. Einfriedungen vor der Ortsrandeingriinung an der grenzung von Bereichen mit unterschiediichen Fesisetzungen zum Immissionssehutz
Im MDW 2 ist keine Wohnnutzung zulassig. Grundstiicksgrenze zur offenen Landschaft hin sind unzuléssig.
5.4 aﬁ:«g 2u pflanzender standortgerechter kimaangepasster Laubbaum AJ_‘__CDD:M Bodendenkmal D-1-7332-0164 - Korpergraber des frihen Mittelalters.
3 Mal der baulichen Nutzung =
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 und Abs. 3 des Baugesetzbuches - BauGB - § 16 des Baunutzungsverordnung - BauNVO) Je festgesetztem Planzeichen "Baum zu pflanzen" ist ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum zu pflanzen.
i i Der Standort der B&ume ist in der Lage geringfugig veranderbar, die Anzahl der in der Planzeichnung festgesetzten 2 Die Planzeichnung ist fir Manahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
3.1 GR 200 G.rundflach? als Hochstma o . Baume ist einzuhalten. Die hier zu pflanzenden B&ume diirfen auf das Pflanzgebot unter 5.2 angerechnet werden.
Die Grundflache fiir Wohngebaude darf 200 m? nicht iberschreiten. Obstbaume als Kulturobst sind fiir die Ortsrandeingriinung unzulassig. 3 Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit den iiblichen
i L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden zu rechnen.
3.2 0,6 Grundflachenzahl GRZ, z. B. 0,6 55 S 2u pflanzende Strauchgruppe
4 Es diirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
WH o i ‘ . ‘ i Entlang der stdlichen und Gstlichen Grundstlicksgrenze ist auf mind. 60 % der L&nge eine mind. zweireihig versetzte Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfléchen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
33 8,5m max. Wandhdhe in Metern fiir landwirtschaftlich oder gewerblich genutzte Gebaude - 8,5 m Strauchpflanzung, Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m, anzulegen und mit Strauchern zu bepflanzen. Die Baum- und Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut zu
Strauchpflanzung ist grundsatzlich als freiwachsende Pflanzung zu erhalten. Vorhandener Strauchbestand kann erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.
WH65m o i i angerechnet werden.
: max. Wandhohe in Metern fiir Wohngebaude - 6,5 m Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Héhe 60-100 cm 5 Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahrens bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
Die Wandhéhe ist traufseitig von der Oberkante des RohfuRbodens des tiefstgelegensten Geschosses bis zum Schnittpunkt der beantragen ist.
verlangerten Auenkante Mauerwerk mit der OK Dachhaut an der Talseite zu messen. 7. Auf Landesrecht beruhende Regelungen
(§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) 6 Zusammen mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
34 Pro Wohngebé&ude sind max. 3 Wohneinheiten zuléssig.
7.1 Abstandsflachen 7 Das anfallende Oberflachenwasser ist breitfldchig auf dem Grundstiick zu versickern.
Es gelten unabhangig von den Baugrenzen die allgemeinen Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBo in der
4 Ba;v/\f\t:)lse 1u,r\1]d uzb;erbaBu bare Grtur;ds:]ucksglacge;n 22 und 23 der Baunut ’ BauNVO jeweils aktuellen Fassung. 8. GemaR Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Gerausche, die von ortsfesten
§ . 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 22 un er baunulzungsveroranung - bau ) Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu d@mmen, dass Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen.
—————————— Baugrenzen
9. Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebau-

ungsplan wahrend der iblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Gemeinde Ehekirchen, Briugarten 1, 86676 Ehekirchen zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaRig bei Deutschen Patent- und Markenamt hinterlegt

4. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.06.2022 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.07.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.07.2022 hat in der Zeit vom 09.08.2022 bis
12.09.2022 stattgefunden.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.07.2022 hat in der Zeit vom 09.08.2022 bis
12.09.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.03.2023 wurden die Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.05.2023 bis 03.07.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.03.2023 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.05.2023 bis 03.07.2023 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Ehekirchen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.07.2023 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.07.2023 als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt
Ehekirchen, den ...................

Glnter Gamisch
Erster Blrgermeister Siegel
8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Ehekirchen, den ...................

GEMEINDE EHEKIRCHEN

LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 39

"DINKELSHAUSEN - OST"
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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 \\\\ NN \\\
Bezugssystem Lage:  UTM 32 ARRES
Bezugssystem Hohe:  m {i. NHN (DHHN 2016) \ \ \\\ )
T AN Y
ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 12.07.2022
GEANDERT, DEN 21.03.2023
GEANDERT, DEN 25.07.2023
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