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o 910 8% 11 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des 3. HINWEISE
- Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB)
nr Larmschutzwall, HOhe = 2,5 m
11.1 Die Béschungen dirfen mit einer Neigung von maximal 1 : 3 (Héhe : Breite) 1 \T/ bestehende Grundstiicksgrenzen
C 0.8 . errichtet werden.
GH10 m a © 112 HO—@—@ Abgrenzung von Teilflachen fir Emmissionskontingente 2 - — = vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
TF 07 11.3 TF 07 Bezeichnung von Teilflachen fiir Emissionskontingente z.B. Teilflache 7 3 934 Flurstiicksnummer
\ N s L
tags L nachts Lgg tags Lk nachts L gk tags Lk nachts Lgg = 11.4 298 ~ex den Teilflachen zugewiesene Emissionskontingente tags z.B. 62 dB(A 4 g 5
40 dB(A) 47 dB(A) 52 dB(A) . 62 dB(A) i zugewi issi ing gs z.B. (A) Gebaudebestand
nachts L ex den Teilflach i Emissionskont hts z.B. 52 dB(A D
11.5 52 dB(A) en Teilflachen zugewiesene Emissionskontingente nachts z.B. 5 (A) 5 B Baudenkmal
11.6 E Sektoren fiir Zusatz-Emissionskontingente 6 bestehende Grében
11.7  Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 flr eine Gliederung nach § 1, Abs. 4 Nr. 2 7 &IIEEE geplante MaRnahmen entlang bestehender Graben
] BauNVO. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
""""" i} angegebenen Emissionskontingente Lgyx nach der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung”
weder tags noch nachts (iberschreiten. 8 bestehende Kanalstrecken
Hinweis: Nach der TA Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der Tagzeitraum von
06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr. . o
9 K| zu verkabelnde Elektrizitatsfreileitung
Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):
————————————— TF 01 | tags Lgk =55 dB(A) | nachts Lgk =40 dB(A) | FlachengréRe = 10.463 m? 10 % geplante verkehrsrechtliche Durchfahrtsbeschrankung,
"-’*‘-’*‘l‘.?.-ig_-—-mf..-}, _ === TF 02 | tags Lgx = 59 dB(A) | nachts Lgk = 44 dB(A) | FlachengroRe = 6.589 m? z.B. fir Rettungsfahrzeuge
\-\%m.mﬁ.' TF 03 | tags Lgk =59 dB(A) | nachts Lgk =47 dB(A) | FlachengréfRe = 2.912 m? 11 — Sichtdreieck (Geschwindiakeit: 50 km/h. Schenkella .70
1=!'\\‘:“‘~.\ e TF 04 | tags Lgx = 54 dB(A) | nachts Lgg = 44 dB(A) | Flachengrofe = 4.044 m? —— ichtdreieck (Geschwindigkeit: 50 km/h, Schenkellange: 70 m)
926/33 y ..‘_-“."-i?.?‘é‘{-z-“’ TF 05 | tags Lgk = 58 dB(A) | nachts Lgx =48 dB(A) | FlachengroRe = 19.875 m?
| 926/30 —— TF 06 | tags Lgk = 62 dB(A) | nachts Lgx = 57 dB(A) | FlachengroBe = 9.211 m? 12 ::] Anderungsbereich - 5. B-Planénderung
926/32 TF 07 | tags Lgx =62 dB(A) | nachts Lgx =52 dB(A) | Flachengroe = 10.623 m?
TF 08 | tags Lgk =62 dB(A) | nachts Lgx =47 dB(A) | FlachengréfRe = 9.017 m? )
TF 09 | tags Lgk = 58 dB(A) | nachts Lgg = 48 dB(A) | Flachengrofe = 7.431 m? 13 Parzellennummern im Anderungsbereich
Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren. )
RRB Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fir Immissionsorte auRerhalb des 14 B?dendenkr.nalgr o . _ o _
gesamten Bebauungsplangebietes ,Gewerbegebiet Wallertshofen* nach der DIN 45691:2006-12, Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche
Abschnitt 5. Erlaubnis gemaR Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
I ¢ Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens iber mehrere Teilflichen, so ist dieses Vorhaben bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.
dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht grof3er ist als die Summe der sich . _
926/18 aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. 15 Wassersen5|.bler. Bereich o _ _ _
Die Emissionskontingente dirfen nur fiir eine Anlage oder einen Betrieb herangezogen werden. Das. Plangebiet liegt vollsfandlg lm Wass.ers.(.anS{bIen Bereich. Dlefe Sta_ndorte werden vor? Wasser
Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet dargestellite Flache heranzuziehen. beeinflusst. Nutzungen konnen hier beeintrachtigt werden durch Uber die Ufer tretende Flisse und
Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes
1069 der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um Grundwasser.
mindestens 15 dB unterschreitet.
= Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. 16 Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der angrenzenden
'/[//4% = EEE landwirtschaftlichen Flachen mit den (blichen Larm- Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts
===' Es ist folgendes Zusatz-Emissionskontingent L gy s k Zuléssig: und an Wochenenden zu rechnen.
(i:) 0,8 —— -
"" Sektor | Anfang | Ende Zusatzkontingent Lek zus 17 Auf die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie iiber die Zahl der notwendigen
GH10m a E=; tags nachts Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV) wird hingewiesen. GemaRk GaStellV
1068/2 §== I A 107 351 0,0 0,0 Anlage 1 Nr. 9.1 sind fiir Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m? NF (Nutzflache
— .
4 1068/3 §=§ B 351 107 5,0 5,0 nach DIN 277 Teil 2) oder je 3 Beschaftigte nachzuweisen. Uberbaute Lagerflachen gehéren zur
= — / Nutzflache. Zusatzlich sind 109 lipla Is B h lipla i llen.
TF 02 e r 08 E—} q Die Winkelangaben der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im GauR Kriiger utzfiache. Zusatzlich sind 10% der Stelpldtze als Besucherstellplatze bereit zu stellen
’ E.’—H S Koordinatensystem:
tags Lek nachts L gk = === x = 4434900 (Rechtswert) y = 5389070 (Hochwert)
59 dB(A) 44 dB(A) GH 10 m a Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert:
Norden 0 Grad
. TF 06 Osten 90 Grad 6. VERFAHRENSVERMERKE
i : 3 ML Siden 180 Grad ( inf ht Verfah § 13 B GB)
ags Lex nachts Lgk vereinrtacntes verranren gem. au
93 62 dB(A) 57 dB(A) Westen 270 Grad g
1067/20 ) o . o . )
@) T Die Gesamtemission berechnet sich aus der Summe aller Emissionskontingente im
. Bebauungsplangebiet zuzlglich der Zusatz-Emissionskontingente Lgk s k
Wenn es an schutzbediirftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor der
E @ 0,8 Zusatzemission in den nachsten zu verschieden hohen Immissionskontingenten L ;; kommt, so ist 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.02.2022 gemaf} § 2 Abs. 1 BauGB die
das jeweils niedrigere Immissionskontingent mafgeblich. Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
GH 10 m a ) 28.04.2022 ortsublich bekannt gemacht.
Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren
und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist der Bauaufsichtsbehérde ein Larmschutz-
s TF 09 1069/1 gutachten Yorzulegen. Im Elnzelfall kann nach Absprache mit der Unteren Immissions- 2 7u dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.02.2022 wurden die
1067/23 schutzbehorde auf selbiges verzichtet werden. B . N - ] . . .
tags L his L Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
EK EK . . -
_S\s\s@\ 58 dB(A) 48 dB(A) . et Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: vom 09.05.2022 bis 10.06.2022 beteiligt.
ot o~ —< 167/ 26 3 : Wohnungen ohne 6ffenbare Fenstern von schutzbedurftigen Nutzungen fur Aufsichts- und
s --u--.i\\1 Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.
‘Q‘- - ‘%‘ Von der Festsetzung der nichtdffenbaren Fenster kann abgewichen werden, wenn die schutzbedurftigen 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.02.2022 wurde mit der
RRB H Nutzungen durch eine vorgelagerte Baumafinahme (verglaste Wintergéarten, verglaste Loggien oder einer Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.05.2022 bis 10.06.2022
e !.!...~‘-" i;;‘ W vorgehangten Glasfassade) geschiitzt werden. Durch die vorgelagerte Baumafinahme darf kein neuer bffentlich ausgelegt.
-...¥_$\ ,‘,' = schutzbedurftiger Raum im Sinne der TA Larm vom 26.Augsut 1998, geandert durch Verwaltungs-
‘-' S i ) ‘ vorschrift vom 01.06.2017, entstehen.
e A-_n:-v 4= = 3 m 1201 . . . . .
m ! - Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Gemeinde Ehekirchen zu den iiblichen Offnungszeiten 4. Die Gemeinde Ehek'r_Chen hat mit Beschlus§ des Gemeinderates vom 21.06.2022 den
171 \ 120173 zusammen mit den (brigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.06.2022 als Satzung
Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivméaRig gesichert beschlossen.
: X 1200/1 007 hinterlegt.
Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth
1199/2 - Verlag GmbH, BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin). 5. Ausgefertigt
aramage Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der BEKON Ehekirchen. den
Larmschutz & Akustik GmbH (Morellstrale 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach T
1289 Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.
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1288 12 Auf Landesrecht beruhende Regelungen Gunter (:“u.amisch_ .
(§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) Erster Burgermeister Siegel
121 Abstandsflachen
U r f e l a C k e r 287 Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 Bayerische Bauordnung )
129 Gelindeverind 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................. gemal § 10 Abs. 3
' elandeverancerungen : : : . : . Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
m c Die Baugrundstulicke diirfen maximal bis auf das Niveau der angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflachen it di T den tiblichen Di tstunden in der G ind iod Einsicht
_ aufgefiillt werden. Die Gelandeoberflache darf im Umfeld der Gebaude, an Zugangen und Zufahrten, bis sel ) lesem lag zu - en ublichen Dienststunden in der bemeinde zu jedermanns EINsIC
@ 08 ] auf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens (OK EG FFB) gefiihrt werden. bereitgehalten U_nd Uber_ d.essen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
\ i Béschungen werden nur mit einer Neigung von maximal 1 : 2 (Hohe : Breite) zugelassen. Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
GH 10 GH 10 GH 10 1 Stiitzmauern werden nur mit einer maximalen Ansichtshéhe von 1,0 m zugelassen, sie missen zu Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
m a m a m 1 ] I offentlichen Flachen und zueinander einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Der Mindestabstand zu und 215 BauGB wird hingewiesen.
o) . % N ‘ offentlichen Flachen gilt auch fir BoschungsfiiRe.
' o / Zur Anlage ordnungsgemafer Zufahrten dirfen Stitzmauern entlang seitlicher Grundstlicksgrenzen bis
/@H TF 03 TF 04 - - TF 05 Y l zur 6ffentlichen Verkehrsflache gefiihrt werden. Ehekirchen. den
/ tags Lek nachts Lgg o tags Lgk nachts L gk tags Lek nachts L gk 1351 I 12.3  Hoéhenlagen von Gebauden
S 59 dB(A) 47 dB(A) 54 dB(A) 44 dB(A) 58 dB(A) 48 dB(A) ©—\ ' Die Oberkante des Erdgeschossrohfubodens (OK EG RFB) darf max. 0,30 m {iber dem, dem Gebaude
© - - : N N nachstgelegenen, Strallenniveau liegen. Davon darf zur Herstellung einer regelkonformen Entwasserung
= 0 M = 1 . 1 OOO bis zu einer Héhenlage von 0,60 m Gber dem o.g. Bezugspunkt abgewichen werden. Giinter Gamisch
® o 12.4  Einfriedungen Erster Burgermeister Siegel
05 10 30 o Einfriedungen der Baugrundstuicke sind nur bis zu einer Héhe von 2,0 m uber Gelande, als transparente
1 P LANZE | C H N U N G = und sockellose Zaune, mit einem Abstand zum Boden von mindestens 10 cm zulassig, um die
. | | | Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung [2018] X ' I Vollflachig geschlossene Einfriedungen wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. sind unzulassig.
Bezugssystem Lage:  GauR-Krliger-System (GK-System) 1227 .
: .. > 1229 125  Dach
Bezugssystem Hohe:  Meter iber Normal Null (m @i. NN) 1357 5 acher
‘ 1228 7 Flr Hauptgebaude sind geneigte Dachformen bis max. 27° Grad und Flachdacher zulassig. Bei geneigten
Déachern muss der First parallel zur Gebaudelangsseite verlaufen.
PRAAM BEL 4 Bauweise, Baugrenzen Hecke in 6ffentlicher Griinfliche; Hecke in Ausgleichsflache; Zur Dachdeckung sind aussschlieRlich graue oder rote Materialien sowie begriinte Dacher zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 22 und 23 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) @ @ soweit moglich dreireihig, mindestens jedoch zweireihig; @ @ soweit mdglich dreireihig, mindestens jedoch zweireihig; Metalldeckungen diirfen nur beschichtet ausgefiihrt werden.
Aufteilung bei gleichbleibender Gesamtlange veranderbar; Aufteilung bei gleichbleibender Gesamtlange veranderbar; _ Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulassig. Technisch und betriebstechnisch notwendige G E M E | N D E E H E Kl RC H E N
Die Gemeinde Ehekirchen erlasst aufgrund 4.1 a abweichende Bauweise - Gebaudelangen groRer 50 m zuléssig zulassig sind nur helmlsche"Laubbaunle und Straucher 'ZU|aSS'9 sind nur heimische Laubbaume U’]d Straucher der Herkunftsregion 16 Aufbauten wie Liiftungsanlagen und Aufzugsiiberfahrten werden (iber die festgesetzte Wandhdhe hinaus
Mindestpflanzdichte: 1 Gehdlz pro 2 m hbllint;rbfy;lerlsc;ehl;lLl.g1eIE;uEglPlattegregzuon : bis zu einer Ansichtshdéhe von 2,5 m zugelassen, sofern sie um das MaR ihrer Hohe von der AuRenwand LAN DKRE | S N E U B U RG _ SCH ROB E N HAUS E N
-der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 6.4 Erhaltung Gehélzbestand M!n esiplianzdichte. 1 tseholz pro 2 m= ) zuriickgesetzt werden. Diese Aufbauten diirfen eingehaust werden.
. indestqualitat Laubbaum: verpflanzter Heister, Hohe 125-150 . ) i o
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 4.2 . — Baugrenzen Mindestqualitat Strauch: veroflanzter Strauch. Héhe 60-100 Aufgestanderte Photovoltaikanlagen sind unzulassig.
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Die nachfolgend zur Erhaltung festgesetzten Geholze sind wahrend der Bauphase zu schitzen, >S1q - Verp N
, : - . artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bei Abgang ist der neue Auf eine standortgerechte Artenauswahl ist zu achten. 12.6  Fassaden B E BAU U N GS PLAN G E - VVALLE RTS H O F E N
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) . ’ ) i _ .
. 5 Verkehrsflachen Standort bzw. die neue Anordnung wenn notwendig veranderbar. Grelle Farbgebung ist nicht zulassig. "
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) . i .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB) 8 Pflanzliste Laubbaume und Straucher 12.7  Werbeanlagen N R 1 1 5 . AN D E RU N G
d < L > zu erhaltender Baum Laubbaume: . S . R . .
en Acer pseudoplatanus ~ Berg-Ahorn Alnus glutionas Schwarz-Erle Werbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, GroRe, Form, Farbgebung, Lichtwirkung
5.1 offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie Betula pendula Sand-Birke Carpinus betulus Hainbuche sowie Materialauswahl in die Architektur der Gebdude und in das Stralen-, Orts- und Landschaftsbild
Bebauungsplan "GE - Wallertshofen - 5 Anderung" und unverbindlichem Vorschlag zur Stralenraumgestaltung 7 Einariffsreaelund - Naturschutzrechtliche Ausaleichsflachen Populus nigra Schwarz-Pappel Quercus robur Stiel-Eiche einflgen. Selbstleuchtende und neonfarbene Werbeanlagen werden ausgeschlossen. Die Gesamtgrolie
) (z.B. Verkehrsgrin, StraRenbdume, Entwasserungsmulde etc.) ’ s QgAbs 1gNr 2% und 25 des Bau esetzbuchg - BauGB) Salix alba Silberweide Sorbus aucuparia Vogelbeere (Flachenmal?) der Werbeanlagen, die sich entlang einer Gebaudefassade befinden, darf 10% der
N - : g Tilia platyphylios Sommerlinde Ulmus minor Feld-Ulme Wandflache der betroffenen Gebaudeseite nicht Uberschreiten.
5.2 % FuB-, Rad- und Wirtschaftswege 7.1 Ausgleichsflachen allgemein Obstbaume in Sorten Je volle 40 m StraBenfrontldnge ist eine freistehende Werbeanlage zulassig, die Hohe iiber Geldnde ist UBERSICHTSLAGEPLAN M =1 10.000
. i auf maximal 5 m und ihre Ansichtsflache auf maximal 8 m? zu begrenzen. R
SATZUNG. Die Herstellung der unten genannten Ausgleichsflachen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung Straupher. . . Die Oberkanten von Werbeanlagen an Gebauden diirfen die Oberkante der Wand des jeweiligen
der ErschlieBung durchzufiihren. Als Grundlage hierfiir ist ein qualifizierter Ausfiihrungsplan in Carpinus betulus Hainbuche Cornus mas Kornelkirsche - P
5.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ) '9 ' 9 . 9 Corv I Hasel = la al Faulb Gebaudes nicht Gberragen.
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde auszuarbeiten. Orylus avellana asel . ranguia ainus aufbaum lle 20 m StraBenfrontlinge i stzlich d Werbean| ine Werbefah lassia. Di
Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt. Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Lonicera xylosteum  Heckenkirsche Je volle 20 m Strallenfrontlange ist zusatzlich zu anderen Werbeanlagen eine Werbefahne zulassig. Die
7.2 Interne Ausgleichsflachen Prunus spinosa Schlehe Salix purpurea Purpur-Weide Oberkante von Fahnen darf die Hohe von 8 m nicht (iberschreiten.
6 Grinflachen, Grinordnung Offentliche Griinflache als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Sambucus nigra Schwarzer Holunder  Viburnum lantana Wolliger Schneeball Das Anbringen von Werbeanlagen an Einfriedungen ist nicht zul3ssig.
. o . . - A i - i 5 i i
Dieser Bebauungsplan "GE - Wallertshofen - 5. Anderung" ersetzt innerhalb seines (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 des Baugesetzbuchs - BauGB) -m- zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflache A1 Wildrosen in allen Arten
[ afti " - " 6.1 Griinord I i Sche:
Gelltungsber.elchef, den rechtskraftlg"en .Bebauu.ngsplan GE - Wallertshofen" und riinordnung allgemein Gesamtfliche: 9.430 m? 9 Fléchen und Manahmen fiir die Regelung des Wasserabflusses
seine bisherigen Anderungen vollstandig. Etwaige Gutachten zum Alle nachfolgend griinordnerisch festgesetzten Gehélze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, Entwicklungsziel: Glatthaferwiese (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 des Baugesetzbuchs - BauGB)
Ursprungsbebauungsplan bleiben in ihrer Wirksamkeit erhalten. dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen.
6.2 Privates Griin Die nicht bepflanzten 6ffentlichen Grinflachen sind mit krauterhaltigem Saatgut
der Herkunftsregion 16 'Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion' anzusaen. 9.1 RRB Regenruckhaltebecken
Je 500 m? angefangene private Grundstiicksflache wird mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum Die Modellierung von naturnah gestalteten Gelandemulden zur Regelung des
2. FESTSETZUNGEN festgesetzt. Die durch Planzeichen festgesetzten Badume kdnnen hierauf angerechnet werden. Wasserabflusse§ bei Hqchwasser ist zulassig. Boschungen sind mit einer Neigung
Mindestqualitat Laubbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm von max. 1:3 (Hohe:Breite) zugelassen. 9.2  Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen
Mindestqualitat Obstbaume: Halb- oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm Bis zu 5 Jahre nach der Herstellung richtet sich die Mahd nach dem Aufwuchs. Das Niederschlagswasser der Dach- und Hofflichen ist iiber den Hausanschlussschacht dem
1 l G d sumlichen Gelt bereich Spatestens ab dem 6. Jahr nach der Herstellung hat eine zweimalige Mahd nicht .. . S . . .
renze des raumlichen seftungsbereichs Die nicht iiberbaut v. Grundstiicksflachen sind als Ereifidch h landschaft talterisch vor dem 15.06. zu erfolgen. Ein 2. Schnitt darf frihestens 8 Wochen nach dem Regenwasserkanal zuzufiihren. Eine Einleitung von metallgedeckten D&chern ist nur méglich, wenn das
I ie nicht Gberbauten priv. Grundstticksflachen sind als Freiflaichen nach landschaftsgestalterischen -06. . . . ) . . - . . )
Gesichtspunkten zu gestalten. ersten erfolgen. Ab dem 01.10. ist eine Mahd unzuléssig. Jeweils ca. 50 % der Dach eine geeignete Beschichtung aufweist. Hofflachen dirfen nur ohne weitere Vorbehandlung in den
. Wiesenflachen auRerhalb der Gelandemulden sind jahrlich wechselnd ohne Mahd 6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden, wenn es sich um gering verschmutzte Flachen im
2 Art der baulichen Nutzung . Nadelgehéizhecken (heimisch oder fremdiéndisch) sind nicht zuléssig. zu belassen. Das Mahgut ist vollstandig abzurdumen und abzufahren. Sinne des Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) handelt.
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) Diingereinsatz und chemischer Pflanzenschutz sind unzul3ssig. Starker belastete Hof- und Verkehrsflachen (groRer F3) miissen auf den Gewerbegrundstiicken von den
_ Private PKW-Stellplatze sind mit Baumen zu untergliedern. Bei gereihten Stellplatzen ist nach maximal 5 Nutzern vorbehandelt werden. Geeignete Vorbehandlungsmaflnahmen sind nach DWA-Merkblatt M 153
21 @ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO Stellplatzen ein mindestens 2 m breiter Griinstreifen mit mindestens einem heimischen Laubbaum -@- Offentliche Griinflache als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und auszuwahlen und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens rechnerisch nachzuweisen.
vorzusehen. zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflache A2
2.2 Einzelhandelbetriebe mit innerdrtlichen Sortimenten sind ausgeschlossen. Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm .
. . . N . .o 5 9.3 Schmutzwasser und anderes Niederschlagswasser
Einzelhandelsbetriebe, die ganz iberwiegend dem Verkauf von Waren des Nahversorgungsbedarfs Gesamtflache: 8.860 m o .
X . ) : . i L Private Griinflache zur Ortsrandeingriinuna: Das Schmutzwasser ist Uber den Hausanschlussschacht dem Schmutzwasserkanal zuzufuhren.
dienen, sind bis zu einer Verkaufsflache von insgesamt 1.200 m® zulassig. infri - b i Unfla i i i i Niederschlagswasser, das auf Flachen trifft, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
Untergeordnete Verkaufsflachen fir die Vermarktung von betriebseigenen Produkten sind zulassig. Nebeqanilagen und Einfriedungen innerhalb der privaten Grinflache sind Entwicklungsziel: Renaturierung des Etzgrabens Lo 9 o ’ 4 . . gedang
unzulassig. wird, ist vorzureinigen und ebenfalls an den Schmutzwasserkanal anzuschlief3en. Eine Schmutz-
23 Beherb betriebe sind all . lsssi Die nicht bepflanzten offentlichen Griinflachen sind mit krauterhaltigem Saatgut wassereinleitung von maximal 0,5 I/s*ha bezogen auf Gesamtflache einer Parzelle darf nicht tGber-
’ eherbergungsbetriebe sind alilgemein zulassig. Hecke in privater Griinflache zur Ortsrandeingriinung; einreihig; der Herkunftsregion 16 'Unterbayerische Higel- und Plattenregion' anzusaen. schritten werden.
. . . L . &5 @3 Standort und Aufteilung innerhalb der privaten Grinflache veranderbar; Mindestens 30% der Uferstreifen des Etzgrabens sind mit Hochstauden und
24 Bordelle und bordellartige Betriebe sind unzulassig. Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind nur heimische Laubb&ume und heimische Straucher. Réhrichtinseln zu bepflanzen. ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 15.02.2022
zulassigen Vergnlgungsstéatten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Mindestpflanzdichte: 1 Gehélz pro 2 m2 Bis zu 5 Jahre nach der Herstellung richtet sich die Mahd nach dem Aufwuchs. 10 Sonstige Planzeichen GEANDERT, DEN 21.06.2022
. ] ) Spatestens ab dem 6. Jahr nach der Herstellung hat eine zweimalige Mahd nicht W- fl
3 MaR der baulichen Nutzung 6.3  Offentliches Griin vor den 01.06 zu erfolgen. Jeweils ca. 50 % der Wiesenflache sind wechselnd lp €I PLAN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - § 16 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) Offentliche Griinflache ohne Mahd zu belassen. Das Mahgut ist vollstandig abzuraumen und abzufahren. 10.1 []u — uud Mit Gehe. Fahr- und Leit ht ten der Gemeinde Ehekirch
Die Flachen sind nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten. Dingereinsatz und chemischer Pflanzenschutz sind unzulassig. ' O 't -oeh-, Fahr= und Lelungsrecht zugunsten der isemeinde =nekirehen zu Architekten Stadtplaner
. ] ] . belastende Flachen (Sicherung bestehender Mischwasserkanal) . .
3.1 0,8 Grundflachenzahl = 0,8 5 1 sffentiicher Grinfidch ( R > Baum in Ausgleichsflache; Bauingenieure
aum in Gffentlicher Grunflache; Gesamtzahl gem. zeichnerischer Festsetzung: Q . Vermessungsingenieure
o] P . .. . . , 10.2 o2 Mafizahl in Metern, z.B. 5 m 2
< > Staﬂndc.)rt g_erlngf_ug!g (bis Sm) v:aranderbar, . Standort innerhalb der Ausgleichsflachen veranderbar; > ErschlieBungstrager
3.2 GH 10 m Gebiudehdhe = max. 10,0 m a{'adss'i] Smlt'jt'htell_mlsbct?e La'uﬁbarl:n;e und é)bstbaL;Ime :'é’tnd 2. Wufchso;(én;Jgg. zulassig sind heimische Laubb&ume der Herkunftsregion 16 'Unterbayerische
Die Gebaudehodhe ist von der tiefstgelegenen Gelandeoberflache am Gebaude M::dzztgﬂgl:ét OabustbaaLL:rr:: Hgghsst:rr:lqm, 3 ;(\\;::Sﬂ::zzt, St:nTSSSf::S 14:16 gg HQgeI- und I?I_gttenregion' und Obstbaume. gggfgg?;tfgnitg?gne 124
bis zum héchstgelegenen Gebiudeabschluss zu messen. Der obere Bezugspunkt ' ’ ’ Mindestqualitat Laubbaum.: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm Tel.: 08441 5046-0
fur die Ermittlung der zulassigen Wandhohe ist der Schnittpunkt der Wand mit der |,\A/|":‘de?:(taq:‘?al::ggb::gsﬁtr:.AF:toecr:haStzwg’l ?S:(Zverargﬁgit’ Stammumfang 14-16 cm Fax: 08441 504629
Dachhaut (geneigtes Dach) bzw. der obere Abschluss der Wand (Attika, Flachdach). Y 9 u Y ' Mail ue@wipflerplan.de

Proj.Nr.: 3035.027




