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— e e _ 1067/10
~ 6 Griinordnung (9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB) 8.3.2 PflegemaRnahmen Kontingentierung 11.5 Wand-, Gebaude- und Firsthéhen 23 Artenschutz
B E BAU U N P LAN N R AM H H E N W E Die Wiesenflache ist nach erfolgter Bestandsentwicklung einmal pro Jahr mit Balkenmaher, ab o Baufeldfreimachung
. % 6.1 Griinordnung allgemein dem 01.07. zu méhen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Flache zu entfernen. oo o At')gren.zu.ng von Tellflachen Die Baufeldfreimachung im Offenland hat vor oder nach der Brutzeit der Bodenbriiter (bis spatestens
‘ 718 1 \ O Alle nachfolgend festgesetzten Geholze sind nach der Pflanzung vom Grundstlickseigentiimer mit Emissionskontingenten 1154 | WH 6.5 m Wandhohe z.B. max. 6.50 m Anfang Mérz, ab Mitte August) zu erfolgen.
1303 artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Mindestqualitat an . "
den gegebenen Standorten spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. AUSgleIChSﬂaChe A2 i . i Gehdlzbeseitigung
1302 Bei der Pflanzung sind standortgerechte und mdglichst heimische Gehdlzarten zu verwenden i TF SOt Teilflachenbezeichnung z.B. Teilflache SO1 Zur Vermeidung maoglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe darf die Gehoélzbeseitigungen lediglich
9 g 9 ' Flurnummern 1421/3 und 1421/6, Gemarkung Ehekirchen LEKtags 60 Emissionskontingente (tags, nachts) in dB(A)/m? z.B 60 dB(A)/m? bei Sattel- und Walmdachern ist die Wandhéhe traufseitig von der /i  uRerhalb der \%ogelgschutzzeit 4. von 1.10. bi 28 /gg 02. erfolgen gung g
\\ 6.2 Offentliches Griin 077 S / S O L Eknachts 45 9 98 7T 45 dB(A)Ym? Oberkante des Erdgeschoss-Rohfubodens (OK-EG-RFB) bis zum % *& —— T o e '
~ ' . Schnittpunkt der verlangerten Aussenkante Mauerwerk mit der e 5 24 Bodendenkmaler
0,5 0,6 i3 Stellplatze und Fuwege sind versickerungsfahig zu gestalten (z.B. wassergebundene Decke, Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der folgenden Tabelle OK Dachhaut zu messen, Erdgeschoss ist das tiefstgelegene Vollgeschoss § 2 |—— Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1 Bayerisches
— 502/1 0577 Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.). ~Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m** angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN die maximale Wandhéhe traufseitig gemessen vom geplanten Gelande S % Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht an das Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege oder
0 @ ) a A Die festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen sind spatestens 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis am Gebaude bis zum Schnittpunkt er verlangerten Aussenkante Mauerwerk 1 £ EG an die Untere Denkmalschutzbehdrde.
eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsmafinahme herzustellen. 06.00 Uhr) Uberschreiten: mit der OK Dachhaut darf maximal 7,5 m betragen \ —
0 o . . = 25 Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, dass der Mutterboden, der bei der Errichtung und
GH11m B GH11m 6.2.1 Offentliche Griinflache Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) = Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfliche
%v = Di.e bffentliche Grinflache ist als kréut_errei_che Wif—:‘senfléghe (_Saat_QUtmiS.Chung Emissionsflache Emissionskontingent [dB(A)/m?] gTs(gezhoozbgn w(iarg,) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen
G mit mind. 50 % Blumen) anzulegen. Die Wiesenflachen sind ein- bis zweimal pro - - . N e . - IS au .
" Jahr zu méhen. Das Méhgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Flache zu Bezeichnung GrofRe [m?] Tag (LEK tags) Nacht (LEK nachts) bei Pultdachern ist die Wandhohe traufseitig von der Oberkante %7 =
o 1319/2 entfernen. Teilflache SO 1 6.593 60 45 des Erdgeschoss-thqubodens (OK-EG-RFB) bis zum . T ) 26 Freiflachengestaltungsplan
1B324/1 Je angefangene 50 m Léange der Ortsrandeingriinung sind mindestens 20 : Schnittpunkt der verlangerten Aussenkante Mauerwerk mit der 2 g Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu
standortgerechte, klimaangepasste Straucher in Gruppen als 2-3 reihige Hecke Teilflache SO 2 2.738 56 41 OK Dachhaut zu messen, Erdgeschoss ist das tiefstgelegene Vollgeschoss [ £ ] urlichen und geplanten Gelandehéhen, Einfriedungen, Auffiillungen, Bepflanzungen und
o o Dorfstrale o &N ® § > zu pflanzen. Die Pflanzreihen sind versetzt zueinander anzulegen. Die die maximale Firsthohe gemessen vom am Geb&ude tiefstgelegenen S = Oberfl?chenbefestigungen (Maft-eriglien_) sowie ein qualifizierter.Entwésserungsplan. mit Darstellungen
Strauchpflanzungen sind maoglichst als freiwachsende Pflanzungen zu erhalten. Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach geplanten Gelande bis zur OK First darf maximal 8,5 m betragen 1 EG £ - der Flachen und MaRnahmen fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung einzureichen.
1 (;Q\D 31V (0D 2 A Die Pflanzabstande sind nach WuchsgréRe der verwendeten Arten zu wihlen: DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. | ; = Dariber hinaqs ist |n den Genehmigungsunterlagen die H6he der Oberkante des Rohfulibodens im
& Kleinstraucher 0,5 bis 1 m, Mittelstraucher 1,5 m und Grof3straucher 2 m. W‘*ﬁ Erdgeschoss in m G. NHN anzugeben.
Y
5 WS g . Mindestpflanzqualitit Straucher: v. Strauch, 3-4 Tr., 60-100cm, Pflanzliste 6.4.3 Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird nicht . ) o ) 27 Hinsichtlich der Grenzabstinde von Bepflanzungen wird auf die Bestimmungen des Art. 47 ff Gesetz zur
v ausgeschlossen. bei Flachdachern ist die Wandhohe von der Oberkante | 4[] 4 max50cm Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuches (AGBGB) hingewiesen.
a Y % Stp\ 6.2.2 Offentliche Griinflache - Verkehrsgriin . . . ) . ) . o des Erdgeschoss-Rohfuflbodens (OK—EQ—RFB) .bIS zur A \ —
2 Das Verkehrsgriin ist mit standortgerechten, heimischen, bodendeckenden Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tiber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann OK Dachhaut zu messen, Erdgeschoss ist das tiefstgelegene Vollgeschoss o £ 28 Bei geplanten Baumpflanzungen im Bereich von Ver- und Entsorgungsanlagen ist das Merkblatt
= Stauden und Grasern zu bepflanzen oder als krauterreiche Wiesenfléche zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die Summe der sich aus den zusatzlich darf eine Attika mit einer max. Hohe von 50 cm, gemessen von % g | E— "Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und
13203 X = L ex.ags (Saatgutmischung mit mind. 50 % Blumen) anzulegen. Die Wiesenflache ist ein- Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation gemaR Abschnitt 5 DIN der Ok Dachhaut, ausgebildet werden 2 f Ver_kehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten. _ .
4 1319/7 % Lexos 00 L e nachis bis zweimal pro Jahr zu méhen. Das Méhgut ist nach jedem Schnitt vollstandig 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen. die maximale Wandhthe gemessen vom geplanten Gelénde am Gebaude | g |leg Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von
%, nachts = . . N =
% A “~ L EX.nach von der Flache zu entfernen. bis zur OK Attika (bzw. héchstgelegener Dachabschluss) darf Telekommunikationslinien und unterirdischen Versorgungsleitungen nicht behindert wird.
’ 5 1B PLANZEICHNUNG
2 A \ . ) Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Einhaltung der maximal 7,5 m betragen ] . . o .
8 “N S | 6.2.3 Offentliche Griinflache - Verkehrsgriin mit Zweckbestimmung Spielplatz Teilraumlicher Geltungsbereich TG2 M1:2.000 Festsetzungen gemaR Nr. 8 des Bebauungsplanes ,Am Hohen Weg* vorzulegen. 29 Gestaltung der Oberflache von AuRienbauteilen mit kimawandelangepasster Farb- und Materialwahl
% NN = : Der Spielplatz st naturnah 2u gestalten. Wege und Fléchen sind versickerfahig DachiTachen oder cunkie Fassadenansticne und materalon 26 vermeidon. Eo wird dahor on
O W A £X N zu gestalten. Der Platz ist mit standortgerechten Gehélzen einzugriinen. Dabei Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 . . ; L ) ) ; :
\ ) 444 \\ 2 X | iot gesonders auf die Verwendung nicl?t giftiger und nicht geféhrd%nder Pflanzen Gemal Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. 1152 | GH11m Gebaudehohe z.B. max. 11,00 m \ Hellbezugswert HBW < 40 (0 = weil3, 100 = schwarz) und ein méglichst hoher TSR-Wert mit geringer
‘S\A 5 NS 4444 \\ 2 \\ - (2.B. ohne Dornen) zu achten. Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so T J: thermischer Aufheizung der Au3enbauteile empfohlen.
v ,_(;g 7 AN 7y “ | \ . _ zu dammen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. Geman § 12 BauVorlV missen die Davon ausgenommen sind gliedernde und gestaltende Farbakzente oder Anlagen zur Gewinnung
x U8 N I\ 2/ 2\ D A 6.2.4 @ zu pflanzender Baum in Gffentlicher Griinflache 9 Sonstige Planzeichen Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschiitterungsschutz Die Geb&udehdhe ist von der Oberkante des 2 M solarer Strahlungsenergie.
o 1320 + \4 A\/ N \\ A o 2 zulassig sind standortgerechte, klimaangepasste Laubbaume, Pflanzliste 6.4.2 nachweisen. Erdgeschoss-RohfuBbodens (OK-EG-RFB) bis zur 3 . . . ) L .
AN » N ) ¢ ) L . Oberkante des héchstgelegenen Gebiudeabschlusses 3 30 Zum Schutz der Umwelt ist auf die Verwendung fossiler Brennstoffe soweit wie mdglich zu verzichten.
= X WY £ 2y AW Al =Y A Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten kann innerhaloder | Abgrenzung unterschiedliches Mafd der baulichen Nutzung 3 Die Verwendung regenerativer Brennstoffe und Energiequellen wird ausdricklich empfohlen.
2 1B20/20 g <\/\ N A s == Al jeweils festgesetzten éffentlichen Griinflache geringfiigig abgewichen werden. 91 e (§1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) Zu messen. % : Insbesondere wird die passive und aktive Nutzung der Solarenergie empfohlen
= N7 gfx Di der Pl ich tneh de Anzahl an B3 ist dabei Erdgeschoss ist das tiefstgelegene Vollgeschoss. = o . '
o < v IS A Ie aus der Flanzeichnung zu entnenmende Anzahl an Baumen ISt dabel L . " Auf Landesrecht beruhende Regelungen Ebenso wird die Regenwasserbewirtschaftung empfohlen, Anlagen zur Verwendung von Regenwasser
= Q \\JV % L zwingend beizubehalten. 9.2 D‘l:r%ﬁ %ﬁ Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) ¥ EG im Haus miissen den anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Auf die Anzeigepflicht gem. § 13
N \\ \\\ AL ) Q N\ Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm 3xv mDb, StU 14-16 cm ' P g et Y g (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) \ — Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkWV 2001) wird hingewiesen.
> N \Ké/ Y o\ o o ) S Mit Gehrech | Flach 11.1  Abstandsflachen N _
> XL DN // b 6.2.5 @ zuIPfIa.nze_ngertBa;n;tm oﬁir:tllczgr Grunflachet- \(erl:)ebh_rsgrunpﬂ e 641 9.3 DT—TLé:] Eﬁ (§Igt9 iﬁsriCNtrer;ngg 2T)tsengeBauaC(;:B?n Es gilt die Abstandsflachenregelung gemaf Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen Fassung. | 31 D|e(|jn den Festsetzun.gtgzrm des B;b:uungspllanes gﬁnandn:jen I;')tljll\!-lr\]lormoef? und wellttere.n Zegelwerke
- S\ zulassig sind standortgerechte, klimaangepasste Laubbaume, Pflanzliste 6.4. ' = SRAE - _ ) o . L R . — werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der Ublichen Offnungszeiten in der
VQ N ¢ =7 o )= Furswegverb!ndung . an den entspr.__gelfennzelchneten FIa_phen !St eine gbwelchetr;d vorll/-;rt. 6bA:)S' 7 Nr. 1 BayBO darf die mittlere Wandhche von an die Grenze gesetzten T [ Bauverwaltung der Gemeinde Ehekirchen, Braugarten 1, 86676 Ehekirchen, zu jedermanns Einsicht
X - &) @ Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten kann innerhalb der FEIB\_Negverblndung zwischen dem ndrdlich gngrenzenden offenthchgn Weg un_d gem aragen bis zu 4,5 m betragen. bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmagig hinterlegt beim Deutschen
745 O T X, jeweils festgesetzten &ffentlichen Griinflache abgewichen werden. Die aus der siidlich angrenzenden Strafsenraum auszubilden und durch Grunddienstbarkeit fur 112 Gelandeveranderungen £ 1 Patent- und Markenamt.
90/% > A & 7 *{} 5 E'?nzslchhf:ung zu entnehmende Anzahl an Bdumen ist dabei zwingend die Offentlichkeit zu sichern Die Baugrundstiicke diirfen maximal bis auf das Niveau der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen g L o . .
S 1320/21 7 h\\ ‘ 7‘* f‘m e - elzubeha teri. 10 Immissionsschutz aufgeflllt bzw. abgegraben werden. Die Gelandeoberflache darf im Umfeld der Gebaude, an Zugangen § 32 Ausgleichsflachen, zugeordnet dem Bebauungsplan Nr. 29 "Am hohen Weg
Y Frm— Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm 3xv mDb, StU 14-16 em ’ und Zufahrten, bis auf die Oberkante des ErdgeschossfertiguSbodens (OK EG FFB) gefiihrt werden. g [ Ausgleichsfldche A3: Auf der Finr. 90/49 und einer Teilfléiche der Finr. 90/50, jeweils Gemarkung Walda
6.3 Privates Griin . .. o . ; - . . : . . , ,
s StraRenverkehrslarm 2;)"stchungen werc(ijen nur ml'tt einer Nelg.ungl Volmﬁx;]f:i:jh- 2 (HC;hg : Brelte? zugelassen. \ £G Gemeinde Ehekirchen, wird eine Ausgleichsflache mit einer GréRe von 4.983 m? dem Bebauungsplan
Utzmauern werden nur mit einer maximalen Ansichtshéhe von 1,0 m zugelassen, sie miissen zu = " " i i - -
&9 W2\ o Unbebaute Baugrundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir oberirdische Geh- und Fahrflachen, . . o ) Grundstiicksarenzen und zueinander einen Abstand von mind. 1.0 m einhgalten Stitzmauern sind | — Nr. 29 "Am hohen Weg .zugfe.(.)rdnet.. Plandarstell'lung, Entwicklungsziel, Herstellungs- und Pflege
o o7 Terrassen oder Stellplitze erforderlich sind, vollstandig zu bepflanzen oder einzuséen und dauerhaft zu haannnnasad ngsadenaus'rlchtung mit Vorkehrungen zum Schutz vc?r schadlichen Umwelltem- _ . J . 0 d. 1, einh . L mafRnahmen der Ausgleichsflache sind der Begriindung des Bebauungsplans zu entnehmen.
| G2 3 L —7 erhalten. Flachen mit Schotter, Kies oder dhnlichem Belag, insbesondere in Kombination mit nicht wirkungen - fir entsprechend ausgerichtete Fassaden im Bauraum gelten die einzugriinen. Der Mindestabstand zu Grundstiicksgrenzen gilt auch fur BoschungsfiRe.
— - ) ) . N . . T - .
G 0,35 durchwurzelbaren Folien, sind unzulassig. Stellplatze, Stauraume und FuBwege sind versickerungsfahig zu nachfolgenden Bestimmungen Zur f’.-\nlagfa ordnungsgema"Ber Zufa'hrten dirfen Stitzmauern entlang seitlicher Grundstiicksgrenzen bis 11.6 Gebé&udelangen
gestalten (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.). o _ _ , o ) zur offentlichen Verkehrsflache gefiihrt werden. Gebaude- bzw. Fassadenlangen (iber 24 m sind durch riickspringende Zwischenbauten zu unterbrechen
\ 0 ﬁ Fur Baumpflanzungen auf Tiefgaragen muss die Tiefgaragendecke mit einer Vegetationstragschicht von .chut;pegurftlfqe (I;{aume:.i.d.fDlN 3109\'/1 .iOLB—O1 (,,Schall;cl;]uttz im Hoi]h.tj_ug TeL|JI 1 M||tncliest-al?forderunge.r_18) bzw. zu gliedern. Die Zwischenbauten miissen mind. 1 m hinter die Fassaden des Hauptgebaudes zuriick-
/ mindestens 80 cm Hohe uberdeckt werden. n € gu e, turderen Auien as§a en R o,r ehrungen zum sehutz vor.sc" adiichen mwe einwirkungen ger?a 11.3  Déacher springen, ihre Fassadenlange muss mind. 4 m betragen. Dies gilt nicht im Sondergebiet.
5\ \ 620 X e Planzeichen festgesetzt wurden, sind mdéglichst so anzuordnen, dass sie Uber Fenster in AuBenfassaden beliiftet
195 o L N . +D WH 6,5 m Die festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen sind spatestens werden, fir die Festsetzungen durch das Planzeichen nicht getroffen sind. Dachform: bei +D 11.7  Stellplatznachweis
4 2 eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung des Hauptgebaudes herzustellen. loich ate Sattel- und Walmdach T — Fi Der Stellplatznachweis hat gem. der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die
4 v o . . o . Soweit dies nicht mdglich ist, missen die Auenbauteile an den mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden ein 9 _e'C .genelgte "atte ) ur,'_ a m ac er .(auc als Zelt aci ) mit m|tt|g<:m irst. Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen und Stellplatzverordnung - GaStellV) zu erfolgen.
el B 27 631 Je aggersnge”e 300 m tp“‘.’atf] G(r)“b”‘:St”rkaf'aChil'St ein Sg”dOrttge;ek‘ihgeg g';ma‘tangeﬁssmr Laftl’bba”"c] oder  yesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaB R'w,ges i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen, das sich g"’]tgf_rs:]e der D:Cher ”t‘“tsse” in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen. Abweichend von der Anlage zu dieser Verordnung sind bei Mehrfamilienhausern (Anlage Nr. 1.2)
< ! \ gléri‘umeskéer‘wljwne]n(rr:aigg:;? ;zg:*(;cinetivse?dee:) Zu prianzen. Die unter Fki. ©.0.5 fesigesetzien zu plianzenden gem. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 unter Beriicksichtigung der maRgeblichen AuRenlarmpegel und der Df’ F'acterc,i au;" vherse Z T Linasrichtung des Gebiud it fur Wohnungen mit einer Nutzfliche gréRer 60 m? 2 Stellplatze nachzuweisen. Bei Einzel- und Doppel- 6. VERFAHRENSVERMERKE
> A 3‘; s{; aly [ m ' jeweiligen Korrekturwerte K (Raumart) nach Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 fiir die unterschiedlichen Raumarten Plu(Ttdélirsheer r?]rﬂs:;:n(ier: rl::i;?ir;r:rt]unagné]esr?:igtugegin es oebaudes veriauten. hausern sind je Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen.
- < :> > TGy ; 23 . ; ergibt. ) Die notwendigen Stellplatze fur die Gebaude auf den Parzellen 1; 2; 3 und 4 sind in Tiefgaragen
£ i m::g::gﬂz::g éii?t?:sm :gfbrlsé?jrenrer:cI;?fsjia:Sn);\rlnmg:/’ rit[;Jb%tLﬁgﬂZ om Bei versetzten Pultdachern darf der Teil des tiefergelegten Pultdaches max. 1/3 der nachzuweisen.
: ‘ \ NS 0 AuRerdem sind fir die Fassadenseiten von schutzbedurftigen Raumen, fir die das Planzeichen erforderlich ist, Gebausiebrene e.|nnehmen, das Hauptdac.h istin Hangrichtung zu neigen. . . . . = .
N \ \ ) . . o : Flachdécher (Neigung < 5%, ca. 3°), begriint 11.8 Tiefgaragen 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.05.2019 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die
s A \_:/\ e _ Fenster mit schallgedammten Belliftungseinrichtungen nach DIN 1946-6:2019-12 (,Raumlufttechnik®) oder . . ) o/ e . . . . Tiefaaragen diirfen nicht aus dem Gelénde herausragen. fiir die hierfiir notwendiaen
> === S\ +D WH 6,5 m 6.3.2 private Griinflachen am Baugebietsrand und tiber Grunddienstbarkeitsflachen gleichwertigen MaBnahmen auszustatten, die sicherstellen, dass auch bei geschlossenen Fenstern die Flachdacher sind auf mind. 80% ihrer Grundflache mind. extensiv zu begriinen. garagen _ _ gen, _ g Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
= — = . @ Die betreffenden Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Lage der erforderlichen AuRenluftvolumenstréme nach DIN 1946-6:2019-12 (,Raumlufttechnik®) eingehalten werden bei G?Iandeveranderungen 9I|t. ab.welche.nd von Festset.zung Nr.9.3 . 22.05.2019 ortsublich bekannt gemacht.
g / / Zaune darf ausschliellich an der Innenseite der privaten Ortsrandeingriinung erfolgen. (kontrollierte Wohnraumbeliiftung) ? el Bdschungen werden nur mit einer Neigung von maximal 1 : 2,5 (Héhe : Breite) zugelassen.
T ) . i 3 i ° 0 Stitzmauern werden nur mit einer maximalen Ansichtshéhe von 0,80 m zugelassen, sie missen . .. . 2 . . . .. o .
% \ o e . . . o . Pult- sowie Flachdacher (Neigung < 5%, ca. 3°), begriint ) ) . ) ) ) : 19 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
2 3 Die privaten Griinflachen sind als krduterreiche, extensive Wiesenflache o ) , ) ) Pultdacher nicht versetzt, Firste miissen in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen zueinander einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Die sonstigen Bestimmungen der Festsetzung Nr. 9.3, . N )
A PAR Gay — 0.35 (gebietsheimische Saatgutmischung mit mind. 50 % Blumen) anzulegen. Die Alternativ ist auch hier der Einbau anderer passiver Schallschutzmafinahmen (z.B. nicht zum dauerhaften Neiaunasrichtuna frei wé’hlbar insbesondere die Pflicht zur Eingriinung von Stiitzmauern, sind einzuhalten Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
- ] . . . . . n . . i) . . L .
_— _ . MG, v Wiesenflachen sind ein- bis zweimal pro Jahr zu mahen. Das Méhgut ist nach Aufenthalt genutzte Wintergarten oder vollstandig verglaste Balkone, Laubengéange etc.) zulassig. Die Flaghd;;cher sinc? auf mind. 80% ihrer Grundfidche mind. extensiv zu bearinen ] . i . - o 17.12.2018 hat in der Zeit vom 03.06.2019 bis 05.07.2019 stattgefunden.
- o % @ jedem Schnitt vollstandig von der Flache zu entfernen. maRgeblichen AuRenlarmpegel ergeben sich aus der Anlage 13 der schalltechnischen Untersuchung der POV . 9 . 11.9  Stellplatze, private Flachen am StralRenraum und Fuliwege sind versickerungsfahig
3 [ i (] i - - i (] zu gestalten (z.Bsp.wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.). . . . . . . n . .
I/ B < (0] ) o _ _ . Ingenieurbiro Kottell'ma{r G.mbH,. Auftragsnummer: 7632.1. /2021 - FH, vom 02.09.2021, die derIBeg.rundung Qes m g ( p g ) 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
H Je angefangene 50 m Lange der Ortsrandeingriinung sind mind. 20 heimische, Bebauungsplans beigefiigt ist. Die vorgeschlagenen passiven SchallschutzmaRnahmen stehen im Einklang mit . , . - - .
18 gsp getug g 9 P 9 11.10 AuRer fir max. 2,5 m breite Wege, max. 50 cm breite "Traufstreifen" und Erschlieungsflachen am A 0] i
; 1 standortgerechte Straucher in Gruppen als 2-3-reihige Hecke zu pflanzen. Die . ) : " - ) : 4 : : eften _ . gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
2 @ +D WH6.5m | Art. 45 der Bayerischen Bauordnung BayBO, wonach Aufenthaltsrdume ausreichend belliftet werden miissen. Pultdacher. auch versetzt StraRenraum (z.B. Garagenzufahrten) werden Schotter- und Kiesflachen (sog. Stein- / Schottergarten) ) ) .
CeE —— fio ’ Strauchpflanzungen sind méglichst als freiwachsende Pflanzungen zu erhalten. oh 8 , \ ) , 5. (arag g 9 17.12.2018 hat in der Zeit vom 03.06.2019 bis 05.07.2019 stattgefunden.
| —— CCN = Die Pflanzabstinde sind nach WuchsgréRe der verwendeten Arten zu wahlen: . . : . . . . Flachdacher (Neigung < 5%, ca. 3°), begrint nicht zugelassen.
(i s o o ; O Kleinstraucher 0 5 bis 1 m. Mittelstraucher 1.5 m und GroRstraucher 2 m Im Baugenehmigungsverfahren und im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist der Nachweis zu fiihren bzw. Flachd&cher sind auf mind. 80% ihrer Grundflache mind. extensiv zu begriinen. o
° ’ ’ ’ ' kénnen Abweichungen von den vorgenannten Abséatzen zugelassen/ erforderlich werden, wenn durch einen . . . ) . 11.11 E!nfr!edungen ) _ _ _ ) i ) 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.09.2021 wurden die
Ga % \(o Mindestpflanzqualitat Straucher: v. Strauch, 3-4 Tr., 60-100cm, Pflanzliste 6.4.3 Sachverstandigen ermittelt wird, dass das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges i.S. von Ziff. 7.1 der Dachneigung: be! Iia;[te!'- L:]nd Walmdachern max. ‘11'50 Einfriedungen de.r. Baugru.nd.stucke sind nur bis zu einer HOh? von 1,2 m Uber Ge.l.anc.ie, als transparente Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
o _ B Ehs DIN 4109-1:2018-01 ausreicht, um sicherzustellen, dass die Korrekturwerte K (Raumart) fiir die jeweiligen bei Pultdachern max. 15 und so.c_:ke.llose. Z"aune,_ mit einem Abfta”d_ zum Boden von mindestens 10 cm zulassig, um die vom 03.01.2022 bis 04.02.2022 beteiligt.
-= | 6.3.3 zu pflanzender Baum in privater Griinflache schutzbedirftigen Rdume gemaR Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 eingehalten werden. . ) _ . s Durchlassigkeit fir Kleintiere zu gewahrleisten.
- o zulassig sind standortgerechte, klimaangepasste Laubbiume, Pflanzliste 6.4.2 Dachaufbauten werden nur bei Sattel- und Walmdachern ab einer Dachneigung von 38° zugelassen Vollflachig geschlossene Einfriedungen wie z.B. Gabionen, Mauern, etc. sind unzulassig. _ _
. | ) ) o o _ ihre Gesamtbreite darf je Traufseite maximal ein Drittel der Trauflange betragen 1112 Nebenanl 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.09.2021 wurde mit der
% 19,7 = 'y Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten kann innerhalb der Flache flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im die Dachaufbauten miissen mind. 1 m unter dem First des Hauptdaches ' ebenantagen 1 o " _ 20 m Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
dow — / s ° ° o ; jeweils festgesetzten privaten Griinflichen abgewichen werden. Die aus der Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Larmschutz) in dieses eingebunden werden Nebenanlagen gem. § 14 Baul.\lVO"werden. mit einer Grundflache von insgesamt max. Om auch auferhalb vom 03.01.2022 bis 04.02.2022 6ffentlich ausgelegt.
‘ - = o 7= & Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an Baumen ist dabei zwingend beizubehalten. der Baugrenzen zugelassen, sie miissen einen Abstand zum Strallenraum von mindestens 2 m einhalten.
— B I Die entspr. durch Planzeichen festgelegte Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche ; . : : . . . . .
e} o= . - Dacheinschnitte: werden nicht zugelassen 11.13 Versorgungsleitungen
197 o 79;‘ ; ] i Mindestqualitdt Laubbaum: Hochstamm 3xv mDb, StU 14-16 cm Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Larmschutz) an der nérdlichen Die geglangt]en Gebgéude sind ausschlieRlich iiber Erdkabel an das Telekommunikationsnetz anzuschlieRen. 6. Die Gemeinde Ehekll_'.chen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.03.2022 den
] ! ////\ Grundstiicksgrenze der Sondergebietsflache 1 ist fiir die Errichtung einer LarmschutzmaRnahme bis zu einer Dachdeckung: Fiir die Dachdeck ind hlieRlich naturrote. rotb d Bebauungsplan gemalt § 10 Abs. 1 BauGB
— —— i 6.3.4 Stellplatzbegrinung . ) ) ; . achdeckung: ur die Dachdeckung sind ausschlieBlich naturrote, rotbraune,graue oder 1114 Werbeanlagen im Sonderaebiet in der F 15.03.2022 als Sat beschl
N ) T I 9 _ . Hoéhe von 4 Metern Uiber der Gelandehdhe freizuhalten. thrazitfarbene Dachziegel oder Betondachstei d : g g in der Fassung vom 15.03. als satzung beschlossen.
0.35 i 0.35 Pro 7 PKW-Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum zu pflanzen anthrazitiarbene Lachziegel oder betondachsteine zu verwenden. Im Sondergebiet werden, auch auRerhalb der Baurdume, insgesamt maximal 5 Fahnen mit einer maximalen
\2 4 ’ — ——}— — - \2 4 ’ (die gem. Festsetzung 6.3.3 zu pflanzenden Bidume diirfen hierbei mit angerechnet werden). Glanzende Oberflachen sind unzulassig. Hahe von 8,0 m sowie maximal 1 Pylon mit einer maximalen Hahe von 6,0 m zugelassen. Werbeanlagen am 7 Ausqefertit
. . . . . . . . . = . . . = . ’ ’ . . u |
Die Baumgrube muss eine Mindesttiefe von 1,5 m besitzen. Die Baumscheiben sind mit standortgerechten, Unabhangig hiervon werden nicht aufgestanderte Anlagen zur Gewinnung Gebaude werden in ihrer GréRe auf. maximal 5 % der jeweiligen Fassadenflache begrenzt. Werbeanlagen 9 9
(0] | bodendeckenden Stauden oder Graser anzupflanzen. solarer Strahlungsenergie (z.B.: PV-Anlagen, Sonnenkollektoren ...) zugelassen. . Ehekirchen, den ..................
_ o auf dem Dach oder oberhalb der Traufe werden ausgeschlossen. Ebenfalls ausgeschlossen werden blinkende
198/1 D WH 6.5 T L ] Mindestqualitat Laubbaum:  Hochstamm 3xv mDb, StU 16-18 cm und wechselnde Werbeanlagen, sowie grelle oder neonfarbene Farbtone.
+ o m . "
' 11.4  Hohenlage der Hauptgebaude 12 Wasserwirtschaft - Umgang mit Niederschlagswasser auf den Sondergebietsflachen e
198 { RRB 6.4  Pflanzlisten . _ o S , _ Gunter Gamisch
Hohe des Rohfuflbodens des tiefstgelegenen Vollgeschosses im jeweiligen Bauraum Das auf den Sondergebietsflachen gesammelte Niederschlagswasser ist gedrosselt an den Erster Bi ist Si |
6.4.1 Pflanzliste Baume fir Verkehrsgriin als HéchstmaR in Metern (iber Normalhdhennull  z.B. 405,50 m {i. NHN offentlichen Regenwasserkanal abzugeben. Je Grundstiick darf eine Drosselabflussspende von rster burgermeister lege
198/2 qor = 5,0 l/(s*ha Grundstlicksflache) nicht Gberschritten werden. Der maximale Drosselabfluss (QDR) je
o Amelanchier arborea"‘Robin Hill' Baum-FeIsenbirQe 40 ’50 Parzelle errechnet sich aus dem Produkt von Drosselabflussspende (9DR) und Grundstlicksgréfie (AE)
—_— Acer campestre I,Elsr”lf L Feld-Ahorn ‘Elsrijk gemaf der Formel: Qor [I/s] = qoR [l/s*ha]"AE [ha]. Auf Grundlage dieses Drosselabflusses ist das 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs.
i Carpinus betulus 'Fastigiata Pyramiden-Hainbuche erforderliche Ruckhaltevolumen fir ein 5 jahrliches-Regenereignis zu ermitteln. Die Berechnung des ) . ..
n Gleditsia triacanthos 'Skyline’ Gleditschie 'Skyline’ erforderlichen Riickhaltevolumens ist nach den derzeit giiltigen DWA-Regelwerken durchzufiihren. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
‘\ Corylus colurna Turkische Baumhasel wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
2 Prunus avium 'Plena’ Gefllltblihende Vogelkirsche - " Weiterhin ist auf den Sondergebietsflachen das gesammelte Niederschlagswasser so vorzubehandeln, Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
“ F A Sorbus aria 'Magnifica’ Mehlbeere 'Magnifica' HOhenIage der HauptgebaUde dass eine negative Beeintrachtigung des Dorfgrabens ausgeschlossen werden kann (z. B. durch Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten
DDDDD v 1. - Sorbus intermedia 'Brouwers' Schwedische Mehlbeere 'Brouwers' Vorreinigung Gber 20 — 30 cm bewachsenen Oberboden bzw. gleichwertige Filteranlagen oder Anlagen Auf die Rechtsfol d 44 Abs. 3 S t' 1 und 2 ie Abs. 4 BauGB und di 214
= ( -~ Tilia cordata 'Greenspire' Winter-Linde ‘Greenspire’ , mit Dibt-Zulassung. Hierzu sind die derzeit giiltigen DWA-Regelwerke (z.B. DWA-M153) zu beriicksichtigen. uf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
—_— f Tilia cordata 'Rancho Kleinkronige Winter-Linde 'Rancho Das Niederschlagswassers ist gemaft DWA-M153 auf einen Emissionswert < 18 vorzubehandeln. und 215 BauGB wird hlngeWIesen.
i b 6.4.2 Pflanzliste Baume fir 6ffentliche und private Ortsrandeingriinung
Acer campestre Feld-Ahorn Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn ; Ehekirchen, den ...................
202 Carpinus betulus Hainbuche Juglans regia Walnuss b
Malus sylvestris Holz-Apfel Prunus avium Vogel-Kirsche AN ,00 \
_ ] Sorbus aucuparia Eberesche Sorbus domestica Speierling |
M - 1 . 1 000 A Tilia cordata Winter-Linde P ‘| e RS
1.PLANZEICHNUNG o ' | Sunter Samiseh
L 1= @) 6.4.3 Pflanzliste Straucher fur Ortsrandeingriinung ' Erster Burgermeister Siegel
——_ Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung [2020] 0 510 30 = ‘,
gezugssyStem h"’,‘%e{ a”i"erﬁg' T’,\T”S"elrsﬁ ':f'e[’)"::j’,;%w'syﬁem) Amelanchier ovalis  Gewohnliche Felsenbirne Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze \
ezugssystem Hohe: - Meter tber Normal Null ) Cornus alba 'Sibirica’ Sibirischer Hartriegel Cornus mas Kornelkirsche SO i
- _ & \ \ Cornus sanguinea Roter Hartriegel Corylus avellana Hasel ofIEH !
® Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn Euonymus europaeus  Gewohnl. Pfaffenhitchen .
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Rhamnus catharticus Kreuzdorn
PRAAMBEL Rosa canina Hunds-Rose Rosa multiflora Vielbliitige Rose ‘
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Viburnum lantana Wolliger Schneeball ! 3. HI NWEISE
Viburnum opulus Wasser-Schneeball ’ GEME'NDE EHEKl RCHEN
Die Gemeinde Ehekirchen erlasst aufgrund 1 LAN DKREIS NEUBURG SCH ROBEN HAUSEN
der§§ 1: 1a; 9; und 10 des B tzbuches (BauGB 4 Bauweise, Baugrenzen 7 Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) S <
i der i§rt ’233& ,Gun o esd auge(sgé)uc es (BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 22 und 23 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) B 1 &7 \ — bestehende Grundstlicksgrenzen 2 T\ - | vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
- des Art. er Gemeindeordnung
; Insektenschutz
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) . . e . R, 3
] ) : : . 4.1 (o) offene Bauweise Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insektenarten, sind fiir die AuRenbeleuchtung . @ vorgeschlagene Aufstellflache U U GS N R 29
ger \;Ierordpl:]ng uber;ﬂe baul;hezl\i/utzung der Grundsticke (BauNVO) ausschlieBlich Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder 3 1333 Flursticksnummer 4 fur Mullbehaltnisse B E BA N PLAN '
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik unter Verwendung vollstandig gekapselter Lampengehause
4.2 a abweichende Bauweise - Gebaudelangen gréRer 50 m zuladssig und einer Farbtemperatur < 4.000 K zuléssig. ) ) AM H O H E N WEG
den 5 Gebaudebestand 6 D Gebaudevorschlag
" " . o .. . ) .
Bebauungsplan Nr. 29 "Am Hohen Weg 4.3 A nur Einzelhauser zulassig 8 Ausgleichsflchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 des Baugesetzbuchs - BauGB) 7 |/ S <] vorgeschlagene Tiefgarage 8 J Sichtdreiecke
als nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 8.1 Ausgleichsflachen allgemein o ' =1
4.4 @ Doppelhiuser sind profilgleich zu errichten Mulchen sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Diingemitteln, Reststoffen aus 9 / Hshenschichiinion 0 RRB— Vorschlag fiir Einrichtungen zur Regen- UBE.RS|CHTS|_EGEPLAN M=1: 5.0u00
: N M : : Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln ist auf den nachfolgend festgesetzten wasserbewirtschaftung - Regenrickhalt - ° /
SATZUNG die Doppelhaushalften durfen horizontal und vertikal versetzt werden Ausgleichsfiachen nicht zulissig. . / .
@ Vorschlag fur einen ‘
. . . o . o 45 e Baugrenzen 8.2 Ausgleichsflache A1 11 Transformatoren - Standort 12 D vorgeschlagene Garagenzufahrt
Eine Begriindung in der letztgliltigen Fassung ist beigefiigt. Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilflache der Finr. 200, S
T T B fir G Gemarkung Schonesberg, eine Ausgleichsflache mit einer Gré3e von 673 m? nachgewiesen und geman . CTINGT . )
46 lGa | auraum furfsaragen o oo § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan Nr. 29 "Am hohen Weg" zugeordnet. 13 [>— > | bestehende Druckleitung 14| (e J/ | Geholzbestand o § '
' [ Garagen sind auBerhalb der Baugrenzen ausschlieRlich in den hierfiir vorgesehenen s S
Baurdumen zuléssig. Garagen sind mit der dem Dach des Hauptgeb&udes entspre- U Flachen fiir MaRnah Schut Pfl d 7 " R , R
2. FESTSETZUNGEN . . ) F A mgrenzung von Flachen ur Malnahmen zum schutz, zur Filege und zur Strauchpflanzung // Flache fiir gleichartige und \
cI?enf:Ien Dachform und -neigung zu erng_hten. Begriinte Flachdachgr werden unab- -G)- Entw!cklung von Natur und Land§chaﬁ (Naturschutzfachliche Ausgleichsflache) 15 @ nach 6.2.1 bzw. 6.3.2 16 % gleichwertige Heckenersatzpflanzung ! ’ - ;
hangig von der Dachform des Hauptgebaudes zugelassen. Im Bereich der Garagen- Entwicklungsziel: ~ Streuobstwiese » N
zufahrten ist ab der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer . _ _ . ) .
o _ Stauraum vorzusehen, der entsprechend der Festsetzung 6.3 zu gestalten ist. 8.2.1 HerstellungsmaRnahmen 17 Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der angrenzenden
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Die Lange und Breite der Garagen darf 8,00 m nicht tiberschreiten landwirtschaftlichen Flachen mit den iblichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts
' ' Baumpflanzung: und an Wochenenden zu rechnen.
5 J— Pflanzung von mind. 10 regionaltypischen Obstbaumen in guter Artendurchmischung mit einem
2 Art der baulichen Nutzung i auraum 1ur fieigaragen artabhangigen Pflanzabstand (jedoch ca. 8 m) . : - . . . .
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) 4.7 TG Tiefgaragen sind auBerhalb der Baugrenzen ausschlieRlich in den hierfiir vorgesehenen Mindestqualitdt Obstbaum: Halb- oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm 18 eDtIv(\e/aPiIaené(ie;f(;r:gE;gr:satuj:;gﬂell;i;;ahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
Baurdaumen zuldssig. Mindestens 80 % der nicht Uberbauten Flachen Uber Tiefgaragen 9 9 )
; ; sind zu begriinen. Die Uberdeckung mit durchwurzelbarem Substrat fiir Pflanzen muss dabei Wiesenansaat:
21 Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ind zu gru ! ung mit durchwurz | . zen mu ! Ansaat mit gebietseignem Wildpflanzensaatgut (Herkunft "Unterbayerische Hiigel- und 19 Die geplanten Gebaude werden iiber Erdkabel und Verteilerschrénke an das Versogungsnetz
mindestens 30 cm betragen. Angaben zu Uberdeckungen bei Baumpflanzungen sind unter Platt ion™ Saatqutmisch it mind. 50 % Bl der B k Netz GmbH hl Die H hluBkabel enden in Wandnisch d
je Wohngebéude sind max. 2 VYohneinheiten zulassig ) Punkt 6.3 Privates Griin geregelt. attenregion’; Saatgutmischung mit mind. o Blumen) d:: S?r);igr\:\;taerite Zigzewr:ndteannatz‘icsaﬁfs;ir\:\.lar:j ausanschlufRkabel enden in Wandnischen an der
u :]Ziptzli:zu\fveorhs;:gidnsztezlzlgsesti)aude 2u betrachten d.h. je Doppelhaushalfte ist T Vor der Ansaat ist der Oberboden durch Frasen und Eggen vorzubereiten. Nach erfolgter Aussaat ist ein 414.00 $ Z Y
. 1 . . ’ -
] 4.8 1Stpl___|] Bauraum fiir Stellplatze zogepschlu\js ‘;“f‘:h Anwalzen rffrzustellzn. Ircjdlt(er[l erstenr}lak(\jr nl_achh der Ansaat kann ein gezielter - = — > pr e i % > DN @/ 3 @ 20 Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
chnitt zur Verdrangung von aufkommenden Unkrautern erforderlich sein. ¥ 1_2_ = . % o \ N\ DY ) Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
ohne Beschrankung der Wohneinheiten 8.2.2 PflagemaRnahmen ] 13 = QQ// "ISO @ ff
" s 1 B p ) $ . . . .
o Verkehrsflachen Die Wiesenflache ist nach erfolgter Bestandsentwicklung max. 2-mal pro Jahr, zwischen dem 20.06. und i N ) Q \\ N W 40 120 S.oIIter.1 S'Ch im Zuge von E.’aaumalsnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB) 31.08. zu mahen. Die zweite Mahd darf friihestens 6 Wochen nach der ersten Mahd erfolgen. Das 40 ’30 ~ 4 (‘9 e S sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
59 Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO / sffentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie Mahgut ist nach jedem Schnitt vqllsténdig von der Flache zu entfernen. | 40 ’50 405 50 Ps@% Q i o e
: Zweckbestimmung: groRflachiger Einzelhandel fiir Sortimente der Nahversorgung 5.1 /Y/ mit unverbindlichem Vorschlag zur StraRenraumgestaltung Ein Erziehungsschnitt der Obstbaume ist in den ersten 10 Jahren nach der Pflanzung mindestens alle ’ T T oam e L Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt-
(Lebensmittel / Getréanke) 2 Jahre durchzufihren.Danach ist ein regelmafiger, fachgerechter Erhalungs- bzw. Verjingungschnitt \ lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden,sind
J dffentliche Verkehrsflche besonderer Zweckbestimmung vorzunehmen. \ 35 | diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
5.2 % 5qli it fiir M i i d ggf. sanieren zu lassen.
als Wendemadglichkeit fir Millifahrzeuge sowie zur Notbefahrung des Baugebiets, ; 5 - | und gg
3 Maf der baulichen Nutzung durchfahrtsbegchrénkt J 9 ? 83 'II;\HS%IG'ChISﬂaSh; A2t Einariff in Nat d Landschaft wird auf den El 1421/3 und 1421/6 \ \ Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizélbehélter gegen Auftrieb gesichert werden. ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 17.12.2018
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - § 16 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) urden planbedingten Eingnif in Natur und Landschatt wird aut den Finrm. un ’ . g | I 40 30 GEANDERT, DEN 14.09.2021
) ] Gemarkung Ehekirchen, eine Ausgleichsflachen mit einer Gré3e von insgesamt 13.620 m? nachgewiesen s | | 60 40 ,30 \ ) ) . DEN 15.03.2022
) 5.3 — offentl. Wege (Ful-, Rad- und Wirtschaftswege) und gemaR § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan Nr. 29 "Am hohen Weg" zugeordnet. 403.80 40 20__\_40 00 402, 21 Millentsorgung » » lpfler PLAN
3.1 0,45 Grundflachenzahl z.B. 0,45 ' 2 ) Die Millbehaltnisse der Parzellen 37 und 38 sind am Abholtag auf den eingetragenen
) ) ) Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur — i e —*—}T/, Aufstellflachen fiir Millbehaltnisse bereitzustellen. )
mindestens zwei Vollgeschosse und maximal 3 Vollgeschosse 5.4 anbaufreie Zone an der Staatsstrale - 15 m -ﬂ.@- Entwicklung von Natur und Landschaft (Naturschutzfachliche Ausgleichsflache) __.\1‘_ o grchltektgn Stadtplaner
3.2 +D .belg erhE rrlchrt]ung ;{on 3 Vollgeschossen muss das oberste Geschoss Entwicklungsziel:  Extensivwiese mit Feuchtmulde | J L 22 Alle Vorhaben sind vor Bezug an die &ffentliche Wasserversorgung sowie an den Schmutzwasserkanal V::Jr:]é;:sntli;rs?ngenieure
im Dachgeschoss liegen 3 3 anzuschlieRen. : -
_ . 55 / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 8.3.1 HerstellungsmaRnahmen 3 | A ErschlieBungstrager
drei Vollgeschosse zwingend Anlage einer Feuchtmulde mit Oberbodenabtrag auf ca. 1.000 m? (Béschungsneigung 1:10) i i Hohenwarter Strake 124
33 de'ls 3. VoIIgeschos? ist als "Staffelgeschoss auszublldgn - d.h. es ist allseitig um - 85276 Pfaffenhofen
mind. 0,5 m gegenliber den Aufienkanten des darunterliegenden Geschosses 402.00 Tel.: 08441 5046-0
einzurticken. Die Grundflache des Staffelgeschosses darf max. 80 % der Grund- ! Fax: 08441 504629
flache des daruntergelegenen Geschosses aufweisen. Mail ue@wipflerplan.de
Proj.Nr.: 3035.026




