PLANZEICHNUNG
zum BEBAUUNGSPLAN NR. 26 "BONSAL-NORD"
der GEMEINDE EHEKIRCHEN
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Tag der Luftbildaufnahme : 31.08.2016

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

LAGEPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT BEBAUUNGSVORSCHLAG,
DARSTELLUNG DER NUTZUNGSBEREICHE
UND GRUNBESTANDERHALTUNG

BESTANDAUFNAHME ALS LUFTBILD - ERGANZT DURCH EINTRAG
DES GELTUNGSBEREICHS, DER MOGLICHEN BEBAUUNG
UND DES SCHUTZBEREICHS FUR BODENDENKMALER

SATIUNG
zum BEBAUUNGSPLAN NR. 26 "BONSAL-NORD"
im BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN nach § 13 b
fiir die EINZELGRUNDSTUCKE FLURNR. 125, 125/1, 126, 127-Teil
der GEMARKUNG BONSAL

Die Gemeinde Ehekirchen erldsst aufgrund der §§ I, la, 2, 9, 10, 13 b und 29 b Baugesetzbuch
(BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayB0), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) sowie der
Planzeichenverordnung (PlanIV) in der zum Ieitpunkt dieses Beschlusses jeweils giltigen

Fassung den Bebauungsplan Nr. 26 "Bonsal - Nord" als SATZUNG.

Anpassung in Text/Zeichen infolge
der Stellungnahmen nach Auslegung

Bestandteil der Satzung ist die Planzeichnung in der zum Ieitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung.

A.) FESTSETZIUNGEN DURCH PLANZEICHEN

| Art der baulichen Nutzung

.1

[l.  MaB der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNV0

1 2 Vollgeschosse

112 GRI = 0,40  Grundflichenzahl nach BauNV0 § 19
1.3 WH zuldssige Wandhdhe

.4 FH zulassige Firsthohe

1.5 DN zulassiger Dachneigungsbereich

lll.  Sonstige Planzeichen

N1 _— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Ortsrandsatzung

.2 ———— Baugrenze fir Wohnzwecke

ms3 ------ Begrenzung fiir Garagen-, Stellplatz- und befestigte Zufahrtsbereiche
4 — vorgesehene Grundstiickszufahrt

IV.  Grinflachen und Bepflanzung

Iv.1 Private Pflanz- und Griinfliche zur Ortsrandbegriinung
(§ 9 Abs. | Nr. 20 und 25 BauGB)

Iv.2 Private Grinflache (§ 9 Abs. | Nr. 15 BauGB)

V.3 . zu erhaltende, bestehende Obst- und andere Laubbaume

Iv.4 ‘ zu erhaltende, bestehende Strauchgruppen

Iv.5 @ Lur Fillung vorgesehene Baume

V.7 (® Neu zu pflanzende heimische Laubbiume

Iv.8 ‘ Neu zu pflanzende Strauchgruppen

B.) HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

[ Bestehendes Silogebaude

Vorgeschlagener Baukorper

3  — bevorzugte Haupt-Firstrichtung (siehe auch C.) 1V.4)
4 _ bestehende Grundstiicksgrenze

5. -7 geplante Parzellenabgrenzung

6 125 Flursticknummer

1. Bestehende Baume auBerhalb des Bereiches

8. Bereich eines Bodendenkmals (siche auch D.) 12

Gravensteiner (Malus domestica), Krone 5 m, Héhe 7 m
B2 - Boskop (Malus domestica), Krone 4,5 m, Hohe 6,5 m
B3 - Johannisapfel (Malus domestica), Krone 4 m, Héhe 6 m

B4 - Jakob-Fischer (Malus domestica), Krone 5 m, Héhe 7,5 m

B5 - Johannisapfel (Malus domestica), Krone 4 m, Héhe 6
B6 - Gute Luise (Pyrus communis), Krone 3 m, Héhe 10 m
B7 - Walnuss (Juglans regia), Krone 7 m, Héhe 11 m

B8 - Zwetschge (Prunus domestica), Krone 5 m, Hohe 9 m

B9 - Walnuss (Juglans regia), Krone 8 m, HOhe 11,5 m
B10 - Walnus (Juglans regia), Krone 8 m, Hohe 11 m

C.) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

VI.

Art der baulichen Nutzung
Das im Geltungsbereich der Bebauungsplansatzung liegende Gebiet wird als

Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung -
BauNVO - in der Fassung vom 20.09.2013 (BGBI. | S. 1548) festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

[l.1  Bei Wohngebauden wird die Anzahl der Vollgeschosse auf zwei festgesetzt.

112 Die Grundflichenzahl (GRI) ist auf 0,40 begrenzt.
Die maximal zuldssige Grundflichenzahl darf im MD durch die Grundfliche der
in § 19 Abs. 4 Nr. -3 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellpltze
mit lhren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, um bis zu 50 % iberschritten werden.

Bauweise

.1 Es sind nur Einzelhduser zuldssig.
1.2 Es sind je Einzelhaus zwei Wohneinheiten zuldssig.
1.3 Die Wohneinheiten miissen iibereinander angeordnet sein.

1.4 Einliegerwohnungen diirfen als zweite Wohnung ausnahmsweise
auch im Erdgeschoss liegen.

. Gestaltung der Gebaude

V.1 Die Hauptdacher der Hauptgebdude miissen grundsatzlich als Satteldach ausgebildet werden.
IV.2 Die Dachneigung ist mit 20 bis 30° zur Waagerechten auszufiihren.
V.3 Als Dachdeckung diirfen nur nicht glanzende Dachsteine oder Dachziegel im

Farbton Rot verwendet werden.

Solarflichen zur Strom- und Warmeerzeugung sind von dieser Einschrankung nicht betroffen.

IV.4 Als Hauptfirstrichtung wird die Nordost/Sidwest-Orientierung festgelegt (siehe B.) 3.)
Im siidlichen Grundstick kann der Hauptfirst auch in Nordwest/Sidost-Richtung verlaufen.

IV.5 Dachaufbauten in Form von Gauben und Dergleichen sind nicht erlaubt.
V.6 Fiir die Hauptfassadenfarbe sind gedeckte Farbtone einzusetzen.
IV.7 Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher zuldssig.

IV.8 Die Aufstinderung von Solaranlagen zur Warme- und Stromerzeugung ist nicht zuldssig.

Hohe der Gebaude

V.I Als Bezugspunkt fir die Festlegung der maximalen Gebaudehohen gilt jeweils die
StraBenhohe am Schnittpunkt von StraBenkante und Achse der Grundstiicks-Zufahrt.

V.2 Die Wandhdhe der Hauptgebdude wird traufseitig auf 6,30 m iiber Bezugspunkt,
die Firsthohe auf 9,50 m iber Bezugspunkt begrenzt.

30° —F
20°
o
Ln
Q o
~ Niveau
© Bezugspunkt
| - B

Einfriedungen, Stellplatze und Freiflachen

VI.I Einfriedungen jeglicher Art missen zur StraBenkante einen Abstand von 1,0 m haben.
V.2 Einfriedungen entlang der StraBe sind in ortsiiblicher Ausfihrung und Hdohe zu errichten.

VI3 Im Bereich des Sichtdreiecks der Zufahrten darf die Hohe der Einfriedung die Hohe von
80 cm nicht dberschreiten.

VI.4 Einfriedungen miissen grundsitzlich ohne Sockel und mit einem Bodenabstand von mind.
[0 ¢cm ausgefihrt werden, um Kleintiere nicht unangemessen zu beeintrachtigen.
Ausnahmen hiervon konnen in Teilbereichen von max. 30 % der Linge je Grundstiickseite
gestattet werden.

VI.5 Erforderliche Stellplitze miissen einen Mindestabstand zur StraBenkante von 2,0 m aufweisen.

VI.6 Der Abstand von Garagen zur StraBe muss von der duBersten Kante gemessen mindestens
6,0 m betragen.

VI.T Je Parzelle sind auf dem Grundstiick 2 Stellplitze nachzuweisen. Fiir eine zweite Wohnung
auf dem Grundstick ist | zusatzlicher Stellplatz bereitzustellen.

IV.8 Um eine fachliche Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan zu
unterstiitzen, ist mit den Bauantragsunterlagen ein Freiflichen-Gestaltungsplan vorzulegen.

IV.9 Im Planungsgebiet miissen sich Erdbewegungen, Abgrabungen bzw. Auffillungen auf die
Bereiche innerhalb der Baugrenzen beschranken. Wurzelbeeintrachtigungen durch Eingriffe
in den Bodenbereich im Umfeld von zu erhaltenden Baumen sind verboten. Weiters sind
MaBnahmen wie Abgraben, Aufschiitten, Lagern und das Uberfahren solcher Flichen zu
vermeiden. Bodenverindernde MaBnahmen sind vor Ausfihrung im vorzulegenden
Freiflichengestaltungsplan zur Bewertung darzustellen. AuBerhalb der Bau- und
Grundstiicksgrenzen sind Erdbewegungen nur im Oberbodenbereich zuldssig.

VI.IO Fiir die Nutzung des bestehenden Silogebdudes als Lagerraum fiir Heizgut oder andere
untergeordnete Iwecke kann eine Andienungsmaglichkeit von Siden erstellt werden. Bauliche
MaBnahmen diirfen nur in einem fiir 0.g. Iwecke erforderlichen Umfang vorgenommen werden.

VI. Griinordnung

VI.I Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern:
Es sind vorwiegend Laubgehdlze zu verwenden. Neben Obstgehdlzen sind die
nachfolgend bezeichneten, heimischen Baume und Straucher zu verwenden:

Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer campestre (Feldahorn)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Eyonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Prunus spinosa (Schlehdorn)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Corylus avellana (Haselnuss)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

V.2 Pflanzgebot im Grundstiicksbereich

Die Anzahl der in der Planzeichnung zur Neu- und Ersatzpflanzung bzw. Erhaltung vorge-
sehenen Einzelbdume ist mindestens einzuhalten. Die Standorte konnen bei Bedarf an die
individuelle Gebaudeplanung angepasst werden. Fiir die Bepflanzung sind Obstbaume aus
regionaltypischen, bewahrten Sorten als Hochstamm (Stu 10-12, 3 x v) zu verwenden.

Bei der Gesamtgestaltung der AuBenanlagen ist dem Grundsatz der weitgehenden Erhaltung
des Charakters einer Streuobstwiese Rechnung zu tragen.

V.4 Pflanzgebot der Ortsrand-Begriinung

Entlang der nordostlichen und nordwestlichen Grenzen des Geltungsbereiches

ist fiir die Flurnummern 125 und 127 eine Ortsrand-Begriinung im Ubergang
zu den landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken der Teilfliche 125 und

Flurnr. 128 sowie zur landwirtschaftlich genutzen Kulturfliche herzustellen.

Fiir die Pflanzung sind heimische Gehdlze zu verwenden, die gartnerisch

zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind. Ausfille missen spatestens in der
folgenden Vegetationsperiode durch entsprechende Nachpflanzung ersetzt werden.

Die Umsetzung der Anpflanzungen ist im Iusammenhang mit den BaumaBnahmen
durch die Grundstiickseigentimer durchzufiihren.

Baume:

Position und Anzahl der neu zu pflanzenden bzw. zu erhaltenden

Baume miissen sich an der Darstellung im Griinordnungsplan orientieren.

Qualitat der neu zu pflanzenden Baume: stu 12-14, 3 x v

Hecken:

Die mit Heckensymbol dargestellten Bereich sind als 2-reihige, freiwachsende Hecken-
bepflanzung aus heimischen Strauchsorten im Abstand von I,5 x 1,5 m auszufiihren.
Qualitat der neu zu pflanzenden Straucher: vStr, 3-5 Tr. 60-100 cm

Die Gehdlzliste unter Punkt VI.I ist zu beachten!

D.) HINWEISE DURCH TEXT

[. Die Planzeichnung ist fir MaBentnahmen nur bedingt geeignet.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Bedingt durch die Ortsrandlage und der groBenteils lindlichen Pragung des
Gemeindeteils Bonsal muss mit Geruchs- und Larmbelastigung durch die
Landwirtschaft auch abends und an den Wochenenden gerechnet werden.

3. GemaB Bekanntmachung im MABI Nr. 10/1985, Seite 279 "Erhaltung der
Versickerungsfahigkeit von Flachen" ist eine Versiegelung der Gelandeoberfliche
so weit wie moglich zu vermeiden. Offene Stellplitze sowie private
Eigentimerwege sind funktionsabhdngig zu befestigen, so dass ein mdglichst
geringer Abflussbeiwert (max. 0,60) erreicht wird.

Fir die Befestigung der vorgenannten Flichen sind bevorzugt Schotterrasen und
wassergebundene Decken auszufiihren. Alternativ kdnnen auch wasserdurchldssige
Belige wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine und Dergleichen gestattet werden.

4. Es wird empfohlen, das von Dachflichen abflieBende, unverschmutzte
Niederschlagswasser in Listernen zu sammeln und weiter zu verwenden.
Bei einer Niederschlagswasserversickerung auf den Grundsticken ist zu priifen,
ob ausreichend sickerfihiger Untergrund ansteht. Bei sickerfihigem Untergrund ist
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV mit den dazu eingefiihrten
Technischen Regeln (TRENGW) und Arbeitsblatt DWA A-138 zu beachten.

5. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Ortskanalisation zur gemeindlichen
Klaranlage in Bonsal. Die Einbindung der Abwasser in das Kanalnetz Ehekirchen
ist im Luge der geplanten Kliranlagensanierung fiir die Zukunft vorgesehen.

Die Grundstiicke sind abwassertechnisch im Trennsystem anzuschlieBen.

6. Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde nicht fir den erforderlichen Anschluss
der Grundsticke an die zentrale Wasservorsorgung verantwortlich ist und entsrprechend
auch keine ggf. entstehende Kosten hierfiir ibernimmt.

1. Die Stromversorgung wird iiber den zustindigen Stromversorger sichergestellt.
Der Anschluss an das Stromversorgungsnetz erfolgt iber Erdkabel.

8. Die Abfallsammelbehiltnisse miissen fir die regelmaBige Entleerung
am Holzkirchener Weg bereitgestellt werden.

9. Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Grundstiicke kein Anspruch auf Winterdienst
besteht.

0. Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde fiir die anfallenden Kosten zur
erforderlichen ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke nicht zustandig ist.

['l1. Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde nicht fiir eventuell erforderliche
HochwasserschutzmaBnahmen verantwortlich ist und entsrprechend auch keine
ggf. entstehende Kosten hierfir ibernimmt.

[2. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Demkmalschutzbehdrde
gemaB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Nachrichtlich aus der Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege ibernommen:
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehorde
u beantragen ist.

E.) VERFAHRENSVERMERK

| Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der offentlichen Sitzung vom 05.09.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

2 Beteiligung Beharden, Trager offentl. Belange

Ium Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.09.2017 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 26.09.2017 bis einschlieBlich 07.11.2017 beteiligt.

3 Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.09.2017 wurde mit
Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Ieit
vom 26.09.2017 bis einschlieBlich 07.11.2017 offentlich ausgelegt.

4 Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Ehekirchen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 09.11.2021
den Bebauungsplan in der Fassung vom 18.01.2022 gemaB § 10 Abs. | BauGB
als Satzung beschlossen.

Gemeinde Ehekirchen, den ...cccooovenennne.e..

Giinter Gamisch
I. Biirgermeister (Siegel)

5 Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 18.01.2022 iibereinstimmt
und dass die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeinde Ehekirchen, den ....ccooueueene.....

Giinter Gamisch
I. Biirgermeister (Siegel)

6 In-Kraft-Treten

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die Satzung gemaB § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Gemeinde EReKirchen, den .ooovooeiices ettt

Giinter Gamisch
I. Biirgermeister (Siegel)

Gemeinde Ehekirchen

SATLUNG

IUM BEBAUUNGSPLAN NR. 26 "BONSAL-NORD™
IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH § 13 b
FUR DIE FLURNUMMERN 125, 125/1, 126
und 127-Teilstick DER GEMARKUNG BONSAL

Dipl.-Ing.(FH) LORENZ STOCKL

KAHLHOFWEG 33
86633 NEUBURG A.D. DONAU

ENTWURFSVERFASSER:

TEL. : 08431 5360340
FAX. : 08431 5360341
MAIL : LORENZ.STOECKL@ T-ONLINE.DE

NEUBURG, DEN 18.01.2022




