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Ehekirchen, 01. 3.1996

In der Fassung vom 27.08.1996

Bernardin M. Koppold  Architekt 86676 Ehekirchen
HauptstraRe 15 tel 08435/ 694

Die Gemeinde Ehekirchen erldft als Satzung aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1,2,3,4,8
und 9 des Bebaugesetzbuches (BauGB), des Art 08 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des
Artikels 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

§1 Bestandteile des Bebauungsplanes

fiir das Gebiet "Gewerbegebiet Wallertshofen" gilt die vom Archilekturbiiro Bernardin M. Koppold,
Hauptstrale 15, 86676 Ehekirchen

am 25.10.1990 ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 10.01.1986

die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften (Textteil vom 10.01.1996) den Bebauungsplan
pilden. Beigefiigt ist die Begriindung in der Fassung vom 21.03.1995

§2 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der
Baunutzungsverordnung (BauNVo) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBI | S 1763), geédndert am
19.12.1986 (BGBI | S 2665), festgesetzt.

Ausnahmsweise konnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegendber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden. Mit dem Betriebswohnungsbau
darf erst nach Baubeginn der gewerblichen Bauten begonnen werden. Die tbrigen Ausnahmen des
§ 8 Abs 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden nicht Bestandteil des Planes.

§3 MaB der baulichen Nutzung
Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen Hachstwerte fiir Grundflachen- und
GeschoRflachenzahlen diirfen nicht Gberschritten werden.

§4 Bauweise
Im Planbereich gilt die offene Bauweise. \Wenn das MaR der baulichen Nutzung innerhalb der
iiberbaubaren Flachen nicht iberschritten wird, dirfen Baukdrper langer als 50 m gebaut werden.

Gebiude mit einer Fassadenlidnge von mehr als 15 m missen durch vertikale Elemente, wie z B
Pfeiler oder Gebaudeversatze, gegliedert werden. Giebelbreiten iiber 20 m sind unzuldssig. Werden
mehrere Giebel zusammengebaut, so ist die Fassade jeweils am Schnittpunkt der Giebel in der
gesamten Wandhohe zu gliedern (z.B durch Versatz). GréRere Giebelbreiten sind nur bei guter
Gliederung und Gestaltung mit Zustimmung der Gemeinde und des Landratsamtes zuléssig.

§5 Gestaltung der Gebdude

(1) Die Hauptgebaude sind mit Sattelldachern oder Sheddéchern und einer Dachneigung von 10°-30°
2u bauen. Bei technisch bedingter Erfordernis ist eine Ausfiihrung als Flachdach (z.B. ibergrofie
Spannweiten) maglich. Die Dacher missen beidseitig eine gleiche Neigung und einen mittigen First
erhalten.Die Dachneigung von Betriebsleiterwohngebduden darf max 38 ° betragen.

(2) Fur die Dacheindeckung der Satteldacher ist nur rotes bis rotbraunes Material zuléssig.



(3) Die Traufhéhe darf nur maximal 8,0 m (ber nattirlichem Geldnde liegen, nordlich der
ErschlieBungsstrale maximal 7,0 m.

(4) Aus ortsgestalterischen Griinden sind iberhdhte Gebdude zu vermeiden. Die Firsthéhe darf
deshalb maximal 10,5 m lber natiirlichem Geldnde liegen , nérdlich der ErschlieBungsstrale

maximal 9,0 m.
Die fiir dieses Gebiet festgesetzte Hohenbegrenzung wegen der darliberfiihrenden Richtfunktrasse

(25 m uber Grund) ist zu nach Auskunft der Telekom, Niederlassung 3 Miinchen aufgehoben. Auf
eine Darstellung in der Bebauungsplanzeichnug wurde aus diesem Grunde verzichtet.
(5) Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens der Gewerbebauten darf max. 0,3 m (ber der

Stralkenoberkante liegen.

(6) AuRenwénde sind als verputzte oder gestrichene Flachen auszufiihren. Zufassig sind auch
Faserzementbekleidungen, sowie gegliederte und gestrichene Metallverkleidungen nach Abstimmung
mit der Genehmigungsbehorde. Beim AuRenanstrich sind nur hellle, natiirliche, bis hellgrau wirkende
Farbtone zuldssig. Unruhige Putzstrukturen sind unzul&ssig.

(7) Anlagen der AuBenwerbung

Am Anfang der ZufahrtsstraBen zum Gewerbegebiet ist als Hinweis eine Ubersichtstafel mit den im
Gewerbegebiet anséssigen Betreiben aufzustellen. Am Gewerbestandort selbst ist lediglich noch ein
zusétzliches Firmenschild zugelassen. Werbeanlagen in Form von grellen Leuchtreklamen sind

unzuldssig.
§6 Griinordnung

(1) Der Mutterboden muf3 gemé&R § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung geschiitzt werden.

(2) Bei Oberbodenarbeiten missen die Richtlinien der DIN 18320 -Grundsétze des Landschaftsbaus-,
DIN 18915 -Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke- und Din 18300 -Erdarbeiten- beachtet

werden.

(3) Die Uferbdschungen, sowie die Bachsohlen der bestehenden flieBenden Gewdsser dirfen nicht
verdndert werden.

(4) Fir die Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern gem. § 9 Abs 1 Nr. 25a BauGRB gilt:

1 Die Anpflanzungen miissen bei Durchfilihrung der BaumaRnahmen vorgenecmmen werden.
2. Im Sichtdreieck sind nur Einzelbdume mit einem Kronenansatz iber 2,80 m zul4ssig.
3 Zu pfanzende Laubbdume der Wuchsklasse |
a) Fir die in der Bebauungsplanzeichnung durch Signaturen festgesetzten
Einzelbaumstandorte sind fiir die Wuchsklasse | nur Gehélze der Pflanzliste 1
zul&ssig.
b) Der Standort der Gehdlze im Verkehrsgriin kann sich um max. 2 m verschieben. Der
Pflanzabstand der Gehdélze darf 40 m nicht iiberschreiten.
c) Der Standort der Gehélze auf privater Fliche mul einen Mindestabstand von 1,5 m

und einen maximalen Abstand von 5 m zur Gehweghinterkante einhalten. Pro
Zufahrt/ Ausfahrt muR ein Laubbaum gepflanzt werden.

d) Als Mindestflache fiir Baumscheiben gelten 10 m2. Die Oberflache der
Baumscheiben sind als Griinfldchen, bzw. Schotterrasenfldchen aufzubauen. Eine
Oberflichenbefestigung der Baumscheiben ist nicht zuléssig.

4, Rahmende Schutzpflanzung

a) Innerhalb der durch Signatur festgesetzten flachigen Pflanzstreifen auf Privatgrund
und in den 6ffentlichen Grinflichen mit Ausnahme der Fl4chen nach §6 Abs. 5,
sind nur Gehélze der Pflanzliste 2 zu pflanzen und zu unterhalten.

b) Die Breite der flachenhaften Anpflanzungen wird durch MaRangabe in der
Planzeichnung festgesetzt.

Die Fl&che mit Pflanzgebot muB pro Grundstticksfl&che mindestens zu 80 %
bepflanzt sein. Fir die Pflanzdichte der flichenhaften Anpflanzungen gelten folgende
Mindestwerte:
-pro 50 m2 der zu bepflanzenden Fliche muR ein Laubbaum der Wuchsklasse | oder
Il gepflanzt werden.
-pro 2 m2 der zu bepflanzenden Fléche ein Strauch.

5. Bei Grundstiicksflachen liber 4300 m2 miissen zusétzlich zu den Festsetzungen des § 6 Abs
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4 des Textteiles 10 % der Grundstiicksfldche als Pflanzflache gértnerisch angelegt und
unterhalten werden. Der Nachweis muB in Form eines Freiflachengestaltungsplanes
zusammen mit dem Bauantrag bei der Gemeinde vorgelegt werden.

6. Der private Pflanzstreifen in 3 m Breite entlang der StraRen darf in aufgelockerter Form
bepflanzt werden, sodalk zu den Geschéaftshdusern ein offener Zublick erhalten bleibt. Die
Grundstickszufahrten darin bleiben auf maximal 8 m begrenzt. Die Bepflanzungsart richtet
sich nach den Festlegungen der Rahmenden Schutzpflanzung.

(8) Fiir Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Laubwald gilt:

1. Fur die in der Bebauungsplanzeichnung durch Signatur festgesetzte Umgrenzung von
Fldchen zur grofldchigen Bepflanzung mit Laubbdumen, sind nur Gehélze der Pflanzliste 2
zu pflanzen und zu unterhalten.

2. Flr die Verteilung der Gehélzarten gelten folgend Festsetzungen:

-Gehdlze der Wuchsklasse |, 10 % bis 20 % Anteil
-Gehdlte der Wuchsklasse il, 30 % Bis 40 % Anteil
-Stréducher 40 % bis 60 % Anteil
3. fiir die Pflanzdichte der flachenhaften Anpflanzungen gelten folgende Werte:
-Bdume der Wuchsklasse | im Abstand von 6 x 6 Meter.
-Bdume der Wuchsklasse Il im Abstand von 3 x 3 Meter.
-Strducher im Abstand von 2 x 2 Meter

(6) Parkpiatzflachen

1. Bei offentlichen und privaten Parkplatzen, sowie Gemeinschaftsstellplatzen, sind fiir
mindestens je 4 Stellplétze ein groRkroniger Laubbaum der Pflanzliste 2 zu pflanzen und zu
unterhalten. Die Baumscheibe muR mindestens eine Stellplatzfliche betragen.

2. Die Oberflachen der Baumscheiben sind als Griinflichen bzw. Schotterrasenfldchen
aufzubauen. Eine Oberfldchenbefestigung der Baumscheibe ist nicht zuldssig.
3. Die Befestigung der Stellplatzflichen sind mit wasserdurchldssigem Belag wie

Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Kalkschotterdecken oder Schotterrasen auszufiihren.

(7) Lagerflachen

Lagerflichen sind mit wasserdurchldssigem Belag, wie Rasengittersteinen, Rasenpflaster,
Kalkschotterdecken oder Schotterrasen zu befestigen. Dies gilt nicht bei Lagerung von
umweltschédlichen Materialien, betriebsnotwendige Teerfldchen (wo deren Ebenheit und
Fugenlosigkeit zwingend sind) sind Gber eine Sickerrinne zu entwissern

(8) Mindestpflanzqualitat
1. Pflanzliste 1:
-Laubb&ume Hochstamm, dreimal verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 12 Bis 14 cm.
-Straucher: 5 bis 7 Triebe, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60 bis 100 cm.
2. Pflanzliste 2:
-Bdume der Wuchsklasse | und Il: Jungpflanzen
-Strducher: 2 x verpflanzt, Hohe 60 bis 80 cm.

(9) Pfanzlisten
1. Pflanzliste 1

Baume der Wuchsklasse I:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordate Winterlinde

Baume der Wuchsklasse II:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestris Apfel

Sorbus aucuparia Vogelbeere



Stréucher:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus beutlus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Crataegus - Arten Weitdorn
Ligustrum vulgare Rainweide
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Salix caprea Weide
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Rhammus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus

2. Pflanzliste 2
Bidume der Wuchsklasse I:

Wildbrombeere

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior

"Westhoff's Glorie" Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordate Winterlinde
Fagus silvatica Rotbuche
Baume der Wuchsklasse II:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestris Apfel

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Alnus incana Grauerle
Straucher:

Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Rainweide
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Cornus mas

Kornelkirsche

(10) Teilung privater Grundstiicke

Werden private Grundstiicke im Gewerbegebiet geteil, so ist an jeder Grundstilicksgrenze die neu
entseht und an der noch keine Eingriinung festgesetzt ist, pro Grundstiick eine mind. 2-reihige, 3 m
breite Bepflanzung mit Gehdélzen der Pflanzliste 1 herzustellen.

§ 7 ErschlieBung der Grundstiicke

Die ErschlieBung des Baugebietes ist ausschlielich (iber die innere ErschlieBungsstralle
vorzusehen. Unmittelbare Zufahrten zu den KreisstraBen sind nicht gestattet. Bereits bestehende
Zufahrten sind hiervon ausgenommen.

Freiflachengestaltungsplan
Im Bereich des Gewerbegebietes ist dem Bauplan ein Freiflichengestaltungsplan beizufiigen, der die
grinordnerischen Festsetzungen berlcksichtigt.

Regenwasserversickerung

Das Regenwasser ist auf den Grundstiicken groRflachig, oberflachig zu versickern. Alternativ kann
die Versickerung auch uber Sickerschichte mit DIN-gerechter Filterschicht erfolgen.

Die Grundstiicke nérdlich der Erschliefungsstrale kénnen ihr Oberflacherwasser in die
Entwésserungsmulden auf der 6ffentlichen Griinfliche einleiten.

20 kV Strom- Freileitung



Zur Freileitung, die das Gewerbegebiet liberspannt, ist ein Abstand nach VDE 0210 einzuhalten, der
im Einzelfall festgelegt wird ( DN gréer 15° - 3 m, kleiner 15° - 5 m. In Zweifelsfillen ist mit den
ISAR-AMPER-WERKEN, Tel 08441/ 750 0 Kontakt aufzunehmen. Die Leitung wird im Zuge der
ErschlieBung Schritt fiir Schritt verkabelt.

§ 8 Einfriedungen

)] Einfriedungen zu &6ffentlichen StraRen, Griinstreifen, sowie zum AuBenbereich hin sind als
Maschendrahtzaun mit Beton- oder Stahlsdulen auszufiihren. Aus gestalterischen Griinden
ist auf Giberhohe Einfriedungen zu verzichten. Insgesamt ist die Einfriedung entlang der
offentlichen Fldchen und zwischen den Grundstiicken auf eine Héhe von 1,60 m zu

begrenzen.

(2) Betonsockel diirfen das natiirliche oder aufgeschiittete Geldnde nicht mehr als 25 cm
{iberragen.

3) Zu den seitlichen Nachbargrenzen ist ein 3 Meter breiter Pflanzstreifen anzulegen und zu

unterhalten. Fiir die Artenwahl gelten die Festsetzungen des § 6 Abs 4 Nr. 4 (Rahmende
Schutzpflanzung) des Textteiles.

§ 9 Ausgleichs- und Ersatzflachen ]
Der geforderte Ausgleich flir den Eingriff in den Naturhaushait, den das Gewerbegebiet darstellt,
konnte nur zum Teil an Ort und Stelle erfolgen. Deshalb mufite eine andere, der Gemeinde
verfiighare Fldche gefunden werden, um den geforderten Ausgleich zu erbringen. Die dargestelite
Fléache liegt ca. 600 m &stlich des Ortsteiles Schainbach, am Rande der Wiesenfldchen des
Donaumooses. Die Fldche wird bisher durch intensive Griinlandwirtschaft genutzt und gehdort der
Gemeinde. Aufgrund der Entfernung zwischen dem Eingriff und dem "Ausgleich" muR die Fliche als
Ersatzfldche bezeichnet werden. Durch die Anlage eines Feldgehdlzes, unterpflanzt mit Strduchern
und einer Heckenpflanzung, sowie weiteren Einzelbdumen, bestehend aus durchwegs heimischen,
standortgerechten Arten und durch die Férderung eines artenreichen, breiten Krautsaumes vor der
Strauchschicht, soll ein strukturreicher Lebensraum flr Flora und Fauna aufgebaut werden. Die
Schaffung von mehreren, kleinen Wasserflichen und das Aufschichten von Wurzelstéicken und
Totholz sollen die Strukturvielfalt und das Lebensraurmnangebot fir viele Tier- und Pflanzenarten
erhthen.

Ein groRerer Teil der Ersatzflache soll weiterhin extensiv (Mahd 1x pro Jahr) bewirtschaftet werden,
um die Artenvielfalt der Extensivwiesen zu erhalten und um Wechselbeziehungen
zwischenKrautsaum- und Wiesengesellschaften zu férdern.

§ 10 Immissionsschutz

In den Gewerbegebietsflichen GE 1 bis GE 6 sind nur Betriebe zuldssig, deren immisionswirksames,
flachenhaftes Emissionsverhalten die in der Tabelle 1 angegebenen, flachenbezogenen
Schalleistungspegel Lw" nicht (iberschreitet:

Teilfliche Lwin dB(A)

tags nachts
GE 1 60 46
GE 2 61 46
GE 3 61 46
GE 4 61 46
GE S5 61 * 46
GE 6 61 46

Tabelle 1: Flachenbezogener Schalleistungspegel der Teilfldchen

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsleiter und -inhaber dirfen im
Gewerbegebiet in begriindeten Ausnahmefillen nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag
nachgewiesen wird, da die Schutzwiirdigkeit der Wohnung zu keiner zus#tzlichen Einschrénkung
der zulédssigen Immissionen von benachbarten oder kiinftig méglichen hinzukommenden
Gewerbebetrieben flihrt.



Die zustdndige Genehmigungsbehdrde am Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen ist berechtigt, bei
Antragstellung gewerblicher Nutzung, bzw. dlesbezugllchen Anderungsantragen im Geltungsbereich
des Gewerbegebietes "Wallertshofen" vom Antragsteller einen Nachweis iiber die Einhaltung des

zuldssigen Immissionsrichtwertes an die néchstgelegene schutzwiirdige Nutzung vorlegen zu lassen.

Die Bebauung in Randbereichen innerhalb des GE ist gegeniiber umliegenden Immisionsorten
schallabschirmend vorzunehmen. Die Wahl der Firstrichfung hat sich diesem Zweck unterzuordnen.

§ 11  Bewehrungsvorschrift

Mit GeldbuBe bis zu DM 100 000,- kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrldssig entgegen
einer in diesem Babauungsplan geregelten értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Dies sind: § 5
Gestaltung der Gebéaude, § 6 Griinordnung, § 7 ErschlieBung der Grundstiicke, § 8 Emfrledungen und

§ 9 Immissionsschutz.

§ 12 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt gem&R § 12 BauGB mit der Bekanntmachung der Durchfiihrung des

Anzeigeverfahrens bzw. Genehmigungsverfahrens in Kraft.

Ausgefertigt,
Ehekirchen, den 30.8.1996

U —olbnsl /

\a 2% Schmalbach, 1. Biirgermeister




