@ Gemeinde Ehekirchen Neufassung 17.11.1992
Kirchenweg 3, 8859 Ehekirchen (Textfassung v. 19.03.1991 mit
@ Tel. 08435/233 od. 1033 Anderung des § 10 laut

Fax 08435/1001 BeitrittsbeschluB vom 17.11.1992)

SATZUNG

Die Gemeinde Ehekirchen erlaBt als Satzung aufgrund der §s 9 und 10 des
Bundesbaugesetzes (BBauG), Art 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO),Art 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verordnug Uber die

baul iche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) folgenden,

mit Schreiben des Landratsamtes Neuburg-Schrobenhausen vom.1Q..07.91, .ynd. 17.11.92
AZ 30-610-3/2.unter Auflagen und Hinweisen genehmigten Bebauungsplan

TUrtelacker "

Planzeichnung vom 14.01.1991 und Satzungstext vom 19.03.1991
gedndert..am. 17.11.1992 (§ 10)
als Satzung und Begriindung hierzu.

BEBAUUNGSPLAN
- ‘ § 1
/nhalt des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet "Urtelicker", zwischen der Wal lertshofener StraBe im

Norden FINr 1272, dem Wirtschaftsweg Hoher Weg im Siuden FINr 1325,

dem angrenzenden Dorfgebiet im Westen FINr 1298 und eines Wirtschaftsweges
im Osten FINr 1290, gilt die von Architekt Koppo I d

ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 14.01.1991 , die zusammen

............

mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungspian bildet.

§ 2
Art der baulichen Nutzung
(%] ) Das mit "WA" bezeichnete Gebiet wird als al lgemeines Wohngebiet im
Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Tfestgesetzt. :
(1.2) Ausnahmen nach § 4 Abs 3 Ziffer 1-5 BauNVO sind nicht zuléssig.
(1.3) Ausnahmsweise kdénnen Stialle fir Kleintierhaltung als Zubehdr fir
Kleinsiedlungen entlang der geplanten Grinstreifen zugelassen
werden.
(1.4) Das mit "MI" bezeichnete Gebiet wird als Mischgebiet im Sinne
des § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
(1545 Die in diesem Gebiet ausgewiesenen Parzellen miissen zu mindestens
0 50 % einer entsprechenden gewerbl ichen Nutzung zugefihrt werden.
§ 3
MaB der baulichen Nutzung
(1) Das MaB der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO wird wie folgt
tfestgesetzt:
1+D GRZ = 0.4, GFZ = 0.5

(Erd- und DachgeschoB
als Hochstgrenze =
2 Vol lgeschofle)

1 1+D GRZ = 0.4, GFZ = 1.0
(Erd-, Ober- und Dach-
geschof3 als Hochstgrenze =
3 VollgeschoBe}
(2) Die in derréebéuungsplanzeichnung angegebenen GeschofBzahlen sind

Hochstgrenzen.



(1)
(2)

(6.
(6.

(6.

(6.

(6.

(6.

(6.

(6.
(6.

(6.

1)
11)

12)

13)

15)

16)

17)

2)

21)

22)

- Seite 2 -

s 4
GréBe der Grundstlicke

Baugrundstiicke fiur freistehende Einfamilienhduser missen eine
MindestgroBe von ca 700 m2 aufweisen.

Die MindestgréBe fir Grundstiicke mit Doppelhaushalften sollte
400 m2 betragen.

§75
Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise N
Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig. = *

§ 6
Bauliche Gestaltung

Hauptgebiude

Hausproportion 2

Hauptgebdude miissen einen rechteckigen GrundriB erhalten,
wobei die Traufseite mindestens 2.00 m langer sein muB, als
die Giebelseite.

Dachform und Deckungsmaterial

Satteldach, Dachneigung 36 - 46°im al lgemeinen Wohngebiet,

38 - 42° im Mischgebiet. ;
Dacheindeckung: Rotes Deckungsmaterial, ausgenommen GroBformate.
Kniestock max 50 cm, nur bei Wohngeb&uden |+D zuléssig,
gemessen ab Oberkante Rohdecke , bis

UK Sparren, gemessen an der AuBenseite der Unfassungsmauer.
Firstrichtung des Satteldaches wie in der Bebauungsplan- |
zeichnung festgelegt.

Der First muB mittig sein,

die Dachneigung beidsseits gleich.

Ort- und Traufgénge, die schrig zulaufen, sind nicht zugelassen.
Dachiberstand

Traufseitig max 70 cm, giebelseitig max 70 cm.

Dachauf- und Einbauten

Negative Dachgauben sind nicht zuléssig.

Dachaufbauten sind nur bei Hauptgebduden mit einer

Dachneigung gréBer als 38° zuldssig.

Die Gesamtlédnge der Dachgauben darf nicht mehr als 1/3 der
Frontlénge des Geb&dudes einnehmen. Die Traufh&he jeder Gaube
darf nicht mehr als 1.25 m betragen.

Wandhohe

bei Haustyp [+D max 3.70 m, bei Haustyp [1+D max 6.50 m.
Sockel| ’

Sichtbare Sockel sind unzuléassig (starke Farbabstufungen).

Die Héhe der OK ErdgeschoBfuBboden darf nicht mehr als 50 cm
Uber der natirlichen oder der von der Kreisverwaltungsbehdrde
festgelegten Gel&ndeoberfliche | iegen. Wesentliche Abgrabungen
und Aufschittungen sind unzuléssig.

AuBenwande

Wandoberflache: kein auffdllig strukturierter Putz, heller
Anstrich. Eckeinschnitte sind nur zulédssig, wenn die Gebiu-

de Eckpfeiler (verputzte Mauerpfeiler) oder Holzstitzen -
erhalten.

Garagen und Nebengebiude

Dachform und Deckungsmaterial

Satteldach, Dachneigung 25 - 46°,

Dacheindeckung wie Hauptgebiude,

Sattelddcher sollen in anndhernd gleicher Dachneigung wie am
Hauptgebidude ausgefiihrt werden.

Dachiiberstand

Traufseitig max 50, giebelseitig max 50 cm



(6.

(6.

(6.

(6.

(6.

(6.
(6.

(6.

(7.
(7.

(8.

(8.

(9.
(9.

23)

24)

26)

27)

3)
31)

32)

.33)

1)
2)

1)

2)

1)
21)

= 9ovrlLLE O -
Traufhohe
max 2.75 m Uber gewachsener Geldndeoberkante zuldssig.
AuBBenwadnde :
Wandoberf lache wie 6.17,
bzw lberluckter Holzschalung mit senkrechten Brettern,
méglichst naturbelassen, ohne deckenden Farbanstrich.
Fenster, Tiren u Tore in Holzkonstruktion.
Garagenvorplatze
Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mindestens 5,0 m
hinter der StraBenbegrenzungslinie liegen.
Der Stauraum mit mindestens 5.0 m Tiefe darf nicht einge-
friedet werden.
Kel lergaragen sind, soweit sie eine Abfahrtsrampe erfordern,
nicht zuldssig.
Nebengebédude sind im Bereich des allgemeinen Wohngebietes
nur mit einer Nutzflache von 30 m2 zuléssig.
Sie sind mit den Garagen zusammenzubauen und in der Gestaltung
mit diesen abzustimmen.
An der Grundstiicksgrenze diirfen Garagen einschlieBlich Neben-
gebdude eine L&nge von 8,5 m nicht (iberschreiten.
Bauten auBerhalb der Baugrenzen sind unzuléassig.
Wenn fir die Garagen bestimmte Flichen unmittelbar an eine
geplante oder vorhandene Grundstiicksgrenze anschlieBen, miissen
die Garagen an die Grenze gebaut werden. Bei beidseitigem

Grenzausbau sind Garagen und Nebengebdude gestalterisch aufeinander

abzustimmen und in Traufhdhe, Dachneigung, Dacheindeckung und
Bauf lucht zur ErschlieBungsstraBe einheitlich zu gestalten.
Einfriedungen

Art und Ausfihrung

Als Einfriedung zum StraBenraum sind nur Holzzdune ‘mit
naturbelassenen oder mit Holzschutzmittel ohne deckenden
Anstrich behandelte Latten ohne Sockel zuldssig. Waagrechte
Latten oder Bretter sind unzuldssig. Die Zaunhdhe wird auf
1.00 m festgelegt. Mauern sind als Einfriedung nicht zugelassen.
Verputzte Mauerpfeiler fiir Eingangstiren und -tore werden als
Ausnahme zugelassen.

Als seitliche Grundstickseinfriedung ist senkrechter
Holzlatten- oder Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung
(heimische Gehdlze) zuldssig. Hohe des Zaunes max 1.0 m.

Im Bereich von Sichtdreiecken diirfen Anpflanzungen und Zaune

die Hohe von 1,10 m, gemessen ab Fahrbahnoberkante nicht
Ubersteigen. i

§ 7
Verkehrstldchen

Fahrspur asphaltiert .
FuBgéngerbereiche mit Plattenbelag farbig abgegrenzt
ohne Hochborde, mit Pflasterzeile oder - rinne.

; § 8
Stellplédtze, Gemeinschafts - u Nebenanlagen

MUl Ibehdlter sind, soweit moglich, in die Nebengebiude zu
integrieren.

Garagenvorpldtze sind im Sinne einer nicht Oberflichewasser-
versiegelnden Befestigung fugenoffen, zB mit Rasengittersteinen,
zu befestigen.

s 9
Grianflédchen und Grinordnung

Zu pflanzende Laubbdume (bodenstdndige Gehdlze)
Grunflachen zur Ortsrandeingriinung

-Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
-Spitzahorn (Acer platanoides)
-Stieleiche (Quercus pedunculata)
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-Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) .
-Unterpflanzung mit standortgerechten, heimischen Striuchern
-Obstbaum - Hochstamme

Platzbereiche und Garagenvorplitze

-RoBBkastanie (Aesculus hippocastanum)
-Platane (Platanus x acerifolia)
-Feldahorn (Acer campestre)
-Baumhase| (Corylus courna)

Private Frei- und Griinfl&chen
-wie 9.21 und 9.22, auch Obstbaum - Halbstimme
Unbebaute Grundsticke sind gértnerisch zu gestalten und zu pflegen.

§ 10
Tagwasserbeseitigung

Niederschlagswasser von Dachern, Grundstickszufahrten und Wohn-
straBen ist Uber Sickeranlagen dem Grundwasser zuzufiihren. Wenig
genutzte Flédchen, wie Parkpléitze, Stel Iplatze, Grundstiickszufahrten
und FuBwege, sind wasserdurchlé§sig zZu gestalten.

5§ 11
Hinweise

Stromversorgung:
Fir die Sicherstellung der Stromversorgung gilt folgendes:

Die geplanten Gebaude werden lber Erdkabel und Verteiler-
schrdnke an das Versorgungsnetz der |sar - Amperwerke AG

angeschlossen. Die Hauptkabel werden im Randbereich des
StraBenraumes, unmittelbar an den Grundsticksgrenzen verlegt.
Die Einfihrung der AnschluBkabel in die Gebdude wird an den
netztechnisch glnstigsten Stellen, unter Bericksichtigung der
baulichen Gegebenheiten, vorgenommen. Die Verteilerschrianke werden
zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune, falls
vorhanden, integriert, dh auf Privatgrund gestellt.

Gleichzeitig mit der Planung des Bauvorhabens sollen sich die
Grundstlckseigentimer mit der zust&ndigen Stromversorgungs-
Bezirksleitung in Verbindung setzen und die Zuleitung planen

und absprechen.

Breitbandverkabelung

Die Gemeinde wird mit dem Betreiber, der Deutschen Bundespost,
abkléren, ob ein sofortiger AnschluB an dieses Netz moglich ist,
um Kosten fir voribergehende Antennenanlagen zu ‘Sparen und um,
nicht zuletzt, einen gestalterisch nicht winschenswerten
"Antennenwald" von Anfang an einzudammen. h

Die StraBenbeleuchtung wird mit halbhohen, maBstabsgerechten
Leuchten ausgefiihrt (zB Albertslund - Standleuchte)

§ 12

Verfahrensvermerke
(siehe Beiblatt)

GEMEINDE EHEKIRCHEN
ausgefertigt am: 01. Dezember 1992

Braun, 1. Bilirgermeister
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