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Die Gemeinde Ehekirchen erldBt als Satzung aufgrund des § 10 in Verbindung mit den 88 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des
Bundesbaugesetzes (BauGB), des Art 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art 91 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG
§1
Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "SchiitzenstraBe" umfaBt folgende Flachen der Gemarkung Walda:
die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Teilflichen FINr. 601/2 und 612.

Der Bebauungsplan wird begrenzt im Nordwesten von der FINr. 883/1, der GemeindeverbindungsstralBe nach
Ried, im Norden, Osten und teilweise im Siiden von den Restflichen der FINrn 601/2 und 612, einer intensiv
landwirtschaftlich genutzten Feldfliche. Im Stiden grenzt sowoh! ein Wohnbaugrundstiick, sowie die Flache
einer landwirtschaftlichen Hofstelle an.

Fir dieses Gebiet gilt die von Architekt Koppold

ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 20.05.1999, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften

den Bebauungsplan bilden.
§2
Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

festgesetzt.
§3
MaB der baulichen Nutzung

(1) Das Mal} der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO wird wie folgt festgesetzt:

I+D GRZ = 0,25 GFZ = 0,35
(Erd- und Dachgeschal? (Grundflichenzahl) (Geschossflachenzahl)
als Hochstgrenze
2 VollgeschoBe)

(2) Je Wohngeb3ude, bzw. je Doppelhaushilfte sind max. 2 Wohneinheiten zugelassen.
Auf den Flachen der Parzellen 9 und 10 ist bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushiifte nur 1 Wohn-
einheit zugelassen.

{3) Die.in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen Gescholizahlen sind Hichstgrenzen.

§4
GroBe der Grundstiicke

Baugrundstiicke fiir freistehende Einfamilienhduser missen eine Mindestgréfie von 7560 m2 aufweisen.
Grundstlcke fiir Doppelhausbebauung miissen je Doppelhaush3lfte eine Mindestgréfie von 400m2 haben.

§5
Bauweise
(1) Im Planbereich gilt die offene Bauweise.
{2) Es sind nur Einzel- und Doppelh3user zul3ssig.
56

. Bauliche Gestaltung
(1) Hauptgebiude
(1.1)  Hausproportion
Hauptgebiude miissen einen rechteckigen Grundrill erhalten, wobei die Traufseite mindestens 2.00 m
langer sein mubB, als die Giebelseite.

(1.2)  Dachform und Deckungsmaterial:
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Satteldach, Dachneigung 36 - 46°, Dacheindeckung: Rotes Deckungsmaterial, ausgenommen
Grofiformate. Der First mul3 mittig sein, die Dachneigung beidseits gleich. Ort- und Traufgénge die
schrig zulaufen, sind nicht zugelassen.

Dachiberstand
Traufseitig max. 70 cm, giebelseitig max. 50 cm

Dach-Auf- und -Einbauten:
Fur die Errichtung von Dachgauben gilt die Dachgaubensatzung der Gemeinde,

Wandhéhen (BayBO Art. 6 Abs. 3)

max. 3.90 m im Mittel,gemessen bei geneigtem Geldnde an der dem Hang zugeneigten Seite, bei
zusdtzlichem Quergefille ist nach den Grtlichen Gegebenheiten bautechnisch vertretbar auszumitteln
(insbesonders min. Sockelhdhe zum natiirlichen Gelinde 15 em).

Sockel

Sichtbare Sockel sind unzuldssig ( starke Farbabstufungen). Die Héhe von OK ErdgeschoBfuBboden
darf nicht mehr als 50 cm Uber der natlirlichen oder der von der Kreisverwaltungsbehdrde festgelegten
Geldndeoberfliche liegen. Wesentliche Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzulissig.

Auflenwande:

Wandoberflachen: kein auffillig strukturierter Putz, heller Anstrich. Eckeinschnitte sind nur zulassig,
wenn die Gebiude Eckpfeiler (verputzte Mauerpfeiler) oder Holzstlitzen erhalten. Holzh3user sind
zugelassen, nicht jdoch Oberfldchen in Rundbohlen-Blockbauweise. Wandoberflachen in Natur oder mit
Anstrich sind erlaubt.

Garagen und Nebengebdude

Dachform und Deckungsmaterial:

Satteldach, Dachneigung 30 - 46°, die Satteld&cher sollen in anndhernd gleicher Dachneigung wie am
Hauptgebdude ausgefiihrt werden.

Dachiiberstand:
Traufseitig max. 50, giebelseitig max. 50 ¢cm

Wandhéhe (BayBO Art. 6 Abs. 3):
Max. 3.00 m im Mittel Gber gewachsener Geldndeoberkante zuldssig, ansonsten siehe Wohngebaude.

Aulenwande:
Wandoberflache wie 1.7, oder iiberluckte Holzschalung mit Brettern. Fenster, Tiiren u. Tore in
Holzkonstruktion bzw. weil3.

Garagenvorplitze:

Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mindestens 6,0 m hinter der Stralenbegrenzungslinie liegen.
Der Stauraum mit mindestens 6,0 m Tiefe darf nicht eingefriedet werden. An den Grundstiicksgrenzen
nebeneinanderliegende Stellflichen sind je durch einen 40 cm breiten Grinstreifen (insgesamt 0,8 m)

zu trennen.

Kellergaragen:
Kellergaragen sind, soweit sie eine Abfahrtsrampe erfordern, nicht zuléssig.

Nebengebiude:

Nebengebiude sind mit den Garagen in der Gestaltung abzustimmen. Bei nachbarlich beidseitigem
Grenzausbau sind Garagen und Nebengeb3ude gestalterisch aufeinander abzustimmen und in
Traufhdhe, Dachneigung, Dacheindeckung und Bauflucht zur ErschlieBungsstraBe einheitlich zu
gestalten.

AuBerhalb der Baugrenzen ist eine Bebauung mit Nebengebduden unzulissig.
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Einfriedungen:

Art und Ausfiihrung

Als Einfriedung zum StraBenraum sind nur Holzzdune mit naturbelassenen oder mit Holzschutzmitteln
ohne deckenden Anstrich behandelte Latten zuldssig. Sockel sind bis max. 15 em Héhe zuldssig.
Waagrechte Latten oder Bretter sind unzulissig. Die Zaunhshe wird auf maximal 1.25 m inklusive
Sockel festgelegt.

Mauern sind als Einfriedung nicht zugelassen.

Als seitliche und rlickwartige Grundstlickseinfriedung ist senkrechter Holzlatten- oder
Maschendrahtzaun mit Heckenhinterpflanzung (heimische Gehdlze) zuldssig. Héhe des Zaunes max.
1.25 m, hier sind Sockel unzulgssig.

§7
Offentliche Verkehrsflichen
Die Fahrspur wird auf 4,5 m Breite asphaltiert.

Der Mehrzweckstreifen (2,0 m) und das StraBenbegleitgriin, wie Lichtraumprofile (1,0 m)
werden sickerfihig befestigt.

58
Stellplatze, Gemeinschafts - und Nebenanlagen

Garagenvorplatze sind wasserdurchldssig und fugenoffen, z.B. mit Rasengittersteinen, zu befestigen
und zu gestalten,

Es sind pro Wohneinheit 2 Stellplatze zu errichten (Garagen werden mitgezihlt, Garagenvorplitze
nicht) und in den Bauvorlagen darzustellen.

Vorplatze, die geldindebedingt in Richtung &ffentlicher Verkehrsflache entwissern, sind zu dieser mit
einer Entwiésserungsrinne zu versehen.

Soweit Grundstiickseinfahrten mit dem daflir vergesehenen Zeichen festgesetzt sind, sind diese
malgebend.
59
Griinflachen und Griinordnung

Zur Ortsrandeingriinung wird ein 6ffentlicher Griinstreifen in einer Breite von 6 m angelegt. Dieser
wird mit heimischen Strauchpflanzen und eingestreuten Einzelbdumen bepflanzt.

Es sind nur heimische Bdume und Strducher zu verwenden, bevorzugt Obstbdume.
Private Frei- und Griinflichen

Die nicht lberbaubaren Grundstlicksflachen sind als Freiflichen nach landschaftsgértnerischen
Gesichtspunkten zu gestalten.

Es sind keine geschlossenen Koniferenhecken (heimisch und fremdléndisch) zuldssig.

Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Baumarten
und -grofien missen im Eingabeplan dargestellt sein.

Es sind bevorzugt Obstbaumhochstdmme zu verwenden,
Fensterlose Winde und Garagenwinde sollen mit Kletterpflanzen begriint werden.

5§10
Tagwasserbeseitigung

Niederschlagswasser von Déchern, Grundstiickszufahrten und Wohnstrafien ist tber Sickeranlagen dem
Grundwasser zuzufiihren. Wenn die Bodenbeschaffenheit dies nicht zulafBt, ist dies mit der Bauvorlage
nachzuweisen.



(2)

(3)

(5)

(7)

(9)

Bebauungsplan "SCHUTZENSTRASSE" schainbach, Gde. Ehekirchen
Seite 4

Hausdrinagen diirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

§11
Okologische Ausgleichs- und Ersatzflichen

Der Ausgleich flir den Eingriff in den Naturhaushalt wird an Ort und Stelle durch Anlage einer
groBziigigen Ortsrandeingrlinung in einer Breite von durchweg 6 m hergestellt, die von der Gemeinde
im Zuge der ErschlieBung des Gebietes angelegt und bepflanzt wird.

§12
Hinweise
Stromversorgung:

Fiir die Sicherstellung der Stromversorgung gilt folgendes:

Die geplanten Geb3dude werden (iber Erdkabel und Verteilerschrianke an das Versorgungsnetz der Isar-
Amper-Werke AG angeschlossen. Die Hauptkabel werden im Randbereich des Strallenraumes,
unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen verlegt. Die Einfiihrung der AnschluBkabel in die Gebdude wird
an den netztechnisch giinstigsten Stellen, unter Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheiten, )
vorgenommen. Die Verteilerschrinke werden zu Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zdune,
falls vorhanden, integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt. Gleichzeitig mit der Planung der Bauvorhaben
sollen sich die Grundstiickseigentiimer mit der zustdndigen Stromversorgungs-Bezirksleitung in
Verbindung setzen und die Zuleitung planen und absprechen.

Die StraBenbeleuchtung wird mit halbhohen, mafistabsgerechten Leuchten ausgefiihrt (z.B. Saturn
Semper Lux - Standleuchte der Isar-Amper-Werke).

Landwirtschaftliche Immissionen:

Mit Immissionen aus den in der Ndhe angesiedelten landwirtschaftlichen Betrieben, mit Schweine und
Rinderhaltung und umliegenden landwirtschaftlichen Fldchen, ist zu rechnen. Insbesondere sind auch
bei der Bewegung und Aufbringung von Giille und Stallmist Geruchsbeldstigungen nicht zu vermeiden.
Aufgrund der Lage im landlichen Bereich wird darauf hingewiesen, dafi von dieser landwirtschaftlichen
Nutzung auch weitere Immissionen entstehen kénnten, wie z.B. Erntearbeiten, die bis in die Nacht
dauern oder die Ausbringung von Dingemitteln.

Korrosionsschdden an Brauchwasserinstallationen im Geb&udeinnern aufgrund des Chemismus des
Wassers des Zweckverbandes Burgheimgruppe:
Empfohlen wird, Hausinstallationen in nichtrostendem Stahl oder Kunststoff auszufiihren.

Baume im &ffentlichen StraBenraum:
Heimische Arten, durchmischt
Kronenwahl nach Standort.

Offentliche Verkehrsflachen:

Fahrspur geteert, Lichtraumprofil und seitlicher Mehrzweckstreifen mit sickerfahigem Belag.
Entwisserung teilweise in seitlich angelegten Pflanzstreifen, angelegt als leicht Mulde und Versickerung
ber Sickerschichte.

Denkmalschutz:
Bei unvermuteten Bodenfunden (z.B. Knochen, Scherben, Mauerresten) sind diese unverzliglich der
Unteren Denkmalschutzbeh6rde des Landratsamtes Neuburg-Schrobenhausen anzuzeigen.

Gemeinschafts- und Nebenanlagen:
Miillbehilter sind, soweit mdglich, in die Nebengebiude zu integrieren

Telekommunikationsanschlisse:
Die Deutsche Telekom empfiehlt, ein ausreichend dimensioniertes Leerrohr zur Aufnahme eines
Telekommunikationskabels vom Wohnhaus bis zur Stral3e zu verlegen.
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§13
Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluf3
Aufstellungsbeschlull am 12.1.1999. Bekanntmachung v. 14.1.1999

Biirgerbeteiligung
BeschluB3 v. 18.2.1999. Bekanntmachung v. 23.2.1999 und Gemeindeblatt vom 26.2.1999.
Erdrterungstermin vom 4.3.1999,

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange
Offentliche Auslegung vom 12.4.1999 bis 14.5.1999.
Bekanntmachung vom 30.3.1999.
Mit Schreiben vom 30.3.1999 wurden gleichzeitig die Tréger 6ff. Belange beteiligt.

Vereinfachte Anderung nach 6ff. Auslegung.
Anderung It. GemeinderatsbeschiuB vom 18.05.1999.
Im vereinfachten Verfahren den Eigentiimern und Trigern &6ff. Belange durch
Schreiben vom 21.5.1999 bekanntgegeben,

SatzungsbeschluB3
In der Sitzung v. 29.6.1999 wurde der Bebauungsplan in der Fassung
vom 20.5.1999 als Satzung beschlossen.

Genehmigung
entfillt.

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluf} Gber den Bebauungsplan wurde am 16.7.1999
ortsiiblich durch Anschlag an allen Amtstafeln bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der am 12.7.1999 ausgefertigte Bebauungsplan
nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ehekirchen, den 16.7.1999

Sch

ach, 1. Blirgermeist /
b ¢

Bebauungsplan ausgefertigt:
Ehekirchen, den 12.7.1999

..........................................

Sdhimalbach, 1. Blirgermeister




