Satzung

Uber den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde

Ehekirchen /Ikr. Neuburg a.d.D.

- Kugelfeld-

Die Gemeinde Ehekirchen erld8t aufgrund der §§ 9 und §§ 10
des Bundesbaugesetzes -BBauG- vom 23.6.1960 (BGBl. I S.341)
und Art. 107 der Bayer. Bauordnung -BayBO- in der Fassung

dgg/B ?nntmauhung vom 21.8.1969 (GVBl. S. 263) folgende, mit
T &7 #

des Landratsamtes Neuburg-aﬁﬁzgﬁéunfc““ﬁﬁv . 7 ?25/_
Nr..uﬁ?é?ﬂﬁ?ﬁ%/%ff/gﬂﬁz?x§ZZ genehmigte

Satzung

§ 1

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt filir das Planblatt des Ingenieurbiiros
Rainer Haussmann, Neuburg/Donau, Ingolstiddter StraBe 6,
gefertigt am 25, 1.1973, ergidnzt am

als Geltungsbereich des Bebauungsplanes bezeichnete Gebiet,
das insbesondere die Grundstiicke und Teile der Grundstiicke
F1-Nr.: 35, 36, 145, 146, 147, 153, 154, 154/1, 154/2 und

154/3 der Gemarkung Schonesverg in der Gemeinde Ehekirchen, .

Lkr. Neuburg a.d.Donau enth#lt., Die Festsetzungen in denm géae'



nannten Planblatt bilden zusammen mit den hachstehenden Vor-

schriften den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Ehekirchen
/Ikxr. Neuburg a.d.Donau.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

1. Das Baugebiet ist nach § 4 der Baunutzungéverordnung
(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.68
(BGB1. I S.1237) als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

2. Ausnahmsweise konnen 3tdlle filir Kleintierhaltung als Zu-
behdr zu Kleinsiedlungen zugelassen werden, Die iibrigen
Ausnahmen des § 4 Abs.3 der BaullVO werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes. '

§ 3

MaB der baulichen Nutzung

1. Die in § 17 Abs.1 BauiiVO angegebenen Hochstwerte fiir die
Grundfldchen- und GeschoBflidchenzahlen diirfen nicht iiber-
schritten weden.

2. Die in der Bebaunungsplanzeichnung angegebenen GeschoB-
zahlen sind Héchstgrenzen.



§ 4

GroBe der Grundstiicke

Baugrundstiicke fiir freistehende EinzelhZuser miissen eine Min-
destgréBe von 600 gqm (i.W. sechshundert) aufweisen,

§ 5

Bauweise
1. Im Plénbereich gilt die offene Bauweise.

2. AuBerhalb der iiberbaubaren Flidchen sind Nebengebéude im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen im Sinne des

Art. 7 Abs.5 BayBO unzulidssig.

§ 6

Stellung der GebHude

Fir die Firstrichtung der Wohngebiude ist die Einzeichnung

im Bebauungsplan maBgebend.

§ 7

Gestaltung der Gebiude

1. Piir die Hauptgebdude sind nur Satteldidcher zulissig.
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2. Die Dachneigung der mit I bezeichneten Hauptgebiude muB
bei 24 - 30 Grad liegen. Die mit II bezeichneten Hauptge-
biude miissen mit 27 - 35 Grad ausgefiihrt werden.

3. PFiir die erdgeschossigen Nebengebiude, die nicht unmit-
telbar mit den Hauptgebduden verbunden sind, sind nur
flache Pultdicher (maximale Dachneigung = 10 Grad) oder
Sattelddcher mit derselben Dachneigung wie das Hauptge-
bdude.

4. Bei beiderseitigem Grengzanbau sind die Garagen einschl.
der sonstigen Gebdude einheitlich zu gestalten.

5. Kniestdcke sind nicht zuldssig.

§ 8

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind nicht zuldssig.

§ 9
Sockelhthe

1. Die Sockelh®he (Oberkante Gelinde - Oberkante ErdgeschofB-
fuBboden) darf nicht mehr als 45 cm iiber das Gelinde hin-
ausragen. Bei Gebiuden am Hang ist dieser Abstand auf der
hochstgelegenen Seite des Gebdudes zu nehmen.,

2. Die Traufenhthe der erdgeschossigen Gebiude darf héchstens
3,50 m (bergseitig) betragen.

3. Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillung oder Abtra-
gung nicht wesentlich verdndert werden. fnderungen diirfen
nur vorgenommen werden, wenn der natiirliche Ausgleich in-
nerhalb des Grundstiickes nicht méglich ist.
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AuBengestaltung

Aile Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auf-

fallend gemusterter oder grobkdérniger Verputz ist nicht
zugelassen.

Die Verwendung greller Farben ist untersagt.

Sockel aus Betonformsteinen mit Bossenmarkierungen sind
nicht zulédssig.

§ 41 i

Garagen

Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebiuden
& &
Jeweils in einem BaukSrper zusammemzufassen.

Garagen aus Wellblech oder Zhnlichen leichten Behelfs-
bauweisen und Garagen im KellergeschoB, soweit sie eine

zur Garage abwidrtsgeneigte Rampe erfordern sind unzu-
l8ssig.

Stellfléichen vor Garagen siehe § 12 Abs. 6.

§ 12 -

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen einschl. des Sockels darf
1,20 m nicht iibersteigen, die hdchstzulissige Sockel-
hohe wird mit 30 cm festgesetzt. Die Anordnung von hi-
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heren Sockelh kann nur beil Hanggrundstiicken zugelassen
werden.

2. Grelle Farben diirfen nicht verwendet werden.

3. FEingangstiiren und Eingangstore sind in solider Holz- oder
Stahlkonstruktion in gleicher Hohe wie die Einfriedungen
herzustellen.

4., Gelindebedingte Boschungsmauern sind als Sichtbetonwinde
zugelassen,

5. Zwischen den Grundstiicken sind Einfriedungen nur als Spann-
ziune bis 1,20 m Hdhe mit lockerer Strauchbepflanzung zu-
l8ssig. Im Bereich Einfahrt bis zur Garage sind gegebenen-
falls bis 1,20 m hohe Mauern zul#ssig.
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6. Die Flidche zwischen Garage und 8ffentlicher Verkehrsfliche
darf nicht eingefriedet werden, wenn der Raum zwischen Ga-
rage und offentlicher Verkehrsflédche nicht mehr als 6,0 m
betrigt. '

7. Im Bereich der Eckgrundstiicke kann zur Sichtverbesserung
die Gesamthdhe der Einfriedung und evtl. dahinterliegender
Bewuchs oder Anstapelung auf 90 cm verringert werden.

8. Ausnahmen von den Vorschriften der Abs. 1 - 7 konnen zuge-
lassen weden, wenn sie mit der beabsichtigten Gestaltung
des StraBenbildes vereinbar sind und die Verkehrssicher-
heit nicht beeintrédchtigen. r

§ 13

Inkrafttreten »

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gemids § 12
BBauG rechtsverbindlich.
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Ehekirchen, den |

.

(Siegel) ‘
{1. Biirgermeister)







