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ﬁber den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde

Ehekirchen /Lkr. Neuburg-Schrobenhausen
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Die Gemeinde Ehekirchen erlidft aufgrund der §§ 9 und §§ 10 des
Bundesbaugesetzes. (BBauG), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO), Art. 107 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNV0-) folgende, mit Schreiben des
Landratsamtes Neuburg—Schrobenhausen ) e Sl L R

Nr': R T TN T e T e o genehmigte

Satzungeg

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir das Planblatt des Ingenieurbiiros Rainer
Haussmann, Neuburg/Donau, Ingolstiddter StraBe 6, gefertigt im
M&rz 1978, ergénzt im August 1978, erginzt im

als Geltungsbereich des Bebauungsplanes bezeichnete Gebiet, das
insbesondere die Grundstiicke und Teile der Grundstiicke Fl1-Nr.:
50, 52, 817, 818,819 und 820



der Gemarkung Ehekirchen, Lkr. Neuburg-Schrobenhausen enthidlt,
-Die Festsetzungen in dem genannten Planblatt bilden zusammen
mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan Nr. 7_der
Gemeinde Eh ek irche N bhier, Neuburg—Schrdbenhausen.
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Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist nach § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVvV0) als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Ausnahmsweise konnen Stille fir Kleintierhaltung als Zube-
hdr' zu Kleinsiedlungen zugelassen werden., Die Ubrigen Aus-~
nahmen des § 4 Abs. 3 der BauNVO werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung

Die in § 17 Abs.1 BauNVO angegebenen Hochstwerte fiip die
Grundfl#chen- und GeschoBflichenzahlen (GRZ und GFZ) dilp-
fen nicht iiberschritten werden.
GRZ = o,4 ..
(S S '

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen GeschoBzah-
len sind Hdchstgrenzen.



GroBe der Grundstiicke

Baugrundstiicke filr freistehende Einzelh#user missen eine Min-
destgroBe von 650 qm (i.w. sechshundertfiinfzig) aufweisen.

§45

Bauweise

1. Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

24 AuBerhalb‘der Uberbaubaren Fldchen sind Nebengebéude im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen im”Sinne des

Art. 7 Abs. 5 BayBO unzulédssig.

Stellung der GebHude

Fiir die Firstrichtung der Wohngebiude ist die Einzeichnung
im Bebauungsplan maBgebend.

Gestaltung der GebHude

1. Fir die Hauptgebiude sind nur Satteldicher zZuldssig.



Die Dachneigung der mit I bezeichneten Hauptgebdude muB
bei 27 - 35 Grad liegen. ;

Fir die'erdgeschossigen Garagen und Nebengebiude, die
nicht unmittelbar mit den HauptgebZuden verbunden sind,
sind nur Flachd&dcher oder in Verbindung mit dem Dach des
Hauptgebdudes (Dachneigung 27 - 35 Grad) Satteldidcher
mit derselben Dachneigung wie das Hauptgebéudé zuldssig.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschl.
der sonstigen Gebiude einheitlich zu gestalten.

Kniestdcke iiber 50 cm, gemessen an der Traufe von Ober-
kante Rohdecke bis Oberkante Spafren, sind unzulédssig.

Dachauf- und -einbauten

Dachaufbauten (Gauben) und Dach einbauten (Dacheinschnit-
te) sind nicht zulissig.

Sockelhthe

Dié Sockelhdhe (Oberkante Geldnde - Oberkante ErdgeschoB-
fuBboden) darf nicht mehr als 45 cm iiber das Gel#dnde hin-
ausragen. Bei Gebduden am Hang ist dieser Abstand auf der

hdchstgelegenen Seite des Gebdudes zu nehmen.

Die Traufenhdhe der erdgeschossigen Gebdude darf hochstens
3,50 m (bergseitig) betragen.



Das natiirliche Gel&nde darf durch Auffiillung oder Abtra-
gung nicht wesentlich ver#ndert werden. Anderungen diirfen
nur vorgenommen werden, wenn der natiirliche Ausgleich in-

nerhalb des Grundstiickes nicht mdglich ist,

AuBengestaltung
Alle Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auf
fallend gemusterter oder grobkdrniger Verputz ist nicht
zugelassen.

Die Verwendung greller Farben ist untersagt.

Sockel aus Betonformsteinen mit Bossenmarkierungen, fer-
ner Verkleidungen aus Kunststoff, Leichtmetall, Asbest-
zement und groBfldchige Glasbaustein- und Betonwabenfen-
ster, sind unzulidssig. :

Fiir die Eindeckung der Dicher (27 - 35°) sind nur rote
nichtengobierte Dachziegel zuléssig.'

§ 11

Garagen und Nebengebiude

Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebduden
jeweils in einem BaukOrper zusammenzufassen.

An der Grundstiicksgrenze diirfen Garagen einschlieB8lich
Nebenraum bzw. Nebengebdude eine Lénge von 8,50 m und
eine Traufenhdhe von 2,75 m nicht iiberschreiten

Garagen aus Wellblech oder Zhnlichen leichten Baustoffen,
sowie Behelfsbauweisen und Garagen im KellergeschoB, so-
weit sie eine zur Garage abwértsgeneigfe Rampe erfordern
sind unzulédssig.

Stellflédchen vor Garagen siehe § 12 Abs. 5
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Einfriedungen

Die Hohe der ‘Einfriedungen einschl. des Sockels darf
1,00 m nicht ibersteigen. Die hochstzulédssige Sockel-
hohe wird mit 25 cm festgesetzt. Die Anordnung von ho-

. heren Sockeln kann nur bei Hanggrundstiicken zugelassen

werden.

Grelle Farben und Bossensteine dilirfen nicht verwendet
werden. ‘o

Eingangstiiren und Eingangstore sind in solider Holz-
oder Stahlkonstruktion in gleicher Hohe wie dle Ein-
friedungen herzustellen.

Zwischen Grundstiicken sind Einriedungen nur als‘Spann—
zdune bis 1,00 m Hohe mit evtl. Strauchbepfanzung zu-
lassig.

Die Fldche zwischen Garage und Sffentlicher Verkehrs-
fldche muB mind. 5,00 m betragen und darf nicht einge-
friedet werden, wenn der Raum zwischen Garage und &f-
fentlicher Verkehrsfliche nicht mehr als 6,00 m betrigt.

Im Bereich der Eckgrundstiicke kann zur Sichtverbesserung
die Gesamththe der Einfriedung und evtl. dahinterliegen-
der Bewuchs oder Anstapelung auf 90 cm verringert werden.

‘Aﬁsnahmen von den Vorschriften der Abs. 1 - 6 kdnnen zu~

gelassen werden, wenn sie mit der beabsichtigten Gestaltung —
des StraBenbildes vereinbar sind und die Verkehrssicher-

hei® nicht beeintridchtigen.

Inkrafttreten
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrﬁndgng gemiB
'§ 2a Abs.6 BBauG vom <7, J1Gisl 1978 bis S Igafceber 4978
in der Gemeindekanzlei 6ffentlich ausgelegt.
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Ehekirchen, den .(?'J4ﬁ‘f4?:%8
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(s Bﬁrgermeisteri

Die Gemeinde Ehekirchep, Lkr. Neuburg-Schrobenhausen hat mit Bé—
- schluB des Gemeinderates vom g@ft?5b/f7?<f'%9?8 den Bebauungs-
plan gemdB § 10 BBauG als Satzung beschlossen.
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Ehekirchen, den . & 7% 4974
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(1., Biirgermeister)

Das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen hat den Bebauungsplan.mit-
Schreiben vom ,22-07 /197 7 19%8 Nr.:30 42610 -3/2 . gemsn § 11
BBauG (in Verbindung mit § 2 Nr.2 der Verordnung tiber die Uber-

tragung von Aufgaben der Regierung nach dem BBauG auf die Ver-.
waltungsbehdrde) genehmigt.

Neuburg a.d.Donaﬁ, den §3Q‘€“ﬁ fﬁi}?‘;
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Der gen’é‘himgﬂ'Bebauungsplan Sl it Gl e . Sl
in der” Gemeindekanzlei gemdB § 12 Satz 1 BBauG 6ffentlich ausge-
legt. Die Genchmigung und die Auslegung sind am 3.2 1979  opts-
iiblich durchﬁ?kﬂ“@*?hfkq 4”%#$Mﬁ¢bekannt gemacht worden. Der Be-
bauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Ehekirchen, den . &..77% }%f ;
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