1. ferhgung

Satzung

Uber den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde

Ehekirchen /Lkr. Neuburg-Schrobenhausen

- Kaltenbrunnen -

Die Gemeinde Ehekirchen erldBt aufgrund der §§ 9 und 10 des
Bundesbaugesetzes (BBauG), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO), Art. 107 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) folgende, mit Schreiben des
Landratsamtes Neuburg-Schrobenhausen vom , 23.7.4981

wr.: 30 640 -3/

¢ « « genehmigte

Satzung

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das Planblatt des Ingenieurbliiros Rainer
Haussmann, Neuburg/Donau, Ingolstddter StrafBe 6, gefertigt im
Juni 1980, erginzt im Oktober 1930, August 1941,

als Geltungsbereich des Bebauungsplanes bezeichnete Gebiet, das
insbesondere die Grundstiicke und Teile (T) der Grundstiicke Fl-Nr.
21 T, 903 T, 909 T, 923, 926) 953 T, 954 T, 959, 950/1 und 963 T

der Gemarkung Ehekirchen, Lkr. Neuburg-Schrobenhausen ern;hiit.



Die Festsetzungen in dem genannten Planblatt bilden zusammen mit

den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemein-

de

Ehekirchen, Lkr. Neuburg-Schrobenhausen.

Art der baulichen Nu%zung

Das Baugebiet ist nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BaulNVO)
als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Ausnahmsweise konnen Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr
zu Kleinsiedlungen zugelassen werden. Die iilbrigen Ausnahmen
des § 4 Abs. 3 der BaullVO werden nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.
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MaB der baulichen Nutzung

Die in § 17 Abs. 1 BauNVO angegebenen Hochstwerte fir die
Grundflichen- und GeschofBflZichenzahlen (GRZ undGFZ) diirfen
nicht iUberschritten werden.

I GRZ = 0,4, GFZ = 0,5
I+ U GRZ = 0,4, GFZ = 0,8

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen GechofBzanlen
sind Hochstgrenzen.
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Grofie der Grundsticke

Baugrundstiicke fir freistehende EinzelhZuser miissen eine Min-

destgroBe von 650 qm (i.W. sechshundertfiinfzig) aufweisen.

1.

2.

Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

Es sind nur Einzel- und DoppelhZuser zulissig.

Gestaltung der Gebdude

Fur die Hauptgebdude sind nur Sattelddcher zulidssig.

Die Hauptgeb&dude milssen einen rechteckigen GrundriB erhalten,
Eckeinschnitte sind nur zulissig, wenn die Gebiudeecken mit
Stiitzpfeilern (Mauerpfeilern oder Holzstiitzen) versehen wer-
den. Der First muB Uber der L&ngsseite des Gebiudes liegen.
Die WohnhBuser sind mit mittigem First und beiderseits glei-
cher Dachneigung zu errichten. Schrig zulaufende Ortginge
und Dachvorspringe mit Luftsparren sind nicht zugelassen.

Die Dachneigung der mit I und I + U bezeichneten Hauptgebiu-
de muB 33 - 40 Grad (Altgrad) liegen.
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4.

Garagen und Nebengebiude sind mit einem Satteldach mit glei-
cher Dachneigung und Dacheindeckung wie das Hauptgebiude aus-
zufiilhren. Ausnahmsweise sind FlachdZicher zugelassen. Die Linge
der Garagen einschlieBlich eines Nebengebiudes an der Grund-
stlicksgrenze darf nicht mehr als 8,50 m betragen.

Bel beiderseitigem Grenzanbau sind Garagen und Nebengebiude
gestalterisch aufeinander abzustimmen und in Traufhdhe, Dach-
neigung und Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.

Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebduden jeweils
in einem BaukOrper zusammenzufassen.

Garagen aus Wellblech oder Zhnlichen leichten Baustoffen,
sowie Behelfsbauweisen und Garagen im KellergeschoB sind nicht

zugelassen.

Kniestdcke iiber 50 cm, gemessen an der Traufe von Oberkante
Rohdecke bis Oberkante Sparren, sind unzulissig.

Sonnenkollektoren auf der Dachhaut konnen zugelassen werden.
BE;HESIEEE¥B;*EEE.von der Traufe und Ortgang mind. 1,0 m Ab-
stand haben. Die Gesamtfliche des Kollektors darf nur Teile

des Daches bedecken.
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Die Ercichiung von Lachantennen st riicht zucelosger
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Dachauf- und -Einbauten

Dacheinbauten (Dacheinschnitte) sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei Hauptgebiuden mit einer
Dachneigung groBer 38 Grad zulissig.

Die Gesamtlidnge der Dachgauben darf nicht mehr als ein Drttel
#
der Frontlinge des GebZudes einnehmen. Die senkrechte Gesamt-
N
hthe jeder Gaube darf nicht mehr als 1,25 m betragen.

Die Gauben miissen in der Farbe des Daches eingedeckt oder

gestrichen werden.



Die Sockelhdhe (Oberkante KellergeschoB-Rohdecke) darf nicht
mehr als 50 cm liber der fertigen StraBenoberkante liegen.
Die Sockelzcne soll in Farbe, ausnahmsweise hichstens zwei
Farbtdne dunkler (Abnahme durch die Bauverwaltung des Land-
ratsamtes erforderlich) und Putzstruktur wie die Ubrige Wand
ausgefihrt werden.

Das natirliche GelZnde darf durch Auffiillungen oder Abtra-
gungen nicht wesentlich verindert werden. Anderungen diirfen
nur vorgencmmen werden, wenn der natiirliche Ausgleich inner-
halb des Grundstiickes nicht moglich ist.

AuBengestaltung

All=s GebZude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auffal-

lend gemusterter oder auffdllg strukturierter Putz ist richt

zugelassen.

Die Verwendung greller Farkbern, Verkleidungen aus Kunststoff,
Keramik, Metall, Leichtmetall, Asbestzement und grof3flachige
Glasbaustein- und Betonwabenfenster sind nicht zugelassen.
Holzverkleidungen sind mdglich.

Die Dacheindeckung der Haupt- und Nebengebiude, mit Ausnahme
von Garagenflachdfchern, ist mit roten, nicht engobierten
Ziegeln auszufihren; ausnahmsweise sind rotbraune Ziegel zu-

gelassen.
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§ 10

Einfriedungen

Die Hthe der Einfriedungen einschl. des Sockels darf 1,00 m
nicht lUbersteigen. Die hochstzulissige Sockelhthe wird mit
25 cm festgesetzt. Die Anordnung von héheren Sockeln kann
nur bel Hanggrundsticken zugelassen werden.

Grelle Farben diirfen nicht verwendet werden.

Eingangstiiren und Eingangstore sind in solider Holz- oder
Stahlkonstruktion in gleicher Hohe wie die Einfriedungen

herzustellen.

Die Fl&che zwischen Garage und 8ffentlicher Verkehrsfliche
muf mind. 5,00 m betragen und darf nicht eingefriedet werden,
wenn der Raum zwischen Garage und offentlicher Verkehrsfliche
nicht mehr als 6,50 m betrigt.

Im Bereich der Eckgrundstiicke kann und innerhalb der Sicht-
dreiecke mufl zur Sichtverbesserung die Gesamthdhe der Ein-
friedung und evtl. dahinterliegender Bewuchs oder Anstapelung
auf 90 cm verringert werden, wenn es die Verkehrsicherheit

erforderst.

Ausnahmen von den Vorschriften der Abs. 1 - 5 ktnnen zugelas-
—/‘"—-\_-____'__,-"-._

sen werden, wenn sie mit der beabsichtigten Gestaltung des
StraBenbildes vereinbar sind und die Verkehrsicherheit nicht

beeintrichtigen.

Flir die Einfriedungen sind keine Plastik-Profil-ZHune und

keine Mauern zulissig.

Zwischen den Grundstiicken sind Einfriedungen nur als Spann-
zdune aus Maschendraht mit griinen oder grauen Rostschutz-
liberzug bis 2zu einer Hohe von 1,20 m zu erstellen. Dahinter-
liegendelockere Strauch- oder Heckenbepflanzung ist zulissig.

Inkrafttreten
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemif
§ 2a Abs.6 BBauG vom#4 ,N”W@W* , bis 43-&633‘6&&@’ 49‘?0

in der Gemeindekanzlei §ffentlich ausgelegt.

Ehekirchen, den . . . L!{»BQ.BI s W &
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(1. Blirgermeister)

Die Gemeinde Ehekirchen, Lkr. Neuburg-Schrobenhausen hat mit Be-
schluB des Gemeinderates vom Z‘- &f“‘f/?gl den Bebauungs-
plan gemdB § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

14, 09, 8

PHEKIFCHEH, den » &« s 5% & & % ® .4 &

(1. Biirgermeister)

Das Landratsamt-Neuburg-Schrobenhausen hat den Bebauungsplan mit
Schreiben vom u2314{ AG%%/ N 9 _2?ié%62zéﬂéio gemiB § 11

BBauG (in Verblndung rit § 2 Nr.2 der Verordnung iber die Uber-
tragung von Aufgaben der Regierung nach dem BBauG auf die Ver-
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Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit der Begrindung abﬂﬂf4Q ﬁ?ﬁ%
in der Gemeindekanzlei gemidB § 12 Satz 1 BBauG Sffentlich ausge-
legt. Die Genehmigung und die Auslegung sind am'/?bfz‘i?ﬂ7 .orts-
iblich durohéhuiéaaji 0( . .bekannt gemacht worden. Der Be-
bauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Ehekirchen, den/4?€d7?%ﬂ/?zﬁ%ﬁ7 /%?.;;'.
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( 1. Blrgermeister)




Anlage zum Bebauungsplan Ehekirchen Nr. 3

Aufstellung der Plannummern und der Grundeigentiimer der im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicxe.

P1-Nr. Teilfl&che Grundeigentiimer

21 T Gemeinde Ehekirchen

803 P Lkr. Neuburg-Schrobenhausen

309 3 Gemeinde Ehekirchen

923 Gemeinde Ehekirchen

926 i Wintermayer Franz + Therese, Ehekirchen
o5 dL Kuffer- Martin, Ambaech—+ Marb-Agnes,—Weidor#f
954 i Wolf Kreszens, Ehekirchen

959 Gemeinde Ehekirchen (vormals Zett)
960/1 Wittmann Ludwig + Paula, Ehekirchen
963 : --Griinwald-Manfred-+ Marianne, -Bhekirchen

aufgestellt im Oktober 1930

Ingenieurbliro Gemeinde Ehekirchen
Rainer Haussmann /
Neuburg / Donau
Ingolstadter Str. 6 . w ow T 5
(1. Birgermeister)



