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Die Gemeinde Ehekirchen erlésst aufgrund

— des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. d. Bek. v. 27.8.1997 (BGBI | S. 2141);

— der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in  der
Fassung vom 23.01.1990, gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI | S. 466);

— 523 der Gemeindeordnung des Freistaates Bayern (GO) i. d. F. d. Bek. v. 22.8.1998 (GVBI S. 796) geindert
durch Gesetz v. 26.3.1999 (GVBI S. 86);

— 5§98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. d Bek. v. 18.4.1994 (GVBI. S. 251);

— der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung -PlanzV 90- i. d. F. d. Bek. v. 18.12.1990 (BGBI I S. 251)

— und des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) i. d. F. d. Bek. v. 9.11.1993, zul. gesindert durch
Gesetz v. 28.4.1994 (GVBI S. 299)

diesen Bebauungsplan als

SATZUNG
§1
Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Gassenscker-GartenstraBe” umfaBt folgende Fliche der Gemarkung Ambach:

die bisher landwirtschaftlich genutzten Fldchen FINr. 32, 155, 156, 157, sowie die teilweise bebauten
Grundstiicke FINrn 31, 32, 36,38 und 154/1 - 154/37

Der Bebauungsplan wird in folgende Gebiete gegliedert:

— WA (Allgemeines Wohngebiet)

— MDI (Dorfgebiet 1)

— MDII (Dorfgebiet 1)

- Gliederung nach §1 Abs. 4 BauNVO

Der Bebauungsplan wird begrenzt im Osten von der bestehenden ErschlieBungsstraBe SchulstraBe FINr 95, im
Norden von den FINrn 30, 37, 39, 40 und 94, im Siid- Siidwesten von FINr 153, ebenfalls einem Wirtschaftsweg
und im West- Nordwesten von FINr 158, einer landwirtschaftlich genutzten Ackerfliche.

Fiir dieses Gebiet gilt die von Architekt Koppold

ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 26.9.2000, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften
und der Begriindung den Bebauungsplan bilden.
Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan.
52
Art der baulichen Nutzung

Die mit "WA" bezeichnete Teilfliche wird als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt, die mit MDI als Dorfgebiet | gemaB §5 BauNVOQ, jene mit MDII bezeichnete Fliche als
Dorfgebiet Il gem3B Gliederung nach §1 Abs 4 BauNVO.

Gebietstyp MD I:

Im Gebietstyp MDI sind von den in der BauNVO §5 Abs.2 genannten Nutzungen folgende zugelassen:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebiude.

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebzude mit entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung lans- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fiir drtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe.

Bei der Neuerrichtung oder Erweiterung von Stillen oder anderen Gebzuden, von denen Emmissionen ausgehen
konnen, sind die nach den VDI-Richtlinien fiir Tierhaltung vorgegebenen Abstinde zu beriicksichtigen und im
Einzelverfahren festzulegen.



Bebauungsplan "GASSENACKER-GARTENSTRASSE" Ambach, Gde. Ehekirchen
Seite 2

Gebietstyp MD 1l:

Im Gebietstyp MDI! sind von den in der BauNVO §5 Abs.2 genannten Nutzungen folgende zugelassen:
3. sonstige Wohngebiude
5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
6. sonstige Gewerbebetriebe,
7. Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
§3
MaB der baulichen Nutzung

(1) Das MaB der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO wird wie folgt festgesetzt:

bei WA u. MDII 14D GRZ - 0,25 GFZ -0,35
(Erd- und DachgeschoB (Grundflichenzahl) (Geschossflichenzahl)
als Hichstgrenze
2 VollgeschoBe)

bei MDI 11+D GRZ-04 GFZ- 0,6
(Erd-, Ober- und DachgeschoB (Grundflichenzahl) (Geschossflichenzahl)
als Hochstgrenze
3 Voligeschosse)

(2) le Wohngebzude bzw je Doppelhaushilfte sind bei WA und MDII max. 2 Wohneinheiten,
bei MDI max 3 Wohneinheiten zugelassen

(3) Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen GeschoBzahlen sind Hochstgrenzen.
§4
GroBe der Grundstiicke

Baugrundstiicke fiir freistehende Einfamilienhuser miissen im Gebiet WA und MDII eine MindestgréBe von 750
m2 aufweisen.

Grundstiicke fiir Doppelhausbebauung miissen je Doppelhaushilfte eine MindestgroBe von 400 m2 haben.

§5
Bauweise
(1 Im Planbereich gilt die offene Bauweise.
(2) Es sind nur Einzelhiuser bzw nur Einzel- und Doppelhduser und entsprechende Neben und
Wirtschaftsgebaude zulissig.
56

Bauliche Gestaltung
(1) Wohngebiude
(1.1) Hausproportion
Hauptgebdude miissen einen rechteckigen GrundriB erhalten, wobei die Traufseite mindestens 2.00 m
ldnger sein muB, als die Giebelseite.

(1.2)  Dachform und Deckungsmaterial:
Satteldach, Dachneigung 36 - 46°, Dacheindeckung: Rotes, bzw. rotbraunes Deckungsmaterial,
ausgenommen GroBformate, Die Firstrichtung der Hauptgebaude muss parallel oder senkrecht zur
vorbeifiihrenden ErschlieBungsstraBe ausgerichtet sein. Der First muB mittig sein, die Dachneigung
beidseits gleich. Ort- und Traufginge die schrig zulaufen, sind nicht zugelassen. Ausnahmsweise sind
begriinte Dacher zugelassen, hier kénnen dann auch geneigte Pult- oder Sattelddcher mit einer
Neigung von 15-25° ausgefiihrt werden.

(1.3) Dachiiberstand:
Traufseitig max. 70 cm, giebelseitig max. 50 cm
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Dach-Auf- und -Einbauten:
Fiir die Errichtung von Dachgauben gilt die Dachgaubensatzung der Gemeinde.

Wandhéhen (BayBO Art. 6 Abs. 3):

Bei WA und MDII max. 3.90 m, bei MDI max. 5,70 m im Mittel gemessen bei geneigtem Gelinde an der
dem Hang zugeneigten Seite, bei zusitzlichem Quergefille ist nach den 6rtlichen Gegebenheiten
bautechnisch vertretbar auszumitteln (insbesonders min Sockelhéhe zum natiirlichen Geldnde 15 cm).

Sockel:

Sichtbare Sockel sind unzulissig ( starke Farbabstufungen). Die Hohe von OK ErdgeschoBfuBboden
darf im Mittel nicht mehr als 50 cm iiber der natiirlichen oder der von der Kreisverwaltungsbehérde
festgelegten Geldndeoberfliche liegen. Wesentliche Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzulissig.

AuBenwinde:

Wandoberflachen: Heller Anstrich, kein auffillig strukturierter Putz. Eckeinschnitte sind nur zuldssig,
wenn die Gebdude Eckpfeiler (verputzte Mauerpfeiler) oder Holzstiitzen erhalten. Holzh&user, sind
zugelassen, jedoch keine Rundbohlen und Eckiiberblattungen in der Fassade. Wandoberflichen in
Natur oder mit Anstrich sind erlaubt.

Wirtschaftsgebiude, Gewerbebauten,
Garagen und Nebengebiude

Dachform und Deckungsmaterial:

Satteldach, Dachneigung 25 - 46°, Dacheindeckung wie Hauptgebiude.

Bei Wirtschafts- und Gewerbebauten sind auch Flach- und leicht geneigte Pultdicher erlaubt. Zur
Eindeckung auch GroBformate, wie Profilbleche und Faserwellplatten in rotbraun . Satteldsicher der
Nebengebdude bei Wohnbauten sollen in-annihernd gleicher Dachneigung wie am Hauptgebiude
ausgefiihrt werden.

Bei Garagen und Nebengebiuden sind ausnahmsweise begriinte Dacher zugelassen, hier kdnnen dann
auch Flach- und nur leicht geneigte Pultdzcher ausgefiihrt werden. Die Attika (DachabschluB) darf nur
max 50 cm breit in Erscheinung treten.

Dachiiberstand:

Traufseitig max. 50, giebelseitig max. 50 cm, bei Wirtschaftsgebduden und Gewerblichen Bauten
Traufseitig max. 70, giebelseitig max. 50 cm.

Vordicher sind maglich, bei gleichartiger Eindeckung wie am Hauptdach.

Wandhéhe (BayBO Art. 6 Abs. 3):

Max. 5,70 m, bei Garagen und Nebengebauden max 3,0 m iiber gewachsener Gelidndeoberkante im
Mittel hangseits gemessen zuléssig, ansonsten siehe Wohngebdude. Fiir Sonderbauten wie Silos kénnen
Ausnahmen hiervon zugelassen werden,

AuBenwinde:
Wandoberfliche wie 1.7, oder iiberluckte Holzschalung mit Brettern.

Garagenvorplitze:

Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mindestens 6,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie liegen.
Der Stauraum mit mindestens 6,0 m Tiefe darf nicht eingefriedet werden. An den Grundstiicksgrenzen
nebeneinanderliegende Stellflichen sind je durch einen 40 cm breiten Griinstreifen (insgesamt 0,8 m)

zu trennen,

Kellergaragen:
Kellergaragen sind, soweit sie eine Abfahrtsrampe erfordern, nicht zuldssig.
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Nebengebiude:

Nebengebdude sind mit den Garagen in der Gestaltung abzustimmen. Bei nachbarlich beidseitigem
Grenzausbau sind Garagen und Nebengebiude gestalterisch aufeinander abzustimmen und in
Traufhéhe, Dachneigung, Dacheindeckung und Bauflucht zur ErschlieBungsstraBe einheitlich zu
gestalten.

Entlang der ErschlieBungsstraBen ist auBerhalb der Baugrenzen eine Bebauung mit Nebengebiuden
unzuldssig.

Einfriedungen:

Art und Ausfiihrung

Als Einfriedung zum StraBenraum sind nur Holzziune mit naturbelassenen oder mit Holzschutzmitteln
ohne deckenden Anstrich behandelte Latten zulissig. Sockel sind bis max. 15 cm Héhe zulassig.
Waagrechte Latten oder Bretter sind unzulissig. Die Zaunhéhe wird auf maximal 1.25 m inklusive
Sockel festgelegt.

Mauern sind als Einfriedung nicht zugelassen. Verputzte Mauerpfeiler fiir Eingangstiiren und -tore
werden als Ausnahme zugelassen.

Als seitliche Grundstlickseinfriedung ist senkrechter Holzlatten- oder Maschendrahtzaun mit
Heckenhinterpflanzung (heimische Gehdlze) zuldssig. Hohe des Zaunes max. 1.25 m inklusive Sockel.

§7
Offentliche Verkehrsflichen
Die Fahrspur wird auf 4 m Breite asphaltiert.

Der Mehrzweckstreifen (2,5 m) und das StraBenbegleitgriin, wie Lichtraumprofile (1,0 bzw0,5 m)
werden sickerfahig befestigt.

58
Stellplitze, Gemeinschafts - und Nebenanlagen

Miillbehilter sind, soweit méglich, in die Nebengebiude zu integrieren.

Garagenvorplitze sind wasserdurchldssig und fugenoffen, z.B. mit Rasengittersteinen, zu befestigen
und zu gestalten.

Es sind pro Wohneinheit 2 Stellplitze zu errichten (Garagen werden mitgezihlt, Garagenvorplitze
nicht) und in den Bauvorlagen darzustellen.

Vorplitze, die gelindebedingt in Richtung &ffentlicher Verkehrsfliche entwéssern, sind zu dieser mit
einer Entwésserungsrinne zu versehen.

§9
Griinflachen und Griinordnung

Zur Ortsrandeingriinung wird ein 6ffentlicher Griinstreifen, im Siiden in einer Breite von 7 m, im
Westen von 15 m auf 5 m zulaufend und im Norden von 3 m angelegt. Diese werden mit heimischen
Strauchpflanzen und eingestreuten Einzelbdumen bepflanzt,

Es sind nur heimische Biume und Striucher zu verwenden.

Private Frei- und Griinflichen

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Freiflachen nach landschaftsgirtnerischen
Gesichtspunkten zu gestalten.

Koniferenhecken (heimisch und fremdléndisch) sind zu den ErschlieBungsstraBen hin nicht zu lassig.

Je angefangene 300 m2 Grundstiicksfliche ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Baumarten
und -gréBen miissen im Eingabeplan dargestellt sein.

Es sind bevorzugt Obstbaumhochstimme zu verwenden.
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Fensterlose Winde und Garagenwiénde sollen mit Kietterpflanze'n begriint werden,

510
Tagwasserbeseitigung

Niederschlagswasser von Dichern, Grundstiickszufahrten und WohnstraBen ist liber Sickeranlagen dem
Grundwasser zuzufiihren. Wenn die Bodenbeschaffenheit dies nicht zuldBt, ist dies mit der Bauvorlage
nachzuweisen,
§11
Okologische Ausgleichs- und Ersatzflachen

Der Ausgleich fiir den Eingriff in den Naturhaushalt kann nicht an Ort und Stelle des Baugebietes
erfolgen. Deshalb miiBte eine andere, der Gemeinde verfiigbare Ausgleichsfliche als Ersatzfliche
gefunden werden. Als gemeinsame Fiéiche fiir den dkologischen Ausgleich fiir die Bebauungspline
.Schulgarten® Hollenbach und ,Gassenscker” Ambach dient das Grundstiick FI.Nr. 378 der Gemarkung
Walda. Die Flache liegt westlich der StaatsstraBe 2035 bei Walda (bei der Waschanlage) und wurde bis
vor kurzem als Acker verwendet.
Durch die Anlage eines Feuchtbiotops und teilweise Anpflanzung einer Streuobstwiese in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde soll ein strukturreicher Lebensraum fiir Flora und Fauna
aufgebaut werden. _
§12
Hinweise
(1) Stromversorgung:

Fiir die Sicherstellung der Stromversorgung gilt folgendes:

Die geplanten Geb3ude werden iiber Erdkabel und Verteilerschriinke an das Versorgungsnetz der lsar-
Amper-Werke AG angeschlossen. Die Hauptkabel werden im Randbereich des StraBenraumes,
unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen verlegt. Die Einfiihrung der AnschluBkabel in die Gebsude wird
an den netztechnisch giinstigsten Stellen, unter Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheiten,
vorgenommen. Die Verteilerschranke werden zu Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Ziune,
falls vorhanden, integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt. Gleichzeitig mit der Planung der Bauvorhaben
sollen sich die Grundstiickseigentiimer mit der zustindigen Stromversorgungs-Bezirksleitung in
Verbindung setzen und die Zuleitung planen und absprechen.

(2) Die StraBenbeleuchtung wird mit halbhohen, maBstabsgerechten Leuchten ausgefiihrt (z.B. Albertslund
- Standleuchte),

(3) Landwirtschaftliche Immissionen:
Mit Immissionen aus den in der Nihe befindlichen landwirtschaftlichen Betrieben, mit Schweine und
Rinderhaltung und umliegenden landwirtschaftlichen Flichen, ist zu rechnen. Insbesondere sind auch
bei der Bewegung und Aufbringung von Giille und Stalimist Geruchsbelistigungen nicht zu vermeiden.
Aufgrund der Lage im I3ndlichen Bereich wird darauf hingewiesen, daB3 von dieser landwirtschaftlichen
Nutzung auch weitere Immissionen entstehen kdnnten, wie z.B. Erntearbeiten, die bis in die Nacht
dauern oder die Ausbringung von Diingemitteln.

(4) Korrosionsschéden an Brauchwasserinstallationen im Gebiudeinnern aufgrund des Chemismus des
Wassers des Zweckverbandes Burgheimgruppe:
Empfohlen wird, Hausinstallationen in nichtrostendem Stahl oder Kunststoff auszufiihren.

(5) Die Festsetzungen in diesem Bebauungsolan gelten nicht fiir den Baubestand im Gebiet MDI. Die
vorhandene Bebauung genieBt Bestandsschutz.

Eheklrchen den ... e LB s o
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Bauvorschrift zur Neuerrichtung und Anderung von Dachgauben

Datei: bau: Dachgaubensatzung 2003

Gemeinde Ehekirchen

Gemeindliche
Bauvorschrift
Nr. 4

Satzung der Gemeinde Ehekirchen zur Errichtung von Dachgauben
Die Gemeinde Ehekirchen erlalit geman Art. 23 Gemeindeordnung (GO), sowie
Art. 91 Bayer. Bauordnung (BayBO) v. 4.8.1997 folgende Satzung:

§1
Gegenstand
Die Gemeinde Ehekirchen regelt durch nachfol-
gende Bauvorschrift die Neuerrichtung und Ande-
rung von Dachgauben auf Geb4uden.

§2
Bauvorschrift
Fiir die Neuerrichtung und Anderung von Dach-
gauben ergehen folgende Festsetzungen:

I. Aligemein:
(1) Zuldssigkeit:

1. Dachgauben sind nur auf Hauptgebdu-den
zulissig.

2. Dachgauben sind nur bei einer Dach-
neigung von mehr als 34 ° zugelassen.

3. Negative Dachgauben sind nicht gestattet.

4. Die Gauben sind nur in der ersten Ebene
des Dachgeschosses zugelassen; Dach-
gauben im sog. Spitzbodenbereich sind
nicht erlaubt.

Gestaltung:
1. Die Gesamtlinge aller Dachgauben darf
nicht mehr als ein Drittel der Dachlinge
des Gebiudes einnehmen.

(2)

2.  Es sind grundsitzlich (mit Ausnahme klei-
ner Gauben nach Abschnitt II) nur Sattel-
dachgauben und Schleppgauben zuge-
lassen.

3. Die Linge einer Gaube darf nicht mehr als
2,0 m betragen.

4. Bei Gebiiuden mit einer Dachlinge von
mind. 12 Metern kann auf jeder Dach-
seite die Linge einer Gaube bis zu 3
Meter betragen.

ausgefertigt:
Ehekirchen, den 28.2.2003

5. Bei Gebiduden mit einer Dachlinge von
mind. 14 Metern kann auf jeder Dach-
seite die Linge einer Gaube bis zu 4
Meter betragen.

6. Die Traufhohe jeder Gaube darf nicht
mehr als 1,25 m betragen.

7. Die Dachgaube muss auf ihrer Frontsei-
te zu mindestens 75 % aus Fensterfli-
chen bestehen.

8. Der Abstand einer Gaube zum First mull
mindestens 1,0 Meter betragen.

9. Die Gauben sind mit dem gleichen Materi-
al wie das Hauptgebidude bzw. mit Blech
einzudecken.

II. Ausnahmen bereits ab 30 ° Dachneigung

Ausnahmsweise sind ab einer Dachneigung von
30 ° (und hoher) zugelassen:

1. -Dreiecksgauben mit einem FuBipunkt von
max. 2,0 m,
sowie

2. -kleine freistehende Einzelgauben (mit Sat-
tel-, Walm,- oder Segmentbogendach) mit
einer max. Breite von 1,20 m und einer
max. Traufthshe von 1,25 m.

§3
Geltungsbereich
(1) Diese Bauvorschrift gilt fiir das gesamte Gebiet

der Gemeinde Ehekirchen.

(2) In Geltungsbereichen von Bebauungsplinen
gelten die dortigen Festsetzungen.

§4
Inkrafttreten und Geltungsdauer
Diese Satzung tritt am 1.3.2003 in Kraft. Die Sat-
zung vom 1.12.1994 (Bauvorschrift Nr. 1) tritt
gleichzeitig auBer Kraft.

Bekanntmachungvermerk:

Die Satzung wurde bekanntgemacht durch ihre
Niederlegung und Anschlag der Bekanntmachung
an allen Gemeindetafeln:

Aushang: 28.2.2003
Abnahme: 16.3.2003
Ehekirchen, den .......coo.oooveuveoccoiene.

Schmalbach, 1. Biirgermeister




