Satzung

iber den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde

Ehekirchen /Lkr. Neuburg a.d.D.

- Eichberg -

0

Die Gemeinde Ehekirchen erlidB8t aufgrund der §§ 9 und §§ 10

des Bundesbaugesetzes -BBauG- vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341)
und Art. 107 der Bayer. Bauordnung - BayBO- in der Fassung
dercquanntmachung vom 21.8.1969 (GV?}rHS ;63) folgende, mit
—Vef}ﬁgung des Landratsamtes Neuburg a. ‘d. Donay vom . ‘;éﬁ’/9437

Nr.: /2720777 ~ 42 /x50 .genehnigte

Satzung

§ 1

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir das Planblatt des Ingenieurbiiros
Rainer Haussmaan Neuburg/Donau, Ingolstiddter StraBe 6,
gefertigt am 25 /’/6?3 . .3 erginzt am
als Geltungsbereich des Bebauungsplanes bezeichnete Ge-
biet, das insbesondere die Grundstiicke und Teile der

Grundstiicke PL-Nr.: 792, 793, 794, 795 und 795/1 der Ge-
markung Ehekirchen, Lkr. Neuburg a.d.Donau enthd&lt. Die



Festsetzungen in dem genannten Planblatt bilden zusammen mit
den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan Nr. 6 der Ge-
meindle Ehekirchen /Lkr. Neuburg a.d.Donau.

§ 2

Art der baulichen Nutzung .

1. Das Baugebiet ist nach § 4 der Baunutzungsverofdnung
(BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.68
(BGB1. I S. 1237) als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

2., Ausnahmsweise kotnnen Stdlle flir Kleintierhaltung als Zu-~
behdr zu Kleinsiedlungen zugelassen werden. Die iibrigen
Ausnahmen des § 4 Abs. % der BaullVO werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

§ 3

Mafl der baulichen Nutzung

1. Die in § 17 Abs.1 BaulNVO angegebenen Héchstwerte fiir die
Grundflichen- und GeschoBflidchenzahlen diirfen nicht iiber-
schritten werden.

2. Die in der Bebauwungsplanzeichnung angegebenen GeschofB-
zahlen sind Hochstgrenzen.



§ 4

GrdBe der Grundstiicke

Baugrundstiicke fiir freistehende Einzelh&user milssen eine Min-
destgréBe von 600 qm (i.W. sechshundert) aufweisen.

§ 5

Bauweise

1. Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

2. AuBerhalb der lberbaubaren Flichen sind NebengebZude im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen im Sinne des
Art. 7 Abs. 5 BayBO unzuldssig.

§ 6

Stellung der Gebdude

Fiir die Firstrichtung der Wohngebdude ist die Einzeichnung
im Bebauungsplan maBgebend.

§ 1

Gestaltung der Gebdude

1. PFir die Hauptgebdude sind nur Satteld&écher zuléssig.
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Die Dachneigung der mit I bezeichneten Hauptgebdude muB
bei 27 - 32 Grad liegen.

Fir die erdgeschossigen Nebengebdude, die nicht unmit-
telbar mit den Hauptgebiuden verbunden sind, sind nur
flache Pultddcher (maximale Dachneigung = 10 Grad) oder
Satteldédcher mit derselben Dachneigung wie das Hauptge-
b&ude.

Bel beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschl.
der sonstigen Gebdude einheitlich zu gestalten.

Ly

Kniestdcke sind nicht zul&ssig.

§ 8

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind nicht zuldssig.

§ 9

Sockelhthe

Die Sockelhdhe (Oberkante Geldnde - Oberkante ErdgeschoB-
fuBboden) darf nicht mehr als 45 cm iiber das Geldnde hin-
ausragen, Bel Gebduden am Hang ist dieser Abstand auf der
hdchstgelegenen Seite des Gebdudes zu nehmen.

Die Traufenhthe der erdgeschossigen Gebiude darf héchstens
3,50 m (bergseitig) betragen.

Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillung oder Abtra-
gung nicht wesentlich verdndert werden. Anderungen diirfen
nur vorgenommen werden, wenn der natiirliche Ausgleich in-
nerhalb des Grundstiickes nicht moglich ist.
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§ 10

AuBengestaltung

-

Alle Gebidude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auf-
fallend gemusterter oder grobkdrniger Verputz ist nicht
zugelassen.

Die Verwendung greller Farben ist untersagt.

Sockel aus Betonformsteinen mit Bossenmarkierungen sind
nicht zuléssig. ‘

§ 11

Garagen

Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebiuden
jeweils in einem Baukdrper zusammenzufassen.

Garagen aus Wellblech oder shnlichen leichten Behelfs-
bauweisen und Garagen im KellergeschoB, soweit sie eine
zur Garage abwirtsgeneigte Rampe erfordern sind unzu-
lissig.

Stellflichen vor Garagen siehe § 12 Abs. 6

§ 12

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen einschl. des Sockels darf
1,20 m nicht ilibersteigen. die héchstzulidssige Sockel-
héhe wird mit 30 cm festgesetzt. Die Anordnung von ho-
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heren Sockeln kann nur bei Hanggrundstiicken zugelassen
werden,

2. Grelle Farben diirfen nicht verwendet werden.

3. Eingangstiiren und Eingangstore sind in solider Holz- oder
Stahlkonstruktion in gleicher Hthe wie die Einfriedungen
herzustellen. : S

4. Gelindbedingte Bdschungsmauern sind als Sichtbetonw&nde
zugelassen.

5. Zwischen Grundstiicken sind Einfriedungen nur als Spann-
zdune bis 1,20 m H6he mit lockerer Strauchbepflanzung zu-
zuldssig.

6. Die Fliche zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrs-
fléache darf nicht eingefriedet werden, wenn der Raum
zwischen Garage und Sffentlicher Verkehrsflidche nicht
mehr als 6,0 m betrigt.

7. Im Bereich der Eckgrundstiicke kann zur Sichtverbesserung
die Gesamthshe der Einfriedung und evtl. dahinterliegen-—
der Bewuchs oder Anstapelung auf 90 cm verringert werden.

8. Ausnahmen von den Vorschriften der Abs. 1 - 7 kdnnen zu-
gelassen werden, wenn sie mit der beabsichtigten Gestal-
tung des StraBenbildes vereinbar sind und die Verkehrs-
sicherheit nicht beeintréchtigen.

§ 13

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gemidB § 12
BBauG rechtsverbindlich.

Ehekirchen, den , , 26; ./(~:4Q5€3
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A1. Birgermeister

(Siegel)
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrgndung ge~
miB § 2 Abs.6 BBauG vom 4. 7€br. 1973 vis 73. MarZ 1913
in a@y’ﬁ?éﬁ?eghy&ézp7gk?', 6ffentlich ausgelegt.

Epekirchen, den 3%3‘/%&9?3. 4@7{3 .

(Siegel)

. . . . . L)

1. Bilirgermeister

Die Gemeinde Ehekirchen /Lkr. Ne burg a.d.Donau hat mit Be-
/

schluB des Gemeinderates vom ’f‘ Mﬁ/}Z /973 den Bebauungs-

plan gemdB § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Ehekirchen, den 73 /%2548, 1ﬂ2;§§,

el

1. Biirgermeister

b berirs e

pﬁgfL%pdgatsamt Neuburg a+d<Donau hat den Bebauungsplan mit
Verfugung vom . AJIWIWI | | Nre.: 200007/ 05; 2L Gk,

gemdB § 11 BBauG (in Verbindung mit § 2 der Delegationsver-
ordnung vom 25.11.1969 - GVBl. S. 370) genehmigt. -

* 4 JuN 107

Neuburg a.d.Donau en .,
& 7 ’J/?/ /5'457;;?./

(Mbdckel)
Regierungsrat

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit der Begriindung vom
IQ6: 1973, | vis LA06. 1973 | in der Gemenpdekonz/e,
gemdf § 12 Satz 1 BBauG 6ffentlich ausgelegt. Die Genehmigung
und die Auslegung sind am 7¢.06. 73 ortsiiblich durch Ag{é@g_f
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12
Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

1tten .

1. Bﬁrgefmeister
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Anlage zum Bebauungsplan Ehekirchen Nr. 6 "Eichberg"

Begrindung

Die Gemeinde Ehekirchen beabsichtigt zur Gewinnung eines Wohn-
siedlungsgebietes das im rdumlichen Geltungsbereich erfaBte Ge-
biet als allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Dieses Gebiet liegt
zwischen dem nordlich gelegenen Baugebiet Nr. 4 und dem west-
lichen Ortsrandbereich der Gemeinde Ehekirchen und soll derzeit
den westlichen AbschluB bilden. Die Kanalisation ist als Misch-
system geplant und wird an die beatehende Kliranlage (Erdfaul-
becken) angeschlossen. Ehekirchen wird an die Zentrale Wasser-
versorgung der Burgheimer-Gruppe angeschlossen; als Zwischenlo-
sung wird der Tiefbrunnen des Baugebietes Nr. 4 zur Versorgung
herangezogen. Der Bebauungsplan wurde aus dem in Aufstellung be-
findlichen Fldchennutzungsplan entwickelt.

Auf der ausgewiesenen Flidche von ca. 2,014 ha sollen errichtet
‘werden:

19 erdgeschossige WohngebZude = 19 Wohneinheiten

Nach Abzug von ca. 0,418 ha offentlicher Verkehrsfléchen ver-
bleiben ca. 1,596 ha Nettobaufldche, dies entspricht einer Bau-
platzgrdoBe je Wohneinheit von ca. 840 qmn.

Die ilberschligigen ErschlieBungskosten betragen:

1. Erwerb von Verkehrsfl&chen ca. DM 3.000,=
2. StraBenbau ' ca. DM 140.000.-
3. Kanalbau ca. DM 60.,000.-
4. Wasserversorgung ca. DM 35.000.~-
5. StraBenbeleuchtung ca. DM 7.000.~
Summe 1 -5 : Erschliefungskosten ca. DM 245.000.-

Diese ErschlieBungskosten werden nach drtlicher Gemeindesatzung
erhoben, wobei die Gemeinde mind. den Pflichtanteil nach § 129
BBauG iibernimmt.

aufgestellt im Januar 1973 Ehekirchen, den ;&ZVZ%QQQV;fzzE

Ingenieurbiiro
Rajiner Haussmann 7
uburg / Donau . v e e e & - 4é%é%%2/: . e
1. Burgermeister

opor WO
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Anlage zum Bebauungsplan Ehekirchen Nr. 6

Aufstellung der Plannummern und der Grundeigentiimer der im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke.

Pl-Nr. Grundstiickseigentiimer
792 : kath. Pfarrpfriindestiftung, Ehekirchen
793 Kriegl Anna, Ehekirchen

Auflassungsvormerkung zu gunsten
Appel Peter und Ernestine, Ehekirchen

794 . Gemeinde Ehekirchen
795 ' Berger Fritz und Maria, Ehekirchen
Auflassungsvormerkung zugunsten
Gemeinde Ehekirchen %Tellstuck)
795/1 Diermayer Hubert und Ingeborg, Ehekirchen
aufgestellt im Januar 1973 Gemeinde Ehekirchen

Ingenieurbiiro /;ﬁggf
Rajiner Haussmann
R'uburg / Donau x{ﬁzé?%f
? ur ermeister
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